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Mint Metropolis a. s.
Dlhopis Mint Metropolis 4,75/2024

s pevnym urokovym vynosom 4,75 % p.a.
zabezpeceny zaloZnymi pravami
v predpokladanej celkovej menovitej hodnote do 12 000 000 EUR splatny v roku 2024

ISIN SK4000020053

Dlhopisy v predpokladanej celkovej menovitej hodnote do 12 000 000 EUR, splatné v roku 2024 (dalej len Dlhopisy alebo Emisia), ktorych
emitentom je spolocnost’ Mint Metropolis a. s., so sidlom Zamocka 7074/32, 811 01 Bratislava — mestska Cast’ Staré mesto, Slovenska republika,
ICO: 54 112 630, zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 7312/B, LEI: 097900CAKA0000055653
(d’alej len Emitent), budi vydané podl'a prava Slovenskej republiky v zaknihovanej podobe vo forme na doru¢itel’a. Emitent poziada o prijatie
Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu Burzy cennych papierov v Bratislave, a.s. (dalej len BCPB), ktory je regulovanym
trhom na u&ely smernice Eurépskeho parlamentu a Rady 2014/65/EU z 15. maja 2014 o trhoch s finanénymi nastrojmi, ktorou sa meni smernica
2002/92/ES a smernica 2011/61/EU (d’alej len MiFID II), v stlade s pravnymi predpismi a pravidlami BCPB, ale nemozno zaruéit, e BCPB
prijme Dlhopisy na obchodovanie. Menovita hodnota kazdého Dlhopisu je 1 000 EUR (d’alej len Menovita hodnota). Den vydania Dlhopisov
(datum emisie) je 9. december 2021.

Dlhopisy st tro¢ené pevnou tirokovou sadzbou vo vyske 4,75 % p.a. Urokové vynosy budi vyplacané polroéne spitne, vzdy k 9. decembru
a 9. junu kazdého roka. Prva platba urokovych vynosov bude vykonana k 9. janu 2022. Pokial’ neddjde k predéasnému splateniu Dlhopisov alebo
k ich odktpeniu Emitentom a zaniku podl'a Podmienok, budi Dlhopisy splatné jednorazovo 9. decembra 2024. Platby z Dlhopisov buda
vykonavané vzdy v mene euro a z platieb budt zraZzané prislusné dane a poplatky pozadované pravnymi predpismi Slovenskej republiky. Emitent
nebude povinny vykonat’ d’alSie platby Majitelom dlhopisov nahradou za takéto zrazky. Blizsie ¢lanok 6 Prospektu ,,Podmienky Dlhopisov*
a ¢lanok 8 Prospektu ,,Zdanenie, odvody a devizova regulacia v Slovenskej republike®.

Za zavizky z Dlhopisov zodpoveda len Emitent a Ziadna ind osoba. Zavizky Emitenta z Dlhopisov su zabezpecené (i) zaloznym pravom
na 100 % akcii Emitenta; (ii) zdloznym pravom na 100 % akcii Mint Group B.V.; (iii) zaloznym pravom k pohl'addvkam z viazaného uctu Mint
Group B.V.; (iv) zaloznym pravom k pohl'adavkam z viazaného tctu Emitenta a (v) zaloznym pravom na vnitroskupinové pohladavky podl'a
¢lanku 10.1 Podmienok Dlhopisov, v kazdom pripade v prospech spolo¢ného zastupcu Majitel'ov dlhopisov, spolo¢nosti J&T BANKA, a.s.,
so sidlom Sokolovska 700/113a Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, IC: 471 15 378, zapisanej v Obchodnom registri vedenom Mestskym
sudom v Prahe, oddiel B, vlozka ¢. 1731, podnikajucej na uzemi Slovenskej republiky prostrednictvom organizacnej zlozky J&T BANKA, a.s.,
pobocka zahrani¢nej banky, so sidlom Dvorakovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 35 964 693, zapisanej v Obchodnom
registri vedenom Okresnym sudom Bratislava I, oddiel: Po, vlozka ¢. 1320/B (d’alej len Agent pre zabezpedenie).

Tento Prospekt zo diia 12. novembra 2021 (d’alej len Prospekt) bol vypracovany podl'a ¢lanku 6 Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady
(EU) 2017/1129 zo 14. juna 2017 o prospekte, ktory sa méa uverejnit pri verejnej ponuke cennych papierov alebo ich prijati na obchodovanie
na regulovanom trhu, a o zruSeni smernice 2003/71/ES (d’alej len Nariadenie o prospekte) a podl'a ¢lanku 24 a v stlade s prilohami 6 a 14
Delegovaného nariadenia Komisie (EU) 2019/980 pokial’ ide o format, obsah, preskimanie a schval'ovanie prospektu, ktory sa ma uverejnit’ pri
verejnej ponuke cennych papierov alebo ich prijati na obchodovanie na regulovanom trhu (d’alej len Delegované nariadenie o prospekte)
za G¢elom prijatia Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB a verejnej ponuky Dlhopisov v Slovenskej republike podla
Nariadenia o prospekte.

Tento Prospekt bol pravoplatne schvaleny Narodnou bankou Slovenska (d’alej len NBS) 15. novembra 2021, ako prisluSnym organom
podPa Nariadenia o prospekte. NBS schvaluje tento Prospekt iba ako dokument, ktory spiia normy tplnosti, zrozumitelnosti
a konzistentnosti uloZzené Nariadenim o prospekte. Schvalenie Prospektu zo strany NBS by sa nemalo povaZovat’ za potvrdenie Emitenta
ani za potvrdenie kvality Dlhopisov, ktoré sii predmetom tohto Prospektu.

Prospekt nebude registrovany, povoleny ani schvaleny akymkol'vek organom iného §tatu. Osobitne Dlhopisy nie su a nebudi registrované podl'a
zakona o cennych papieroch Spojenych statov americkych z roku 1933, a preto nesmu byt ponukané, predavané, ani akokol'vek poskytované
na uzemi Spojenych Statov americkych alebo osobam, ktoré su rezidentmi Spojenych Statov americkych, inak ako na zaklade vynimky
z registracnych povinnosti podl'a uvedeného zakona alebo v ramci obchodu, ktory takejto registraénej povinnosti nepodlieha. Osoby, do ktorych
dispozicie sa tento Prospekt dostane, su zodpovedné za dodrziavanie obmedzeni, ktoré sa v jednotlivych Statoch vztahuju na ponuku, nakup
alebo predaj Dlhopisov alebo na drzanie a rozSirovanie akychkol'vek materialov tykajucich sa Dlhopisov. Blizsie ¢lanok 7.5 Prospektu
,,Obmedzenia tykajuce sa $irenia Prospektu a predaja Dlhopisov*.

Platnost’ tohto Prospektu skon¢i diia 15. novembra 2022. Povinnost’ vypracovat’ dodatok k Prospektu v pripade nového vyznamného
faktoru, podstatnej chyby alebo podstatnej nepresnosti sa po skonc¢eni doby platnosti Prospektu uZ neuplatni.

Informacie uvedené v tomto Prospekte st aktualne iba k diiu jeho vyhotovenia. Poskytnutie tohto Prospektu po dni jeho vyhotovenia neznamena,
ze informacie v lom uvedené zostavaju aktualne v tento neskorsi defi a investori musia pre ucely rozhodnutia investovat’ do Dlhopisov zvazit
vsetky d’alSie informacie, ktoré Emitent uverejnil po vyhotoveni tohto Prospektu (vratane pripadného dodatku k Prospektu, ak vznikne povinnost’
pripravit’ a zverejnit’ ho) a iné verejne dostupné informacie. Emitent vo vztahu k Dlhopisom neschvalil akékol'vek iné vyhlasenie alebo
informacie, nez aké st obsiahnuté v tomto Prospekte.

Investovanie do Dlhopisov zahfna rizika. Potencialni investori by mali vykonat’ vlastné posiidenie vhodnosti investovania do Dlhopisov.
Potencidlni investori by mali posudit’ najmaé rizika opisané v ¢lanku 2 Prospektu ,,Rizikové faktory* nizsie.

Hlavny manazér
J&T BANKA, a.s.
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1. SUHRN

Nizsie uvedeny suhrn uvadza klucové informdcie, ktoré investori potrebuju na pochopenie povahy
a rizik Emitenta a Dlhopisov. Suhrn sa ma citat’ spolu s ostatnymi castami Prospektu. Pojmy
s pociatocnym velkym pismenom, ktoré su pouZité v suhrne, maju vyznam, ktory je im priradeny
v Podmienkach Dlhopisov alebo v akejkolvek inej ¢asti Prospektu. Sithrn splita poziadavky clanku 7
Nariadenia o prospekte a pozostiva z povinne zverejiiovanych informacii clenenych do Styroch
oddielov a pododdielov, pricom obsahuje vietky povinne zverejiiované informdcie, ktoré musia byt
obsiahnuté v suhrne pre tento typ cennych papierov a Emitenta.

1.1 Uvod a upozornenia

Upozornenia

Tento suhrn predstavuje a mal by sa ¢itat” ako tivod k Prospektu.

Akékol'vek rozhodnutie investovat’ do Dlhopisov by sa malo zakladat’ na tom, Ze investor postdi Prospekt
ako celok, a to vratane aj jeho pripadnych dodatkov.

Investor moze stratit’ vSetok investovany kapital alebo jeho Cast’ v pripade, ze Emitent nebude mat’
dostatok prostriedkov na splatenie Menovitej hodnoty Dlhopisov a/alebo vyplatenie urokovych vynosov
z Dlhopisov. V pripade, ak je na sid podana Zaloba tykajuca sa informacii obsiahnutych v Prospekte,
moze byt zalujuci investor povinny podl'a vnutrostatnych prava znasat’ naklady na preklad Prospektu pred
zaCatim stidneho konania. Obcianskopravnu zodpovednost’ maju len osoby, ktoré predlozili sthrn vratane
jeho prekladu, ale len v pripade, ked’ je tento suhrn zavadzajuci, nepresny alebo v rozpore s ostatnymi
castami Prospektu alebo, ak neposkytuje v spojeni s ostatnymi ¢astami Prospektu klI'i¢ové informacie,
ktoré majl investorom pomdct’ pri rozhodovani o tom, ¢i investovat’ do tychto Dlhopisov.

Niazov Dlhopisu a
medzinarodné
identifikacné ¢islo
(ISIN)

Nazov Dlhopisu je Dlhopis Mint Metropolis 4,75/2024.

Dlhopisom bol spolo¢nostou Centralny depozitar cennych papierov SR, a.s., so sidlom ul. 29. augusta
1/A, 814 80 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 31 338 976, zapisanou v Obchodnom registri vedenom
Okresnym sudom Bratislava I, oddiel Sa, vlozka ¢. 493/B (d’alej len Centralny depozitar alebo CDCP)
prideleny identifikacny kod ISIN SK4000020053.

Identifika¢né Emitentom Dlhopisov je spolo¢nost’ Mint Metropolis a. s., so sidlom Zamocka 7074/32, 811 01 Bratislava

a kontaktné udaje — mestska Cast’ Staré¢ mesto, Slovenska republika, ICO: 54 112 630, zapisana v Obchodnom registri

Emitenta Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 7312/B, LEL: 097900CAKA0000055653.
Emitenta je mozné kontaktovat’ na telefonnom ¢isle +420 225 354 830, alebo prostrednictvom emailove;j
adresy info@mintgroup.cz.

Identifikac¢né Dlhopisy budil ponukané Emitentom prostrednictvom Hlavného manazéra, ktorym je J&T BANKA, as.,

a kontaktné udaje
osoby ponikajicej
Dlhopisy a osoby,
ktora Ziada

o prijatie

na obchodovanie na
regulovanom trhu

so sidlom Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, IC: 471 15 378, LEL
31570010000000043842, zapisana v Obchodnom registri vedenom Mestskym sudom v Prahe, oddiel B,
vlozka €. 1731, ktora posobi v Slovenskej republike prostrednictvom svojej pobocky J&T BANKA, a.s.,
pobocka zahraniénej banky, Dvotakovo nabreZie 8 811 02 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 35 964
693, LEI: 097900BHFR0000075034, zapisana v Obchodnom registri vedenom Okresnym stdom
Bratislava I, oddiel Po, vlozka ¢. 1320/B (dalej len J&T BANKA av tejto kapacite aj ako Hlavny
manaZzér). Hlavného manazéra je mozné kontaktovat' na telefonnom c¢isle +421 259 418 111 alebo
prostrednictvom emailovej adresy info@jtbanka.sk.

Emitent prostrednictvom kotacného agenta poziada o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom
vol'nom trhu BCPB. Kota¢nym agentom je J&T BANKA (v tejto kapacite d’alej len Kotaény agent),
ktora moze byt kontaktovana spdsobom uvedenym vysSie.

Identifikacné a
kontaktné udaje
organu, ktory
schval’uje Prospekt

Prospekt schvaluje Narodna banka Slovenska, ako prislusny organ pre ucely Nariadenia o prospekte na
zaklade § 120 ods. 1 Zakona o cennych papieroch. Narodna banku Slovenska je mozné kontaktovat’ na
telefonnom Cisle +421 257 871 111 alebo prostrednictvom emailovej adresy info@nbs.sk.

Datum schvalenia
Prospektu

Prospekt bol schvaleny rozhodnutim Narodnej banky Slovenska ¢. z.: 100-000-315-993 k ¢. sp.: NBS1-
000-066-177 zo dna 15. novembra 2021, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dia 15. novembra 2021.

1.2

KPucové informacie o emitentovi

Kto je emitentom cennych papierov?

Sidlo a pravna
forma Emitenta,
LEIL krajina
registracie a pravo

Emitent je akciovou spolo¢nostou podla pravneho poriadku Slovenskej republiky, so sidlom Zamocka
7074/32, 811 01 Bratislava — mestska ¢ast’ Staré mesto, Slovenska republika, zapisanou v Obchodnom
registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 7312/B, ICO: 54112 630, LEL
097900CAKA0000055653.
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podPa ktorého . , L. ., , . . . L Ly .
Emitent vykonsva E,mltenE vykonava svoju ¢innost \{su}ade s pravnymi predpismi Sl(?VGI,ISke_] r’epubh’ky, co zahfila najma
&innost’ zakon ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik (d’alej len Obchodny zakonnik), zakon ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik (dalej len Obciansky zakonnik) a zakon &.455/1991 Zb. o Zivnostenskom
podnikani (vzdy v platnom zneni).
Hlavné ¢innosti Emitent do zostavenia Prospektu nevykondval vyznamnejSiu vlastni cinnost. Hlavnou cinnostou
Emitenta Emitenta je ziskanie finan¢nych prostriedkov prostrednictvom Emisie a ich poskytnutie spolo¢nosti Mint
Group B.V. vo forme uveru alebo pozicky.
Hlavni akcionari Emitent ma jediné¢ho akcionara, a to spolo¢nost’ Mint Group B.V., so sidlom, Valkenburgerweg 67,
Emitenta 6419AP Heerlen, Holandské kralovstvo, identifikacné Cislo: 857284642 (d’alej len Mint Group B.V.),
ktora vlastni 100 % akcii Emitenta, s ktorymi je spojenych 100 % hlasovacich prav. Ovladajucou osobou
je teda spolo¢nost Mint Group B.V. Vztah ovladania Emitenta je zalozeny na zaklade priameho
vlastnictva vSetkych akcii Emitenta. Akcionarmi, koneénymi vlastnikmi a ovladajucimi osobami Mint
Group B.V. a zaroven celej Skupiny Mint s k datumu vyhotovenia Prospektu:
Akcionari Mint Group B.V. Zikladné imanie Majetkova ucast’ Hlasovacie prava
(v tisicoch EUR) (v %) (v %)
Radim Bajgar 277,50 27,75 27,75
Sebastien Dejanovski 277,50 27,75 27,75
Vojtéch Kraus 185 18,5 18,5
Lukas Schirl 185 18,5 18,5
Katarina Lindbergh 75 7,5 7,5
Spolu 1000 EUR 100,00 % 100,00 %
KPicové riadiace KIai¢ovymi riadiacimi osobami Emitenta st Sebastien Dejanovski, predseda predstavenstva a Vojtéch
osoby Emitenta Kraus, ¢len predstavenstva.
Identifika¢né udaje Auditorom Emitenta je spolo¢nost KPMG Slovensko spol. s r.0., so sidlom Dvotakovo nabrezie 10, 811
zakonného auditora | 02 Bratislava, Slovenskd republika, ICO: 31 348 238, zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu
Emitenta Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 4864/B, zapisana v zozname Slovenskej komory auditorov (SKAU)
pod ¢&. licencie 96.

Aké su kl'ucové finan¢né informacie tykajiice sa emitenta?

KTacové tidaje z auditovanej individualnej uctovnej zavierky Emitenta zostavenej k 22. oktobru 2021 podrla slovenskych ti¢tovnych
standardov (SAS) v EUR:

Suvaha k 22. oktébru 2021 Vykaz ziskov a strat zostaveny za obdobie od 9.0ktobra
(auditované) do 22. oktébra 2021 (auditované)
Spolu majetok 33 000 Vysledok hospodarenia z hospodarskej
Neobezny majetok - ‘\:/H,mloztl < h déren itovnd -4 656
.. ysledok hospodarenia za u¢tovné
Obezn)rl @a_] eFok 33000 obdobie pred zdanenim -4 656
Vlastné imanie 28 344 Vysledok hospodérenia za Gictovné
Spolu vlastné imanie a zavazky 28 344 obdobie po zdaneni -4 656
Prehlad penaznych tokov zostaveny za obdobie od 9.0ktébra do
22. oktébra 2021 (auditované)
Cisté pefazné toky z prevadzkovej ¢innosti 0

Cisté pefazné toky z investinej innosti -
Cisté peiazné toky z finanénej Ginnosti -

Zostatok peniaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov
na konci t¢tovného obdobia

Stcastou auditovanej individualnej uctovnej zavierky k 22. oktdbru 2021 je aj sprava auditora, ktora bola bez vyhrad.

Emitent nevykonal od zostavenia auditovanej individualnej uétovnej zavierky k 22. oktobru 2021 ziadne transakcie, ktoré by mohli
mat’ za nasledok vyznamnu celkovii zmenu ovplyviiujicu jeho aktiva, pasiva a vynosy, vacsiu ako 25 % vzhl'adom na jeden alebo
viaceré ukazovatele rozsahu jeho obchodnej ¢innosti.

Emitent vyhlasuje, ze od zostavenia auditovanej individualnej u€tovnej zavierky k 22. oktobru 2021 nedoslo k ziadnej podstatnej
nepriaznivej zmene jeho vyhliadok.
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Aké su klucové rizika Specifické pre emitenta?

NajvyznamnejSie
rizika, ktoré su
Specifické pre
Emitenta

Rizikové faktory vztahujice sa k Emitentovi zahffiajii najmé nasledujtice potencialne skutocnosti:

1. Riziko Emitenta ako tcelovo zaloZenej spolocnosti bez podnikatel’skej histéorie — Emitent je
novozaloZena spoloénost’ bez podnikatel'skej historie. Ugelom jeho existencie je ziskanie finanénych
prostriedkov prostrednictvom Emisie a ich poskytnutie spolo¢nosti Mint Group B.V. vo forme Gveru
alebo pozicky. Emitent nebude vykonavat’ inti podnikatel’ska ¢innost’ a nemoze preto z vlastnych
podnikatel'skych aktivit vytvorit’ zdroje na splatenie zavézkov z Dlhopisov, ak by zdroj splatenia
Dlhopisov, ktorym je ziskanie peniaznych prostriedkov z predaja bytov v Projekte Metropolis, nebol

dostatocny na ich uplné splatenie

2. Kreditné riziko Projektu Metropolis — Emitent ma v timysle pouzit' cely vytazok z Emisie
na poskytnutie financovania spolo¢nosti Mint Group B.V. vo forme tveru alebo pdzicky. Hlavnym
zdrojom prijmov Emitenta, z ktorych planuje splatit’ svoje zavizky z Dlhopisov bude splatenie tohto
uveru alebo po6zicky, pricom Mint Group B.V. na splatenie pouZije prijem z predaja bytov v Projekte
Metropolis, ktory jej bude vyplateny formou dividendy zo strany spolo¢nosti Development 5, s.r.o.
(d’alej len Projektova spolo¢nost’) alebo poskytnuty inym spésobom. Emitent je teda vystaveny

kreditnému riziku spolo¢nosti Mint Group B.V. a kreditnému riziku Projektovej spolo¢nosti.

3. Riziko plynice z nadradeného bankového financovania Projektovej spolo¢nosti — Projektova
spolo¢nost’ je dlznikom nadradeného bankového financovania od spolocnosti Tatra banka, a.s.,
z ktorého sa primarne financuje resp. bude financovat' vystavba Projektu Metropolis. Vsetky
vyznamné aktiva Projektu Metropolis su zalozené v prospech Tatra banky, a.s. Emitent ani Majitelia
dlhopisov nebudi mat’ narok na prednostné uspokojenie z vytazku z predaja ziadneho majetku
Projektovej spolo¢nosti. Existencia nadradeného bankového uveru vyrazne zvySuje kreditné riziko
Emitenta, ked’Ze vynosy z predaja bytov v Projekte Metropolis sa pouziji v prvom rade na splatenie
nadradeného bankového uveru a az nasledne, na poskytnutie penaznych prostriedkov spolo¢nosti
Mint Group B.V., z ktorych sa splatia zavédzky spolocnosti Mint Group B.V. vo¢i Emitentovi
a zavizky z Dlhopisov.

4. Riziko likvidity — Ak Emitent nezabezpeci dostatok zdrojov na splacanie svojich zavidzkov
z Dlhopisov, bude vystaveny riziku likvidity. Toto riziko sa mdze materializovat najmd, ak by
Emitent oneskorene obdrzal platby istiny a urokov z poskytnutého Giveru alebo pdzi¢ky spolo¢nosti
Mint Group B.V. Ak by sa platby Emitentovi vyznamne oneskorili, pripadne neboli uskutoénené
vobec, mohlo by to viest’ k jeho insolvencii.

5. Riziko prevadzkovej zavislosti na Skupine Mint — Prevadzka Emitenta je zavisla od zdielania
administrativnej, spravnej, ictovnej a IT infrastruktary spolo¢nosti zo Skupiny Mint. Emitent nema
anepredpoklada sa, ze bude mat vlastnych zamestnancov. Mozné zlyhanie niektorych prvkov ¢i celej
infrastruktiry moéze mat negativny vplyv na vystavbu a predaj bytov v Projekte Metropolis
a sekundarne na schopnost’ Emitenta plnit’ zavizky z Dlhopisov.

Vyssie uvedené rizika mozu mat’ vyznamny negativny dopad na finanénu, ekonomickd a podnikatel’ska
situaciu Emitenta. To m6Ze vyznamne zhorsit’ schopnost’ Emitenta splatit’ svoje zavizky z Dlhopisov.

1.3 Krucové informacie o cennych papieroch

Aké su hlavné charakteristiky cennych papierov?

Opis druhu a triedy
cennych papierov,
poniikanych alebo
prijimanych na
obchodovanie,
vratane ISIN-u

Dlhopisy v zaknihovanej podobe s pevnym trokovym vynosom vo vyske 4,75 % p.a. vo forme na
dorucitela, v predpokladanej celkovej menovitej hodnote do 12 000 000 EUR splatné v roku 2024, ISIN
SK4000020053.

Nazov Dlhopisov je Dlhopis Mint Metropolis 4,75/2024. Menovitd hodnota jedného Dlhopisu je 1 000
EUR.

Mena Emisie
cennych papierov,
pocet vydanych
cennych papierov
a lehoty splatnosti

Dlhopisy budu vydané v mene euro. Maximalny poc¢et Dlhopisov, ktoré mézu byt vydané, je 12 000 kusov
v pripade, Ze celkova menovita hodnota Emisie dosiahne 12 000 000 EUR. Pokial’ ned6jde k pred¢asnému
splateniu Dlhopisov alebo k ich odkiipeniu Emitentom a zaniku v stilade s Podmienkami Dlhopisov, budu
Dlhopisy splatné jednorazovo diia 9. decembra 2024.

Opis prav spojenych
s cennymi papiermi

Prava spojené s Dlhopismi a postup pri ich vykonavani upravuju pravne predpisy Slovenskej republiky,
najmé zakon ¢. 530/1990 Zb., o dlhopisoch, v zneni neskorsich predpisov (d’alej len Zakon o dlhopisoch),
Zakon o cennych papieroch, Obchodny zakonnik a zékon ¢. 7/2005 Z. z., o konkurze a restrukturalizacii,
v zneni neskorsich predpisov (d’alej len Zakon o konkurze). Majitel' Dlhopisu ma predovsetkym pravo
na splatenie menovitej hodnoty, vyplatenie prislusného Grokového vynosu, pravo na ucast’ a na hlasovanie
na Schodzi v sulade s Podmienkami a pravo pozadovat odkupenie Dlhopisov pri zmene kontroly
Emitenta.

Emitent sa moze rozhodnut najskor k prvému vyrociu Datumu emisie (teda k 9. decembru 2022)
a nasledne k poslednému ditu kazdého mesiaca az do Diia kone¢nej splatnosti predcasne splatit’ Dlhopisy,
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tak ze pisomnym oznamenim Majitelom urci, Ze vSetky Dlhopisy alebo ich urcena cast’ (definovana ako
percento Menovitej hodnoty rovnaké pre vSetkych Majitel'ov dlhopisov) sa stavaji predCasne splatné
k prvému vyrociu Diia vydania dlhopisov resp. k danému diiu z rozhodnutia Emitenta. Den pred¢asného
splatenia Dlhopisov z rozhodnutia Emitenta, ktoré sa maju splatit’ ¢iasto¢ne, d’alej len Den Ciastoénej
predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta a dei predéasného splatenia Dlhopisov z rozhodnutia
Emitenta, ktoré sa maju splatit’ uplne, d’alej len Deifi pred¢asnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta.
Oznamenie musi byt urobené najneskdr 40 dni pred prislusnym Diiom ¢iasto¢nej predCasnej splatnosti
z rozhodnutia Emitenta a/alebo pred prisluSnym Ditom predc¢asnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta. Den
Ciastocnej predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta musi byt sucasne aj Dilom vyplaty turokov.
Emitent je povinny v Dei Ciastocnej predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta a/alebo Dna predcasnej
splatnosti z rozhodnutia Emitenta splatit’ Majitelovi dlhopisov Menovitd hodnotu kazdého Dlhopisu
(alebo jej Cast’ uvedent v oznameni Emitenta) spolu s doposial’ akumulovanymi riadnymi Grokovymi
vynosmi a tiez mimoriadnym vynosom Dlhopisu. Hodnota mimoriadneho urokového vynosu,
prisluchajticeho k jednému Dlhopisu, je stanovena v Podmienkach.

Prava spojené s Dlhopismi nebudi obmedzené s vynimkou vSeobecnych obmedzeni vyplyvajucich
z pravnych predpisov, ktoré sa tykajii prav veritel'ov v§eobecne (najma podl'a Zakona o konkurze). Prava
z Dlhopisov sa preml¢uju uplynutim 10 rokov odo dia ich splatnosti.

Opis poradia
prednosti Dlhopisov
v pripade platobnej
neschopnosti
Emitenta

Zavazky z Dlhopisov budu zakladat’ priame, nepodmienené, nepodriadené a (po zriadeni Zabezpecenia
a v jeho rozsahu podl'a Podmienok) zabezpecené zaviazky Emitenta, ktoré st vzajomne rovnocenné (pari
passu) a budi postavené ¢o do poradia svojho uspokojovania aspon rovnocenne (pari passu) voéi vietkym
inym sGfasnym a buducim priamym, nepodmienenym, nepodriadenym a obdobne zabezpefenym
zavizkom Emitenta, s vynimkou tych zavédzkov Emitenta, o ktorych tak ustanovi kogentné ustanovenie
pravnych predpisov. Emitent sa zavidzuje zaobchadzat’ so vSetkymi Majitel'mi dlhopisov rovnako.

Bez ohl'adu na vyssie uvedené, podla Zakona o konkurze, bude podriadena akakol'vek pohladavka
z Dlhopisov vo¢i Emitentovi, ktorej veritel'om je alebo kedykol'vek pocas jej existencie bola osoba, ktora
je alebo kedykol'vek od vzniku pohladavky bola spriaznenou osobou Emitenta v zmysle § 9 Zakona
o konkurze. Uvedené neplati pre pohladavky veritela, ktory nie je spriazneny s tipadcom a v case
nadobudnutia spriaznenej pohl'adavky nevedel a ani pri vynalozeni odbornej starostlivosti nemohol
vediet, ze nadobuda spriaznenti pohladavku. Predpoklada sa, ze veritel pohladavky z Dlhopisu
nadobudnutej na zéklade obchodu na regulovanom trhu, mnohostrannom obchodnom systéme alebo
obdobnom zahraniénom organizovanom trhu, o spriaznenosti pohl'adavky nevedel.

Opis vSetkych
obmedzeni vol’nej
prevoditel’nosti
cennych papierov

Prevoditelnost’ Dlhopisov nie je obmedzena, avSak pokial’ to nebude odporovat’ pravnym predpisom,
mozu byt’ v sulade s Podmienkami prevody Dlhopisov v CDCP za urcitych podmienok pozastavené a to
pocinajuc diiom bezprostredne nasledujucim po prislusnom rozhodnom dni (ktory je vymedzeny
v Podmienkach v zavislosti od konkrétnych okolnosti, ktoré moézu nastat’) az do prislusného dna splatenia
Menovitej hodnoty Dlhopisov.

Vynos Dlhopisov
a postup vyplacania

Dlhopisy budu tro¢ené pevnou tirokovou sadzbou vo vyske 4,75 % p. a. Urokové vynosy budi vyplatené
polroéne spétne vzdy k 9. decembru a 9. junu kazdého roka. Prva platba urokovych vynosov bude
vykonand 9. juna 2022.

Kde sa bude obchodovat’ s cennymi papiermi?

Prijatie Dlhopisov na
regulovany ¢i iny trh

Emitent poziada prostrednictvom Kotacného agenta o prijatie Dlhopisov na obchodovanie
na regulovanom vol'nom trhu BCPB, ale nemozno zarudit, Ze BCPB prijme Dlhopisy na obchodovanie.

Aké st kPacové rizika Specifické pre cenné papiere?

NajvyznamnejSie
rizika, ktoré su
Specifické pre
Dlhopisy

Najvyznamnejsie rizikové faktory vzt'ahujuce sa k Dlhopisom zahfiiajii najmé nasledujuce pravne a iné
skuto¢nosti:

1. Riziko pred¢asného splatenia — Emitent sa m6zu rozhodnit’ v sulade s Podmienkami Dlhopisov,
ze Dlhopisy predcasne splati a to najskor k prvému vyrociu datumu emisie a nasledne k poslednému
diiu kazdého mesiaca az do dia konecnej splatnosti. V tom pripade st investori vystaveni riziku
niz§ieho nez predpokladaného vynosu, ktory nemusi vykryt ani kompenzacia vo forme
mimoriadneho troku.

2. Riziko pevne stanovenej turokovej sadzby — Hodnota Dlhopisov moéze klesnut z dovodu
celkového poklesu trhu s dlhovymi cennymi papiermi. Majitel' dlhopisov s pevnou urokovou
sadzbou je tiez vystaveny riziku poklesu ceny takéhoto dlhopisu v dosledku zmeny trhovych
urokovych sadzieb.

3. Riziko absencie zdkonného rucenia alebo schémy ochrany vkladov — Emitent nie je bankou ani
regulovanou institiciou. Na pohl'adavky Majitel'ov dlhopisov sa pre pripad neschopnosti Emitenta
splatit’ svoje zavizky z vydanych Dlhopisov nevztahuje ziadne zdkonné rucenie podla prava
Slovenskej republiky, schéma ochrany alebo iné podobné poistenie ani pravo na plnenie, napr.
z Garan¢ného fondu investicii.
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4. Riziko nakladov zo zdanenia a riziko zrazkovej dane — Investori su vystaveni riziku moznej
povinnosti zaplatit’ dane alebo iné platby v sulade s pravom a zvyklostami §tatu, v ktorom dochadza
k prevodu Dlhopisov alebo iného relevantného §tatu. Vynosy z Dlhopisov mézu tiez podliehat’
zrazkovej dani. V doésledku toho moéze byt vysledny vynos z Dlhopisov niz§i ako investori
predpokladali ¢i pri predaji méze byt investorom vyplatena nizsia Ciastka ako ocakavali.

5. Navynos investicie do Dlhopisov moéZu mat’ vplyv poplatky a iné vydavky — Celkova navratnost’
investicii do Dlhopisov méze byt ovplyvnend uroviiou poplatkov uétovanych Hlavnym
manazérom, obchodnikmi s cennymi papiermi ¢i inymi sprostredkovatel'mi. Investori by sa mali
s tymito poplatkami dopredu dokladne oboznamit, inak moézu byt vystaveni riziku, ze vynos
z Dlhopisov bude nizsi ako predpokladali alebo pri naslednom predaji im bude vyplatena nizsia
ciastka ako ocakavali.

6. Riziko inflicie — Dlhopisy neobsahuju protiinfla¢nti dolozku. Na pripadné vynosy z investicie
do Dlhopisov tak méze mat’ vplyv inflacia, ktord znizuje hodnotu meny a tym negativne ovplyviiuje
realny vynos z investicie. Ak hodnota inflacie prekroc¢i predpokladany ro¢ny vynos do splatnosti,
hodnota realnych vynosov z Dlhopisov bude zéporna.

7. Riziko spojené s Agentom pre zabezpedenie - Pri zriadovani a vykone zaloznych prav zastupuje
Majitel'ov dlhopisov Agent pre zabezpecenie, ktory je spoloénym zastupcom Majitel'ov dlhopisov
podla Zakona o dlhopisoch, pricom zalozné pravo sa zriaduje iba v prospech Agenta pre
zabezpecenie. Majitelia dlhopisov preto nemézu jednotlivo vykonavat’ zalozné pravo a ak nechcu
ohrozit’ pravne uc¢inky zalozného prava, musia svoje pohladavky z Dlhopisov uplatnit’.

8. Riziko spojené s poklesom hodnoty akcii Mint Group B.V., ktoré su suc¢ast’ou zabezpecenia -
Dlhopisy st zabezpecené aj zdloznym pravom k akcidm Mint Group B.V. Hodnota akcii sa moze
s ohl'adom na rdzne korporatne, podnikatel'ské alebo iné kroky Skupiny Mint ¢i jej hospodarske
vysledky zmenit’ az do splatnosti Dlhopisov. Investori st tak vystaveni riziku, ze hodnota akcii
moézu poklesniit’ az do splatenia Dlhopisov a pri pripadnom vykone zalozného prava nemusi byt
ich hodnota dostato¢na na uspokojenie pohl'adavok z Dlhopisov.

Vyssie uvedené rizikda mézu mat’ podstatny negativny dopad na vynos investora z Dlhopisov. V pripade,
ze by sa niektoré z rizik realizovalo, méze dokonca dojst’ k tomu, ze investorovi do splatnosti Dlhopisov
bude splatena iba ¢ast’ menovitej hodnoty Dlhopisov alebo pride o cell investiciu.

14 Krucové informacie o verejnej ponuke cennych papierov a/alebo prijati na obchodovanie
na regulovanom trhu

Za akych podmienok a podla akého harmonogramu moZem investovat’ do tohto cenného papiera?

VSeobecné Dlhopisy budi ponikané opravnenym protistrandm, profesiondlnym klientom a neprofesionalnym
podmienky verejnej klientom v zmysle smernice 2014/65/EU Eurépskeho parlamentu a Rady v platnom zneni (MiFID II) na
ponuky uzemi Slovenskej republiky na zdklade verejnej ponuky cennych papierov podla Nariadenia

o prospekte. V ramci primarneho predaja (upisania) bude ¢innosti spojené s vydanim a upisovanim
vsetkych Dlhopisov zabezpecovat’ Hlavny manaZzér.

Verejna ponuka prostrednictvom primarneho predaja (upisovania) Dlhopisov potrva odo dna
23. novembra 2021 do dna 11. novembra 2022 (12:00 hod.). Diiom zaciatku vydavania Dlhopisov (t. .
zaciatku pripisovania Dlhopisov na prislusné ucty) a zaroven aj datum vydania Dlhopisov bude
9. december 2021. Dlhopisy budi vydavané priebezne, pricom predpokladana lehota vydavania
Dlhopisov (t. j. pripisovania na prislusné majetkové ucty) skonci najneskor jeden mesiac po uplynuti
lehoty na upisovanie Dlhopisov alebo jeden mesiac po upisani najvyssej sumy menovitych hodnot
Dlhopisov (podla toho, ¢o nastane skor). Minimalna vyska objednavky je stanovena na jeden kus
Dlhopisu. Maximalna vySka objednavky (teda maximalny objem menovitej hodnoty Dlhopisov
pozadovany jednotlivym investorom) je obmedzend len najvy$Sou sumou menovitych hodndt
vydavanych Dlhopisov.

Podmienkou ucasti na verejnej ponuke je preukazanie totoznosti investora platnym dokladom totoznosti.
Podmienkou ziskania Dlhopisov prostrednictvom Hlavného manazéra je uzavretie zmluvy
o poskytovani investicnych sluzieb medzi investorom a Hlavnym manazérom a podanie pokynu na
obstaranie nakupu Dlhopisov podla tejto zmluvy. V ramci verejnej ponuky bude Hlavny manazér
prijimat’ pokyny prostrednictvom svojej pobocky, J&T BANKA, a.s., pobocka zahrani¢nej banky,
Dvotékovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika.

Predpokladany Verejna ponuka prostrednictvom primarneho predaja (upisovania) Dlhopisov potrva odo dna
harmonogram 23. novembra 2021 do diia 11. novembra 2022 (12:00 hod.).

verejnej ponuky

Informaicie o prijati Emitent poziada prostrednictvom Kotacného agenta o prijatie Dlhopisov na obchodovanie
na obchodovanie na na regulovanom vol'nom trhu BCPB, ale nemozno zarucit’, Ze BCPB prijme Dlhopisy na obchodovanie.
regulovanom trhu V pripade prijatia Dlhopisov budi Dlhopisy obchodované v sulade s prislusnymi pravidlami

regulovaného volného trhu BCPB. Okrem ziadosti o prijatie Dlhopisov na obchodovanie
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na regulovanom volnom trhu BCPB Emitent nepoziadal ani nemieni poziadat o prijatie Dlhopisov
na obchodovanie na ziadnom domacom ¢i zahrani¢nom regulovanom trhu alebo burze.

Plan distribucie
Dlhopisov

Emitent planuje prostrednictvom Hlavného manazéra ponukat’ Dlhopisy vramci verejnej ponuky
v Slovenskej republike. Investori v Slovenskej republike budu osloveni najméi pouzitim prostriedkov
dial’kovej komunikacie.

Minimalna ¢iastka, za ktorti bude investor opravneny upisat’ a kpit’ Dlhopisy je stanovena na 1 000
EUR, (tj. minimélna vyska objednavky investora je stanovena jeden kus Dlhopisu). Maximalna vyska
objednavky (teda maximalny objem menovitej hodnoty Dlhopisov pozadovany jednotlivym investorom)
je obmedzena len najvysSou sumou menovitych hodnét vydavanych Dlhopisov.

Emitent je opravneny vydat’ Dlhopisy v menSom objeme, nez bola najvyssia suma menovitych hodnot
Dlhopisov, pricom Emisia sa bude aj v takom pripade povazovat’ za tispesni. Uvedené zahffia moznost’
Emitenta pozastavit' alebo ukoncit’ ponuku na zaklade svojho rozhodnutia (v zavislosti na svojej
aktualnej potrebe financovania), pricom po ukonéeni ponuky d’al§ie objednavky nebudi akceptované
a po pozastaveni ponuky d’alsie objednavky nebudil akceptované, az kym Emitent nezverejni informaciu
o pokracovani ponuky. Emitent vzdy zverejni informaciu o ukonceni ponuky, pozastaveni ponuky alebo
pokrac¢ovani v ponuke vopred v osobitnej sekcii svojho webového sidla
https://www.mintgroup.cz/bonds.

Hlavny manazér je opravneny objem Dlhopisov uvedeny v objednavkach / pokynoch investorov podla
svojho vyhradného uvazenia kratit, avSak vzdy nediskriminacne, v stilade so stratégiou vykonavania
pokynov Hlavného manazéra a v sulade s pravnymi predpismi vratane MiFID II. V pripade kratenia
objemu pokynu vrati Hlavny manazér dotknutym investorom pripadny preplatok spat’ bez zbytoéného
odkladu na Gcet investora za tymto ¢elom oznamenym Hlavnému manazérovi.

Po upisani a pripisani Dlhopisov na ucty Majitelov bude Majitelom zaslané potvrdenie o upisani
Dlhopisov, pricom obchodovanie s Dlhopismi bude mozné zacat najskér po vydani Dlhopisov
a po prijati Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB.

Za ucelom uspesného primarneho vysporiadania Emisie (t. j. pripisania Dlhopisov na prislusné ucty po
zaplateni Emisného kurzu) musia upisovatelia Dlhopisov postupovat’ v stilade s pokynmi Hlavného
manazéra alebo jeho zastupcov. Najmé ak upisovatel' Dlhopisov nie je sam ¢lenom CDCP, musi si
zriadit’ prislusny ucet v CDCP alebo u ¢lena CDCP. Nie je mozné zarucit, ze Dlhopisy budu
prvonadobudatel’ovi riadne dodané, ak prvonadobudatel” alebo osoba, ktora preitho vedie prislusny ucet,
nevyhovie vSetkym postupom a nesplni vSetky prislusné pokyny za ucelom primarneho vysporiadania
Dlhopisov.

Odhad celkovych
nakladov Emisie
a/alebo ponuky

Vsetky naklady na pripravu Emisie Dlhopisov predstavovali priblizne 375 500 EUR. Cistd suma
vynosov Emisie Dlhopisov pre Emitenta (pri vydani celej predpokladanej menovitej hodnoty Emisie)
bude priblizne 11 624 500 EUR.

V suvislosti s primarnym predajom (upisanim) Dlhopisov vo forme verejnej ponuky na zaklade stihlasu
Emitenta udeleného Hlavnému manazérovi ako finanénému sprostredkovatel'ovi s pouzitim Prospektu
bude Hlavny manazér uétovat’ investorom poplatok podla svojho aktualneho sadzobnika poplatkov,
ktory v sucasnosti predstavuje 0,60 % objemu transakcie. Poplatok za transakciu na iny ucet ako
drzitel'sky ucet je stanoveny na 1,00 %, najmenej v§ak na sumu 400 EUR. Aktualny Standardny cennik
slovenskej pobocky Hlavného manazéra je zverejneny na jej webovom sidle www.jtbanka.sk v casti
UZito¢né informacie pododkaz Sadzobnik poplatkov pod odkazom Sadzobnik poplatkov ¢ast’ I - fyzické
osoby nepodnikatelia, uc¢inny od 7.7.2021 a Sadzobnik poplatkov ¢ast’ II - pravnické osoby a fyzické
osoby podnikatelia, G¢inny od 7.7.2021. Poplatky tctované zo strany d’alSich vybranych finanénych
sprostredkovatelov, ktorym Emitent udelil sthlas k pouZzitiu Prospektu a ktori v ¢ase schvalenia
Prospektu nie st znami, ako aj iné podmienky ponuky, budu poskytnuté investorom zo strany finanéného
sprostredkovatel’a v ¢ase uskuto¢nenia ponuky Dlhopisov.

Investor moze byt povinny platit’ d’alSie poplatky uctované sprostredkovatelom kupy alebo predaja
Dlhopisov, osobou, ktora vedia evidenciu Dlhopisov, osobou vykonavajiicou vysporiadanie obchodov
s Dlhopismi alebo inou osobou, tj. napr. poplatky za zriadenie a vedenie investi¢ného Gctu, za vykonanie
prevodu Dlhopisov, sluzby spojené s evidenciou Dlhopisov atd’.

Kto je ponukajuci a/

alebo osoba Ziadajuca o prijatie cennych papierov na obchodovanie?

Popis osoby
ponikajicich
Dlhopisy

Dlhopisy budu pontkané Emitentom prostrednictvom Hlavného manazéra. Hlavnym manazérom je J&T
BANKA, a.s., so sidlom Sokolovskéa 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, IC: 471 15 378,
LEI: 31570010000000043842, zapisana v Obchodnom registri vedenom Mestskym sudom v Prahe,
oddiel B, vlozka ¢. 1731, ktora pdsobi v Slovenskej republike prostrednictvom svojej pobocky J&T
BANKA, a.s., pobocka zahrani¢nej banky, Dvofdkovo nabrezie 8 811 02 Bratislava, Slovenska
republika, ICO: 35 964 693, LEI: 097900BHFR0000075034, zapisana v Obchodnom registri vedenom
Okresnym sudom Bratislava I, oddiel Po, vlozka ¢. 1320/B. Hlavny manaZzér je akciovou spoloénostou,
zalozenou v Ceskej republike podla ¢eského prava. J&T BANKA, a.s., pobotka zahraniénej banky je
pobockou v Slovenskej republike zaloZzenou podla slovenského prava. Hlavny manazér tak vykonava
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svoju ¢innost’ podla ¢eského prava, resp. vrozsahu aplikovatelnom na slovenski pobocku, podla
slovenského prava.

Popis osoby, ktora
bude Ziadat’ o prijatie
na obchodovanie na
regulovanom trhu

Emitent poziada prostrednictvom Kotacného agenta o prijatie Dlhopisov na obchodovanie
na regulovanom vol'nom trhu BCPB. Kota¢nym agentom je J&T BANKA, a.s., so sidlom Sokolovska
700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, IC: 471 15 378, LEL: 31570010000000043842,
zapisana v Obchodnom registri vedenom Mestskym sidom v Prahe, oddiel B, vlozka €. 1731, ktora
posobi v Slovenskej republike prostrednictvom svojej pobocky J&T BANKA, a.s., pobocka zahrani¢nej
banky, Dvorédkovo nabrezie 8 811 02 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 35 964 693, LEI:
097900BHFR0000075034, zapisana v Obchodnom registri vedenom Okresnym sudom Bratislava I,
oddiel Po, vlozka ¢. 1320/B. Kotaény agent je akciovou spolo¢nostou, zaloZenou v Ceskej republike
podla ceského prava. J&T BANKA, a.s., pobocka zahrani¢nej banky je pobockou v Slovenskej
republike zalozenou podl'a slovenského prava. Kotaény agent tak vykonava svoju ¢innost’ podl'a ceského
prava a v rozsahu uplatnitelnom na slovenskt pobocku, podl'a slovenského prava.

Preco sa Prospekt vypraciava?

Pouzitie vynosov
a odhadovana cista
suma vynosov

Utelom pouzitia &istej sumy vynosov ziskanej vydanim Dlhopisov po zaplateni vietkych odmien,
nékladov a vydavkov je primarne ich poskytnutie spoloc¢nosti Mint Group B.V. vo forme uveru alebo
pozicky a sekundarne refinancovanie existujucich zavézkov Mint Group B.V. a financovanie
korporatnych potrieb Emitenta a/alebo Skupiny. Cista suma vynosov Emisie Dlhopisov pre Emitenta
(pri vydani celej predpokladanej menovitej hodnoty Emisie) bude priblizne 11 624 500 EUR.

Sposob umiestnenia
Dlhopisov

Dlhopisy budt umiestnené na regulovany volny trh BCPB Hlavnym manazérom. Hlavny manazér sa
zaviazal vynalozit' vSetko primerané usilie, ktoré od neho mozno rozumne pozadovat, k vyhl'adaniu
potencialnych investorov do Dlhopisov, umiestneniu a predaju Dlhopisov tymto investorom. Ponuka
Dlhopisov tak bude vykonavana na tzv. ,.best efforts* baze. Hlavny manazér ani ziadna ind osoba
neprevzala v suvislosti s Dlhopismi povinnost’ vo¢i Emitentovi Dlhopisy upisat’ ¢i kupit.

Stret zaujmov osdb
zucastnenych na
Emisii alebo ponuke

Hlavny manazér méze byt motivovany predat Dlhopisy s ohladom na jeho motivaéné odmeny
(v pripade Gispesného predaja), co moze vytvorit’ konflikt zaujmov (hoci Emitent o takych skuto¢nostiach
nema vedomost’). Hlavny manazér je povinny prijat’ opatrenia pri konflikte zaujmov v zmysle
poziadaviek vSeobecne zavidznych pravnych predpisov. Hlavny manaZér sa podiela a participuje
na Emisii, v ramci svojich beznych ¢innosti, za ¢o mu Emitent uhradi dohodnuti odmenu. Participacia
na Emisii méze okrem pripravy Emisie spocivat’ aj v upisani celej, alebo ¢asti Emisie na primarnom trhu.
Hlavny manazér méze Emitentovi v ramci svojich beznych ¢innosti poskytovat’ rézne bankové sluzby.
Pri Emisii moze dojst’ k potencialnemu konfliktu zdujmov Hlavného manazéra, a to na jednej strane
medzi zaujmom Hlavného manazéra zabezpelit' predaj Dlhopisov v zmysle zmluvy o umiestneni
dlhopisov uzatvorenej medzi Emitentom a Hlavnym manaZzérom a na druhej strane medzi zdujmom
Hlavného manazéra poskytovat’ investicné sluzby spocivajuce v prijati a postipeni pokynu klienta,
vykonani pokynu klienta na jeho ucet alebo poskytovani investicného poradenstva klientom.

Hlavny manazér posobi tiez v pozicii Administratora, Kotacného agenta a Agenta pre zabezpecenie.

Okrem uvedeného nie su zndme iné zaujmy podstatné pre Emisiu a ponuku Dlhopisov.
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2.1

RIZIKOVE FAKTORY

Kupa a drzba Dlhopisov su spojené s mnozstvom rizik, z ktorych tie, ktoré Emitent povazuje
za podstatné, su uvedené nizsie v tejto casti. Rizika ovplyvitujuice schopnost’ Emitenta splatit’ zavdzky
z Dlhopisov sa tykaju jednak samotného Emitenta, ale tiez uspechu vystavby a predaja bytov
v Polyfunkénom objekte — Rezidencia Bottova, Bratislava (d'alej len Projekt Metropolis).

Nasledujuci popis rizikovych faktorov nie je vycerpavajici, nenahradza ziadnu odbornu analyzu alebo
udaje uvedené v Prospekte, neobmedzuje akékolvek prava alebo zavizky vyplyvajice z Prospektu
a v ziadnom pripade nie je akymkolvek investicnym odporicanim. Rizikové faktory popisané nizsie su
zoradené podla ich vyznamu, pravdepodobnosti ich vyskytu a ocakdavaného rozsahu ich negativneho
vplyvu na cinnost Emitenta. Rizikové faktory su uvedené v obmedzenom pocte kategorii v zavislosti od
ich povahy. V kazdej kategorii su ako prvé uvedené najpodstatnejsie rizikové faktory.

Skupina Mint na ucely Prospektu znamena spolo¢nost Mint Group B.V., so sidlom,
Valkenburgerweg 67, 6419AP Heerlen, , Holandské kralovstvo, identifika¢né Cislo: 857284642, jej
vlastnikov a vSetky spolo¢nosti alebo akékol'vek osoby, v ktorych ma spolo¢nost” Mint Group B.V.
priamy alebo nepriamy podiel viac ako 50 % na zékladnom imani alebo na hlasovacich pravach alebo
ma pravo vymenuvat alebo odvolévat’ va¢sinu ¢lenov Statutdrneho organu alebo dozornej rady.

Rizikové faktory vztahujuce sa k Emitentovi

Rizikové faktory vzt'ahujice sa k Emitentovi su rozdelené na:
(1) Rizikové faktory stvisiace s finan¢nou situdciou a kreditnym rizikom Emitenta;

(i1) Rizikové faktory stvisiace so zavislostou na Skupine Mint, vlastnickou Struktirou
a prevadzkou; a

(iii)  Pravne a regulacné rizikové faktory vzt'ahujuce sa k Emitentovi.

Rizikové faktory suvisiace s financ¢nou situaciou a kreditnym rizikom Emitenta

Riziko Emitenta ako uicelovo zaloZenej spolocnosti bez podnikatel’skej historie

Emitent je novozaloZena spoloénost’ bez podnikatel'skej historie. U¢elom jeho existencie je ziskanie
finan¢nych prostriedkov prostrednictvom Emisie a ich poskytnutie jeho materskej spolocnosti Mint
Group B.V. vo forme uveru alebo p6zicky. Emitent nebude vykonavat’ inii podnikatel'ski ¢innost’
anemdze preto z vlastnych podnikatel'skych aktivit vytvorit zdroje na splatenie zaviazkov
z Dlhopisov, ak by zdroj splatenia Dlhopisov, ktorym je ziskanie peniaznych prostriedkov z predaja
bytov v Projekte Metropolis, nebol dostato¢ny na ich Gplné splatenie.

Kreditné riziko Projektu Metropolis

Emitent ma v umysle pouzit’ cely vytazok z Emisie primarne na poskytnutie financovania spolo¢nosti
Mint Group B.V. vo forme tveru alebo p6zi¢ky. Hlavnym zdrojom prijmov Emitenta, z ktorych
planuje splatit’ svoje zavézky z Dlhopisov bude splatenie tohto iveru alebo pdzicky, pricom Mint
Group B.V. na splatenie pouzije prijem z predaja bytov v Projekte Metropolis, ktory jej bude vyplateny
formou dividendy a/alebo prostrednictvom splatok akcionarskej po6zicky zo strany spolocnosti
Development 5, s.r.o0. (d’alej len Projektova spolo¢nost’) alebo poskytnuty inym sposobom. Emitent
je teda vystaveny primarne kreditnému riziku spolocnosti Mint Group B.V. a sekundarne kreditnému
riziku Projektovej spolo¢nosti. Schopnost’ Emitenta plnit’ zavdzky z Dlhopisov je teda ovplyvnena
schopnost’ou spolo¢nosti Mint Group B.V. plnit’ svoje petiazné zavazky voci Emitentovi riadne a v¢as
a sekundarne schopnostou Projektovej spolocnosti dosiahnut’ prijem z predaja bytov v Projekte
Metropolis.

Pre splatenie zavizkov z Dlhopisov je dolezitd ekonomicka situacia Projektovej spolocnosti a celkovo
komerc¢na uspesnost, predaj bytov a hodnota Projektu Metropolis. Ak by Projekt Metropolis nebol
komercne uspesny, pripadna predajnda hodnota bytov by nezodpovedala obdobnym komercne
uspesnym nehnutelnostiam alebo by jednotlivi kupujici neboli schopni riadne a v¢as splatit’ svoje
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splatné zavizky, neziskala by Projektova spolo¢nost’ penazné prostriedky, ktoré by mohla poskytnat’
spolo¢nosti Mint Group B.V. na uhradenie zavazkov voc¢i Emitentovi. Netspech Projektu Metropolis
alebo neschopnost’ spolo¢nosti Mint Group B.V. vytvorit’ zo svojich podnikatel'skych aktivit zdroje
na splatenie zaviazkov vo¢i Emitentovi mézu mat’ negativny vplyv na jej finanéna a ekonomicku
situdciu, €o sa nasledne bude mat’ vyznamny negativny vplyv na finanénli a ekonomicki situaciu
Emitenta a jeho schopnost’ plnit’ zavézky z Dlhopisov.

Riziko plyniice 7 nadradeného bankového financovania Projektovej spolocnosti

Projektova spolo¢nost’ je dlznikom nadradeného bankového financovania od spolo¢nosti Tatra banka,
a.s., z ktorého sa primarne financuje resp. bude financovat’ vystavba Projektu Metropolis (d’alej len
Nadradeny bankovy tver). Blizsie informacie o parametroch Nadradeného bankového tveru su
uvedené medzi vyznamnymi zmluvami v ¢lanku 4.12 Prospektu (pohl'adavky Tatra banka, a.s. z tohto
bankového uveru d’alej len Nadradené averové pohl’adavky).

Vsetky vyznamné aktiva Projektu Metropolis st zalozené v prospech spolo¢nosti Tatra banka, a.s.
Pohl'adavky Majitel'ov dlhopisov z Dlhopisov s zabezpecené iba akciami spolo¢nosti Mint Group
B.V., akciami Emitenta, prostriedkami na viazanom ucte Emitenta a viazanom ucte spolo¢nosti Mint
Group B.V.u Agenta pre zabezpecenie a vnutroskupinovymi pohl'adavkami Emitenta voci spolo¢nosti
Mint Group B.V. v zmysle ¢lanku 10.1 Podmienok. Emitent ani Majitelia dlhopisov teda nebudi mat’
narok na prednostné uspokojenie z vytazku z predaja ziadneho majetku Projektovej spolo¢nosti. Ak
dojde k poruseniu zavazkov Projektovej spolocnosti z Nadradenych tverovych pohl'adédvok, moze za
stanovenych podmienok nastat’ ich predCasna splatnost a vykon zalozného prava zo strany
financujucej banky. Cely vytazok z vykonu zabezpecenie bude prednostne pouzity na uspokojenie
Nadradenych tiverovych pohl'adavok.

Vykon zalozného préva by tiez Projektovil spolo¢nost’” vyznamne obmedzil pri dispozicii s jej
majetkom a vyznamne by obmedzil jej schopnost’ vykonat” akékol'vek platby spolo¢nosti Mint Group
B.V., ktora by nasledne mohla byt obmedzena v schopnosti splatit’ svoje zavizky vo¢i Emitentovi.

Existencia Nadradeného bankového tiveru vyrazne zvysSuje kreditné riziko Emitenta, ked’ze vynosy
z predaja bytov v Projekte Metropolis sa pouziji v prvom rade na splatenie tohto Nadradeného
bankového iveru a az nasledne, na poskytnutie penaznych prostriedkov spolo¢nosti Mint Group B.V.,
z ktorych sa splatia zdvizky spolocnosti Mint Group B.V. vo¢i Emitentovi a v poslednom kroku sa
pouziju na splatenie Dlhopisov. Ak by prijmy z predaja bytov v Projekte Metropolis nepostacovali na
uplné splatenie Nadradeného bankového uveru aj poskytnutie dostatoéného objemu penaznych
prostriedkov spolo¢nosti Mint Group B.V. na splatenie svojich zaviazkov vo¢i Emitentovi, Nadradeny
bankovy uver bude splateny prednostne. Existuje riziko, ze Emitent v tomto pripade nedosiahne plné
uspokojenie svojej pohl'adavky z uveru alebo pozicky poskytnutej spolo¢nosti Mint Group B.V., ¢o
bude mat’ vyrazny nepriaznivy vplyv na jeho schopnost’ splacat’ zavizky z Dlhopisov.

Riziko likvidity

Ak Emitent nezabezpeci dostatok zdrojov na splacanie svojich zaviazkov z Dlhopisov, bude vystaveny
riziku likvidity. Toto riziko sa méze materializovat’ najma, ak by Emitent oneskorene obdrzal platby
istiny a irokov z poskytnutého tveru alebo p6zicky spolocnosti Mint Group B.V. Ak by sa platby
Emitentovi vyznamne oneskorili, pripadne neboli uskutocnené vobec, mohlo by to viest’ k jeho
insolvencii. Vzhladom na to, Ze Emitent nebude mat’ iné¢ zdroje finan¢nych prostriedkov ako
pohl'adavku na splatenie uveru alebo pozicky spolocnostou Mint Group B.V., je pravdepodobné, Ze

v pripade materializacie tohto rizika bude z vyssie uvedenych dévodov cCelit’ nedostatku likvidity,
ktory by negativne ovplyvnil jeho financnu situaciu a schopnost’ plnit’ zavézky z Dlhopisov.

Rizikové faktory tykajuce sa zavislosti na Skupine Mint, akcionarskej Struktiry a prevadzky

Riziko prevadzkovej zavislosti na Skupine Mint

Prevadzka Emitenta je zavisla od zdiel'ania administrativnej, spravnej, uctovnej a IT infrastruktary
spolo¢nosti zo Skupiny Mint. Emitent nema a nepredpoklada sa, ze bude mat’ vlastnych zamestnancov.
Aktualne celia spolo¢nosti, ktoré su sucast’ou investicnych skupin hroziacemu riziku kybernetického
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utoku zo strany réznych zaujmovych organizacii ¢i kriminalnych skupin. Skupina Mint ma
zabezpecené IT systémy a infrastruktiru, no existuje riziko, ze kyberneticky ttok vaznejsej povahy,
vratane Sikandznej, by sposobil ujmu na jej reputacii medzi klientami a pri kombinacii so zlyhanim
inych prvkov uvedenych vyssie ¢i celej infrastruktury by to mohlo mat’ negativny vplyv na vystavbu
a predaj bytov v Projekte Metropolis a sekunddrne na schopnost’ Emitenta plnit’ zavédzky z Dlhopisov.

Riziko zmeny akciondrskej Struktiry a stretu zaujmov medzi akciondrom Emitenta a Majitel’'mi
dlhopisov

Emitenta priamo ovlada a kontroluje spolo¢nost’ Mint Group B.V., ktora vlastni 100 % jeho akcii
a hlasovacich prav. Napriek tomu, Ze Emitent nema ku ditu vyhotovenia Prospektu ziadnu vedomost’
o akejkol'vek zmene svojej vlastnickej Struktary, do splatnosti Dlhopisov méze prist’ k prevodu akeii,
zmene akciondra Emitenta alebo jeho stratégie, pripadne stratégie Skupiny Mint, v désledku ktorej
akcionar alebo niektory zc¢lenov Skupiny Mint podnikne kroky (fuzie, transakcie, akvizicie,
rozdelenie zisku, predaj aktiv atd’.), ktoré mézu byt vedené skor so zretelom na prospech Skupiny
Mint, ako v prospech Emitenta a Majitel'ov dlhopisov. Takéto zmeny mozu mat’ negativny vplyv na
finan¢nu a hospodarsku situaciu Emitenta, jeho podnikatel'skil ¢innost’ a schopnost’ plnit’ zavizky
z Dlhopisov. Ak by doslo k situécii, ze sucasni Kone¢ni vlastnici Emitenta prestanti ovladat’ podiel na
zakladnom imani a hlasovacich pravach Emitenta vo vyske 50 % a viac, Majitelia dlhopisov maja
moznost’ podla ¢lanku 17.4 Podmienok poziadat’ o odktpenie Dlhopisov.

Skupina Mint Celi rizikam spojenych so strategickymi transakciami akymi su zlucenia, akvizicie
a investicie, ktoré by mohli mat’ dopad na Emitenta

Napriek tomu, ze Skupina Mint bola zalozena pred 15 rokmi, stale rastie a prilezitostne posudzuje
potencialne strategické akvizicie ¢i investi¢né prilezitosti (najma v oblasti nehnutel'nosti), ktoré moze
vyuzit. Vyznamné transakcie, ktoré Skupina Mint uzavrie, by mohli byt podstatné pre jej financnti
kondiciu a vysledky hospodarenia. Proces akvizicie a integracie inej spolo¢nosti by mohol spdsobit’
vznik nepredvidanych prevadzkovych problémov a/alebo vydavkov ¢i zavizkov, za ktoré nie je mozné
podl’a prislusnych transakénych dohdd (€i inak) ziskat’ ndhradu. Skupina Mint by mohla v budtcnosti
za ucelom dosiahnutia svojich rastovych planov rozhodnut' o prehodnoteni stratégie a zvazit
odpredanie Casti majetku, ¢o by mohlo spdsobit’ stratu konkurencnej vyhody. Ak by sa vyssie uvedené
strategické kroky ukazali byt nespravne, stratégia Skupiny Mint by tym mohla byt ohrozena
a sekundarne by to mohlo mat’ vplyv aj na Emitenta a jeho schopnost’ splacat’ zavazky z Dlhopisov.

Riziko zavislosti na sluZbach a riziko straty kl'ucovych osob

Emitent zavisi od poskytovania sluzieb zo strany spolo¢nosti v Skupine Mint. KI'icovymi osobami
v Skupine Mint su najmé ¢lenovia manazmentu podiel’ajuci sa na vytvarani a realizacii kl'acovych
stratégii. Ich ¢innost’ je rozhodujuca pre celkové riadenie Skupiny Mint a uskuto¢iiovanie jej stratégie.
Skupina Mint vynaklada usilie na ich udrZanie napriek silnejucemu dopytu po kvalifikovanych
osobdach vo finan¢nom a realitnom sektore. V pripade, ak by si Skupina Mint neudrzala svoje kI'icové
osoby alebo by nebola schopna oslovit’ a ziskat’ iné osoby, ktoré ich nahradia, tato strata by mohla
negativne ovplyvnit podnikanie Emitenta, jeho hospodarske vysledky a finan¢nt situaciu.

Pravne a regula¢né rizikové faktory vztahujuce sa k Emitentovi

Riziko vyplyvajiuice 7 pripadného poskytnutia docasnej ochrany Emitentovi

Emitent nie je ku ditu vyhotovenia Prospektu vo finan¢nych t'azkostiach, teda neceli bezprostredne
predlzeniu alebo platobnej neschopnosti. Ak by sa vSak materializovali rizikové faktory uvedené
vysSie, Statutarny organ Emitenta by mohol, na ucely ozdravenia Emitenta, dospiet’ k rozhodnutiu, ze
poziada o docasnu ochranu podnikatel'ov vo finanénych tazkostiach podl'a zakona ¢. 421/2020 Z. z.
o docasnej ochrane podnikatel'ov vo finan¢nych tazkostiach (d’alej len Zakon o do¢asnej ochrane).
Emitent by takuto ziadost’ mohol podat’, ak by mal centrum zaujmov na uzemi Slovenskej republiky
(¢o ku ditu vyhotovenia Prospektu ma) a spiital by zakonné poziadavky uvedené najmi v § 6 a § 7
Zakona o dodasnej ochrane. Ziadost' o poskytnutie takejto do¢asnej ochrany musi byt, okrem iného,
podlozena suhlasom nadpolovicnej vacsiny veritel'ov Emitenta, pricom tato nadpolovi¢na vécsina je
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pocitana podl'a vysky ich pohladavok. Medzi dosledky poskytnutia do¢asnej ochrany Emitentovi by
patrili napriklad (i) nemoZnost' rozhodnut o zacati konkurzného konania voc¢i Emitentovi; (ii)
nemoznost’ pre pohladavku z Dlhopisov v exekucii alebo pri vykone rozhodnutia postihnut’ podnik,
vec, prava alebo iné majetkové hodnoty patriace podniku Emitenta a (iii) obmedzenia pri zosplatneni
zavdzkov z Dlhopisov. V pripade priznania doCasnej ochrany Emitentovi, bude jej trvanie (vratane
mozného prediZzenia) maximalne v dizke Siestich mesiacov, pri¢om o poskytnutie doasnej ochrany
mozno ziadat’ do 31. decembra 2022.

Riziko spojené s pravnym, regulacnym, daiiovym prostredim a sudnymi &i inymi konaniami

Pravne, regulacné a danové prostredie na Slovensku, kde Emitent bude vykonavat' ¢innost, je
predmetom zmien a zakony nie st vZdy interpretované a uplatiované sidmi a organmi verejnej moci
jednotne. Len v oblasti stavebnictva bol napr. zakon ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) novelizovany za poslednych 20 rokov viac nez 35 krat, ¢o méze mat’ dopad
na pravnu istotu stran pri jeho pripadnom uplatiiovani sudmi a organmi verejnej moci. NavySe
z pohl'adu stavebného konania trva vybavenie stavebného povolenia v priemere az 300 dni, ¢o je
vyrazne nad priemerom OECD.! Neustale zmeny zakonov alebo zmeny ich interpretacie v budtcnosti
mozu nepriaznivo ovplyvnit prevadzkovi Cinnost' a finanéné vyhliadky Emitenta, najmi zmeny
danovych predpisov na Slovensku (ktoré sa opakovanie menia, ako napr. Zakon o dani z prijmov,
ktory bol od nadobudnuti jeho G¢innosti v roku 2004 kazdoro¢ne novelizovany, niekedy aj viackrat)
vzhl'adom nato, Ze m6éZu nepriaznivo ovplyvnit’ vysku vynosov z predaja bytov v Projekte Metropolis
a sposob splacania vnuatroskupinového financovania, ¢o mdze mat’ nepriaznivy vplyv na schopnost’
Emitenta plnit’ zaviazky z Dlhopisov. K datumu vyhotovenia Prospektu nie su vedené Ziadne spory
alebo konania, ktoré¢ by mohli ohrozit’ alebo zna¢ne nepriaznivo ovplyvnit’ hospodarsky vysledok ¢i
finan¢nu situaciu Emitenta. Potencidlne stidne spory vSak v budicnosti mézu do urcitej miery a na
urcity ¢as obmedzit’ Emitenta v nakladani so svojim majetkom, ako aj vyvolat’ dodato¢né naklady na
jeho strane. Pripadné porusenia legislativy (akejkol'vek povahy, vratane neumyselnej) mézu viest
k ulozeniu sankcii, vratane sankcii financnych ¢i sankcii spocivajlcich v preruSeni ¢i zakaze ¢innosti.

Riziko krizy Emitenta a pravnej upravy o krize

Emitent sa pravdepodobne v dosledku vyrazného zvySenia svojich zavézkov (bez stiCasného zvySenia
vlastného imania) vydanim Dlhopisov dostane do krizy a je mozné, Ze bude v krize az do splatnosti
Dlhopisov, ¢o bude vyplyvat’ zo zverejnenej uctovnej zavierky Emitenta za rok 2021, a tiez nasledne
zverejnenych uctovnych zavierok. Krizou sa podl'a § 67a a nasl. Obchodného zékonnika (1i¢innych
od 1. januara 2016) rozumie stav, ak je spolo¢nost v Upadku alebo jej upadok hrozi, pri¢om
spolo¢nosti hrozi upadok, ak pomer vysky vlastného imania spolo¢nosti k jej zavizkom je nizsi nez 8
ku 100 (na tcely tohto rizikového faktoru d’alej len kriza). Fakt, Ze Emitent je v krize nepredstavuje
Pripad neplnenia zavidzkov a nie je dovodom na predc¢asnu splatnost’ Dlhopisov v zmysle Podmienok.

Spolocnosti, ktoré boli zalozené za i€elom ziskania finanénych prostriedkov (napr. formou vydania
emisie dlhopisov), medzi ktoré patri aj Emitent, sa spravidla v désledku vyrazného zvySenia svojich
zavazkov (bez stiCasného zvysenia vlastného imania) vydanim dlhopisov, ¢i prijatim externého
bankového financovania a/alebo vnutroskupinovej zadlZzenosti dostant do krizy. Ku ditu vyhotovenia
Prospektu nie je v krize Ziadna slovenska spolo¢nost’ zo Skupiny Mint, nemozno vsak vylucit’, ze po
prijati d’alSieho externého financovania sa do krizy dostane niektord spolo¢nost’ neskor, pricom
uvedené sa tyka aj Projektovej spolo¢nosti. Ak by akcionar ¢i spolo¢nik poskytol vnutroskupinové
financovanie spolo¢nosti v Skupine v krize, vratane Projektovej spolo¢nosti, tato spolo¢nost’ by mohla
podliehat’ obmedzeniam splatit’ zadlzenie voci jej akcionarovi ¢i spolo¢nikovi preto, Ze by sa mohlo
podl'a Obchodného zakonnika povazovat za plnenie nahradzajiice vlastné zdroje financovania, ktoré
(s vynimkami) nemozno vratit’, ak je spoloc¢nost’ v krize, alebo by sa v dosledku vratenia do krizy
dostala. Nemoznost splatit’ takéto vnutroskupinové zadlzenie méze ovplyvnit’ schopnost’ Emitenta
splnit’ svoje zaviazky voc¢i Majitel'om dlhopisov.

Doing Business 2020. Economy Profile of Slovak Republic. World Bank Group. Strana 11. Dostupné na hypertextovom odkaze:
https://www.doingbusiness.org/content/dam/doingBusiness/country/s/slovakia/SVK.pdf.
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2.2

Rizikové faktory vzt'ahujice sa k Projektu Metropolis

Rizikové faktory vzt'ahujuce sa k Projektu Metropolis st rozdelené na:
(1) Rizikové faktory suvisiace s Projektom Metropolis a trhom nehnutel'nosti; a

(i) Rizikové faktory suvisiace s vystavbou Projektu Metropolis.

Rizikové faktory suvisiace s Projektom Metropolis a trhom nehnutel’nosti

Negativne dopady pandémie COVID-19 na Projekt Metropolis

Projekt Metropolis nebol ku dnu vyhotovenia Prospektu vyznamne zasiahnuty dopadmi pandémie
COVID-19, s vynimkou toho, ze v nadvéznosti na obmedzenia dodavatel'skych retazcov, nedostatok
komodit, materidlov a stupajicu inflaciu celia dodavatelia Projektu Metropolis (najmé generalni
zhotovitelia) stupajucim cenam za materidly, ktoré maju byt pouzité pri stavbe. Napriek tomu, ze
v prislusnych dodavatel'skych zmluvach ma Projektova spolo¢nost’ dohodnuté fixné ceny za materialy,
je vystavena riziku, ze ak by ceny za tieto materialy presiahli ur¢ita troven, ktora by objektivne mohla
byt pozadovana za vyznamnu, mohla by byt Projektova spolocnost’ niitend ¢iastocne niest’ naklady za
takéto zvySenie cien materialov. To by mohlo ovplyvnit vynosy zpredaja bytov v Projekte
Metropolis, ak by sa nepodarilo Projektovej spolocnosti preniest’ naklady na takéto zvySenie na
klientov. Pripadné nutené zvySenie cien bytov by zase mohlo negativne ovplyvnit’ dopyt po kupe
bytov. Tieto rizika by mohli sekundarne ovplyvnit' aj schopnost Emitenta uhradit zavizky
z Dlhopisov.

Ku diiu vyhotovenia Prospektu prechaddza Slovenskom d’al$ia vlna pandémie COVID-19. Existuje
riziko, ze vlada moze pristapit’ k rdznym obmedzeniam (lockdown, povinna praca z domu atd’.), ktoré
mozu spolone s novymi agresivnejSimi mutaciami virusu (akymi s napr. Delta variant) spdsobit’
oneskorenie dostavby Projektu Metropolis a tiez zvysit’ jeho finan¢né naklady alebo spdsobit’, Ze
ziskanie dodatoc¢ného bankového, dlhopisového ¢i iného financovania a refinancovania Projektu
Metropolis mdze byt’ zlozitejSie alebo dostupnejsie len za menej vyhodnych podmienok.

Riziko nepriaznivého stavu realitného trhu v Bratislave

Uspech Projektu Metropolis je do velkej miery zavisly od makroekonomickej a politickej situacie
v Slovenskej republike, pricom vyznamné riziko predstavuje aj koncentracia tykajuceho sa realitného
trhu na Slovensku resp. v Bratislave. Projekt Metropolis je vystaveny Specifickym rizikam realitného
trhu v Bratislave, akymi st najmé cyklickost, vykyvy v makroekonomickom prostredi, dynamika
dopytu investorov v jednotlivych segmentoch realitného trhu, pohyby stavebnych a predajnych cien
a konkurencia inych developerskych projektov v Bratislave. Projekt Metropolis bude generovat’ vynos
najma z prijmov z predaja bytov, priCom externé faktory spdsobujiice nepriaznivy vyvoj cien predaja
nehnutelnosti mo6zu mat’ vyznamny negativny vplyv na vynosy a hodnotu Projektu Metropolis.

Pocas obdobia spomalenia alebo recesie (ako napr. v pripade finan¢nej krizy a prasknutia realitnej
bubliny v roku 2008) moze dojst’ k znizeniu dopytu v oblasti realitného trhu, ktory méze spdsobit’
pokles dopytu kupcov reziden¢nych nehnutelnosti. Toto znizenie dopytu moze mat’ nepriaznivy vplyv
na ceny pri kiipe bytov a tym sa negativne prejavit generovanych vynosoch a hodnote Projektu
Metropolis a tym padom i na Emitentovi a na jeho schopnosti uhradit’ jeho zavazky z Dlhopisov.

Riziko koncentrdacie Projektu Metropolis v segmente trhu s rezidenénymi nehnutel’nost’ami

Projekt Metropolis je vystaveny riziku koncentracie v segmente reziden¢nych nehnutel'nosti. Dopyt
po Projekte Metropolis, ako reziden¢nej nehnutelnosti, moze byt vyznamne ovplyvneny napriklad
trendom hospodarskeho vyvoja, zamestnanosti, inflaciou alebo inymi faktormi, ktoré nateraz nie je
mozné kvantifikovat'. Pokles dopytu po Projekte Metropolis alebo predizenie dizky jeho predaja moze
mat’ nepriaznivy dopad na schopnost’ Emitenta plnit’ zavizky z Dlhopisov. Projekt Metropolis si
konkuruje vsegmente rezidencnych nehnutelnosti s projektami, za ktorymi stoja lokalni
a medzinarodni developeri, sikromni investori ako aj ini vlastnici nehnutel'nosti. Medzi konkurentov
Projektu Metropolis patria najmi okolité projekty developované realitnymi skupinami JTRE, Penta
Real Estate, YIT Slovakia a HB Reavis. Aktivity konkuren¢nych projektov moézu mat’ dopad na predaj
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bytov v Projekte Metropolis. Ak by sa vysSie uvedené riziko materializovalo a Projekt Metropolis by
neuspel v konkurencii s vy$sie uvedenymi a inymi rezidencnymi projektami v Bratislave, mohlo by to
mat podstatny nepriaznivy vplyv na schopnost’ Emitenta plnit’ zavizky z Dlhopisov.

Riziko oceriovania Projektu Metropolis

Vzhl'adom na poziadavku uvedenu v ¢lanku 12 Podmienok bude na ucely kazdoro¢ného vypoctu
financného ukazovatela LTV pouzivana metdda trhovej hodnoty na urCenie hodnoty Projektu
Metropolis. Pre urCenie takej trhovej hodnoty bude kazdoroCne zabezpelené ocenenie Projektu
Metropolis jednou zo spolo¢nosti uvedenych v ¢lanku 12.4 Podmienok.

Ocenenia su vo svojej podstate subjektivne, pricom externi znalci Casto pouZzivaju predpoklady
a odhady hodnét a parametrov, ktoré developer alebo externy znalec nemaju v Case ocenovania
k dispozicii. Ceny nehnutelnosti podlichaju aj znaénym vykyvom, ktoré spdsobuji meniace sa
ekonomické podmienky, ako st volatilita urokovych sadzieb, rast alebo pokles HDP, nerovnovéaha
medzi ponukou a dopytom po komer¢nych alebo rezidenénych nehnutelnostiach a iné faktory.
V dosledku toho sa moze ocenenie Projektu Metropolis menit’ aj pocas kratkeho obdobia, ¢o méze
mat’ negativny dopad na plnenie ukazovatela LTV, finanénu situdciu Projektovej spolocnosti
anasledne aj na schopnost Emitenta splacat’ zavidzky z Dlhopisov. Okrem toho, trhova hodnota
stanovena ocenenim sa nemusi plne odrazit’ v cene Projektu Metropolis pri jeho pripadnom predaji.

Navyse, ak by bolo ocenenie pripravené chybne, nedbanlivostne a/alebo na zaklade nepravdivych
a/alebo nespravnych tidajov a/alebo predpokladov, skuto¢n4 trhova hodnota Projektu Metropolis moze
byt nizsia ako bude vyplyvat’ z prislusného ocenenia. Tato okolnost’ by mala za nasledok znizenie
kvality Zabezpecenia (ako je tento pojem definovany v ¢lanku 10.1 Podmienkach), ktorého hodnota
by nemusela byt’ dostato¢na na plné uspokojenie vSetkych pohl'adavok z Dlhopisov.

Rizikové faktory suvisiace s vyvstavbou Projektu Metropolis

Projekt Metropolis Celi rizikdam Specifickym pre fazu developmentu, v ktorej sa nachadza

Vo vztahu k Projektu Metropolis je v Case vyhotovenia Prospektu vydané pravoplatné uzemné
rozhodnutie, ako aj ziskané pravoplatné stavebné povolenie a prebichajii stavebné prace na spodnej
stavbe, teda vykopy a prace na zakladovej doske stavby, na ktort sa za¢ne stavat’ druhé podzemné
podlazie. NaleZity projektovy navrh a planovanie st dolezité na vytvorenie produktu s parametrami,
ktoré pozaduje dany trh, ako aj na splnenie poziadaviek stanovenych v r6znych stavebnych predpisoch.
Ak by Projekt Metropolis nebol naleZite navrhnuty, pri¢om sa problém zisti az v neskorSom S§tadiu
vystavby, moze dojst’ k vzniku dodatoénych nakladov. Niektoré zmeny navrhu, ktoré sa vykonaji
pocas obdobia vystavby, mozu viest k vzniku povinnosti absolvovat’” d’alsi povolovaci proces.
V takom pripade existuje riziko, Ze sa nepodari ziskat’ nalezit¢ povolenie, ¢im by sa mohli porusit’
prislusné predpisy, a tym zavazne nepriaznivo ovplyvnit trvanie vystavby Projektu Metropolis alebo
aj jeho celkova uskutocnitel'nost. Materializacia tohto rizika mbéze negativne ovplyvnit’ komerénu
uspesnost’ Projektu Metropolis a tym aj schopnost’ Emitenta splacat’ svoje zavézky z Dlhopisov.

Projektova spolocnost’ moZe Celit’ narokom v suvislosti s vadami vystavby Projektu Metropolis
a s vadami, ktoré by mohli mat’ nepriaznivy dopad na tvorbu jej vynosov z predaja bytov a dobru
povest’ Projektu Metropolis a Skupiny Mint

Vystavba Projektu Metropolis podlieha riziku narokov v stvislosti s vystavbou, narokov z vad,
narokov na vykonanie opravnych alebo inych prac a stvisiacej nepriaznivej medializacie. Akakol'vek
zaloba podand voc¢i Projektovej spolocnosti a s tym suvisiaca negativna medializacia tykajlca sa
kvality Projektu Metropolis alebo neschopnost’ dokoncit’ jeho vystavbu podl'a harmonogramu a/alebo
stanoveného rozpoctu, by mohla mat’ podstatny nepriaznivy dopad na jeho povest’ a na to, ako jej
cielovi kupci vnimaji Projekt Metropolis. Navyse, chyby a nedostatky developerskej ¢innosti (najma
projektovania) a stavebnych faz sa daji niekedy zistit’ az po dokonceni projektov. Existuje riziko
pripadnych narokov vyplyvajicich z chybnej konstrukcie, zvySenych nakladov stvisiacich
s napravnymi pracami a tym vyvolanou celkovou negativnou publicitou Projektu Metropolis.
V krajnom pripade mozu zlyhania vo faze projektovania a vystavby viest az k nemoznosti d’alej
projekt prevadzkovat’. Tieto Skody mézu vyrazne presiahnut krytie zabezpecené dodavatel'mi sluzieb.
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Ak sa stavebna spolo¢nost’ alebo subdodavatel’, ktorého sluzby sa vyuzivaji pri developmente
Projektu Metropolis, stane platobne neschopnym, moze sa stat’, ze nebude mozné uplatnit’ vo¢i nemu
naroky zo zaruk a zodpovednosti za vady. Projektovej spolo¢nosti mézu okrem toho vzniknuat’ straty
v dosledku opravnych prac alebo platenia nahrady Skody osobam, ktoré v dosledku takychto prac
obsahujucich vady utrpeli straty. Potencialne Skody spojené s vystavbou a naslednymi povinnostami
moézu ovplyvnit' ziskovost’ Projektovej spolocnosti a znizit’ redlnu hodnotu Projektu Metropolis.
Okrem toho tieto straty a naklady nemusia byt’ pokryté poistenim alebo zarukou stavebnej spolo¢nosti
alebo subdodéavatel'om a nemusia tak byt uhradené z pripadného poistného plnenia alebo zaruky.

Rizikd spojené s pripadnymi pravnymi vadami Projektu Metropolis

Projektova spolo¢nost’ nadobudla pozemky uréené na vystavbu Projektu Metropolis, ktorti v pozicii
investora realizuje, od tretich stran. Ak by boli dodato¢ne spochybnené vlastnicke prava Projektove;j
spolo¢nosti k predmetnym pozemkom, mohlo by to mat’ za nésledok stratu prislusnych prav k Projektu
Metropolis, ¢o by vo vysledku mohlo negativne ovplyvnit’ jej ¢innost’ a financné vysledky, co moze
mat’ v dosledku nepriaznivy vplyv na schopnost’ Emitenta splacat’ zavazky z Dlhopisov.

Na uspesnu realizaciu Projektu Metropolis musela Projektova spolo¢nost’ ziskat’ potrebné povolenia
a zucastnit’ sa rdznych komplexnych povolovacich procesov, ktoré zahimali viaceré organy, sukromné
aj verejné subjekty. Povol'ovacie procesy st zlozité a ¢asovo naro¢né. V praxi uz nastali situacie, Ze
povolenia pri obdobnych realitnych projektoch boli udelené v rozpore s platnymi predpismi. Ak by sa
takato situacia stala Projektovej spolocnosti, bez ohl'adu na to, ¢i taku situaciu spdsobila Projektova
spolocnost’, jej spriaznené spolo¢nosti alebo tretia strana, mdze dojst’ k odobratiu alebo zmene
niektorych povoleni, co méze negativne ovplyvnit’ jej Cinnost’ a finanéné vysledky a teda v dosledku
aj vyhliadky Emitenta a jeho schopnost’ splacat’ zaviazky z Dlhopisov. Ak by priamo Projektova
spoloc¢nost’ v tychto planovanych krokoch pochybila, moze to vyznamne znizit hodnotu Projektu
Metropolis a ohrozit’ schopnost’ Emitenta plnit’ si zavazky z Dlhopisov.

Riziko zmluvnych protistran

Projektova spolocnost’ je vystavend rizikdm suvisiacim s réznymi zmluvnymi protistranami.
Neplnenie zmluvnych zavizkov alebo neocakavané spravanie protistran mézu negativne ovplyvnit’
¢innost’, finan¢né vysledky a vyhliadky Projektovej spolo¢nosti a rovnako aj samotného Emitenta.

Na projektovanie a vystavbu Projektu Metropolis je pouzitych viacero dodavatelov, ako napr.
Metrostav Slovakia a.s. a Takenaka Europe GmbH, ktori buda vykonavat’ rozne projekéné a stavebné
¢innosti a poskytovat’ rézne doplnkové sluzby potrebné na jeho dokoncenie. Napriek tomu, ze si
Skupina Mint zaklad4 na korektnych vztahoch s obchodnymi partnermi, méze sa stat, ze vplyvom
nepredvidatelnych udalosti dojde k pred¢asnému ukonceniu tychto zmluvnych vzt'ahov ¢i zmene ich
parametrov. To by mohlo mat’ negativny vplyv na priebeh a véasné dokonéenie Projektu Metropolis
a jeho konec¢nu ziskovost. Neplnenie dodavatel'ov z hl'adiska dohodnutého ¢asového harmonogramu
alebo dohodnutej kvality moze nepriaznivo ovplyvnit’ aj jeho celkovu realizaciu. Ak budi existovat
urc¢ité buduce kupne zmluvy uzavreté s buducimi zaujemcami na nedokonceny projekt vo vystavbe,
moze Projektovej spolo¢nosti vzniknat’ povinnost’ zaplatit' pokuty za oneskorené dodanie, priCom
mobze dojst’ az k zruSeniu predmetnej buducej kupnej zmluvy. Ak by sa vysSie uvedené rizika
materializovali, mohli by mat’ dopad na ¢innost’ a financné vysledky nielen Projektovej spolo¢nosti,
ale aj na schopnost’ Emitenta plnit’ si zavézky z Dlhopisov.

Riziko suvisiace s umiestnenim Projektu Metropolis

Hodnota pozemkov a buduceho Projektu Metropolis z&visi do zna¢nej miery na zvolenej lokalite
vo vztahu k typu nehnutelnosti. Projekt Metropolis sa nachadza v atraktivnej a rychlo sa rozvijajlcej
oblasti Bratislavy. Ak by vsak nebola spravne odhadnuta hodnost’ lokality vzhl'adom k investi¢nému
zameru alebo by sa atraktivita lokality znizila, méze v kone¢nom désledku ddjst’ k poklesu hodnoty
Projektu Metropolis, a teda aj k poklesu ceny bytovych a nebytovych priestorov. Takato skuto¢nost’
by mala dopad na cinnost a finan¢né vysledky Projektovej spoloc¢nosti a v dosledku toho
aj na schopnost’ Emitenta plnit’ si svoje zavizky z Dlhopisov.
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Rizika spojené s ochranou zdravia, bezpecnosti a Zivotného prostredia pri realizdcii Projektu
Metropolis

S realizaciou Projektu Metropolis st spojené rizika tykajuce sa ochrany zdravia, bezpecnosti
a zivotného prostredia. Napr. nehoda tykajuica sa ochrany zdravia, bezpe¢nosti a Zivotného prostredia
pri Projekte Metropolis by mohla viest’ k potencialnym stdnym sporom, vyznamnym sankciam alebo
poskodeniu dobrej povesti Projektu Metropolis a pripadne aj Skupiny Mint ako developera.

Pri Projekte Metropolis sa mézZe vyskytnit’ kontaminacia pddy, nebezpecné latky alebo iné zvySkové
znedistenie a environmentalne rizika, tak ako sa uz stalo v minulosti v pripade najdenej municie
(leteckej bomby) alebo ruského delostreleckého granatu. Aj ked’ v odvetvi nehnutel'nosti byva takéto
znecistenie relativne bezné, najma pri brownfield projektoch, Projektova spolo¢nost’ znasa riziko
nakladného posudenia, sanacie a/alebo odstranenia takejto kontaminacie pody, nebezpeénych latok
alebo iné¢ho zvyskového znecistenia. Sanécia znecCistenia a stvisiace dodatocné opatrenia, ktoré moze
byt Projektova spolo¢nost’ povinnd vykonat, by mohli mat' na fiu negativny reputa¢ny dopad
a sposobit’ jej znacné dodatocné naklady. Existuje tiez riziko, Ze regres voci zneCistovatelovi ¢i
predchadzajucim vlastnikom pozemku na ktorom sa stavia Projekt Metropolis nemusi byt mozny,
pretoze ich nie je mozné identifikovat’, uz neexistuju alebo sa stali platobne neschopnymi. Existencia
¢i len podozrenie na existenciu znecistenia pddy, nebezpeénych materialov alebo iného zvyskového
znecistenia mdéze mat navySe negativny dopad na hodnotu Projektu Metropolis a schopnost
Projektovej spolocnosti predat’ v iom byty. Od Projektovej spolocnosti sa mdze pozadovat’, aby prijala
napravné opatrenia, ktoré by mohli mat’ za nasledok vznik podstatnych nakladov.

Monitorovanie a zabezpecovanie osvedéenych postupov, tykajucich sa ochrany zdravia, bezpec¢nosti
a zivotného prostredia vo vztahu ku Projektu Metropolis sa moze stat’ v buducnosti akutnejsie
a nékladnejsie najma kvoli rastiicim nakladom na ochranné pomdcky pre persondl pracujici na stavbe,
zvySovaniu cien dodavatel'ov vzhl'adom na obmedzenu kapacitu dostupnej pracovnej sily na trhu
prace, neustale sa sprisnujucej sa environmentdlnej reguldcie a nakladom spojenym s jej
dodrziavanim. Kazd¢ z vysSie uvedenych rizik by mohlo mat podstatny nepriaznivy dopad na
vysledky hospodarenia Projektovej spolo¢nosti a negativne ovplyvnit' schopnost’ Emitenta splnit’ si
zavizky z Dlhopisov.
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2.3

Rizikové faktory vztahujice sa k Dlhopisom

Rizikové faktory vzt'ahujlce sa k Dlhopisom su rozdelené na:

6)] Rizikové faktory vyplyvajuce z vlastnosti Dlhopisov podl'a Podmienok Dlhopisov;
(ii) Pravne a regulacné rizikové faktory vztahujuce sa k Dlhopisom;

(iii)  Rizikové faktory vztahujuce sa k obchodovaniu Dlhopisov na sekundarnom trhu; a

(iv) Rizikové faktory vztahujuce sa k zabezpeceniu Dlhopisov.

Rizikové faktory vyplyvajuce z vlastnosti Dlhopisov podPa Podmienok Dlhopisov

Riziko predcasného splatenia

Podmienky umoziuji predcasné splatenie Dlhopisov (iplné alebo Ciastocné) na zaklade rozhodnutia
Emitenta, a to najskor k prvému vyrociu datumu emisie az do diia konecnej splatnosti (s prisluSnou
mimoriadnou kompenzaciou vypocitanou podla clanku 17.3 Podmienok). Pokial dojde
k predcasnému splateniu Dlhopisov pred datumom ich splatnosti, Majitel’ dlhopisov bude vystaveny
riziku niz8ieho nez predpokladaného vynosu z dévodu takéhoto predcasného splatenia. Akokol'vek
vznikne v pripade pred¢asnej splatnosti Dlhopisov z podnetu Emitenta pravo na kompenzaciu
vo forme mimoriadneho Uroku za predCasnu splatnost’, vySka tohto mimoriadneho uroku nebude
celkom kompenzovat’ strateny tirokovy vynos. Majitel’ dlhopisov je taktiez vystaveny reinvesti¢nému
riziku, ze predCasne splatenti sumu istiny nebude mozné za danych trhovych okolnosti znovu
investovat’ s porovnatelnym vynosom.

Riziko pevne stanovenej urokovej sadzby

Hodnota Dlhopisov mdze klesnit’ z dovodu celkového poklesu trhu s dlhovymi cennymi papiermi.
Majitel’ dlhopisov s pevnou trokovou sadzbou je tieZ vystaveny riziku poklesu ceny takéhoto dlhopisu
v dosledku zmeny trhovych urokovych sadzieb. Zatial' ¢o nominalna trokova sadzba Dlhopisov je
po dobu existencie Dlhopisov fixnd, aktualna urokova sadzba na kapitalovom trhu (pre ucely tohto
odseku d’alej len trhova trokova sadzba) sa meni. So zmenou trhovej urokovej sadzby sa tiez meni
hodnota Dlhopisu s pevnou urokovou sadzbou, ale v opacnom smere. Ak sa teda trhova tirokova
sadzba zvysi, hodnota Dlhopisu s pevnou trokovou sadzbou spravidla klesne na tiroven, kedy vynos
takého Dlhopisu je priblizne rovny trhovej tirokovej sadzbe. Ak sa trhova trokova sadzba naopak
znizi, hodnota Dlhopisu s pevnou urokovou sadzbou sa spravidla zvysi na Groven, kedy vynos takého
Dlhopisu je priblizne rovny trhovej urokovej sadzbe.

Pravne a regulacné rizikové faktory vzt’ahujuce sa k Dlhopisom

Riziko nakladov zo zdanenia a riziko zraZkovej dane

Investori mézu byt povinni zaplatit’ dane alebo iné platby v stilade s pravom a zvyklostami Statu,
v ktorom dochéadza k prevodu Dlhopisov alebo in¢ho, v danej situécii relevantného $tatu. V niektorych
Statoch nemusia byt k dispozicii ziadne oficialne stanoviska danovych uradov alebo sudne rozhodnutia
k finan¢nym nastrojom ako st Dlhopisy. Investori by sa nemali pri nadobudnuti, predaji ¢i splateni
Dlhopisov spolichat’ na stru¢né a vSeobecné zhrnutie danovych otdazok obsiahnutych v tomto
Prospekte, ale mali by sa poradit’ ohl'adom ich individudlneho zdanenia s dafiovymi poradcami.
Pripadné zmeny danovych predpisov mozu sposobit’, ze vysledny vynos Dlhopisov bude nizsi, nez
investor predpoklada alebo Ze investorovi moze byt pri predaji alebo splatnosti DIhopisov vyplatena
nizsia nez predpokladana Ciastka.

Vynosy z Dlhopisov vyplacané niektorym kategériam investorov podliehaju zrazkovej dani.
Napriklad vo vyske 19 % v pripade fyzickej osoby, danového rezidenta Slovenskej republiky a vo
vyske 35 % v pripade daiiového rezidenta Statu, s ktorym nemd Slovenska republika uzatvorent
prislusnt zmluvu. Majitel' dlhopisov musi znasat’ vSetky daniové povinnosti, ktoré moézu vyplyvat
z akejkol'vek platby v stvislosti s Dlhopismi bez ohl'adu na jurisdikciu, vladny ¢i regulacny organ,
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Statny utvar, miestne danové poziadavky ¢i poplatky. Emitent nebude Majitelom dlhopisov
kompenzovat Ziadne zaplatené dane, poplatky ani iné¢ naklady alebo zrazky.

Riziko podriadenosti

Podrla zakona ¢.7/2005 Z. z. o konkurze a reStrukturalizacii a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(d’alej len Zakon o konkurze), akykol'vek zavdzok Emitenta, ktorého veritel'om je alebo kedykol'vek
pocas jeho existencie bola osoba, ktora je alebo bola spriaznenou osobou Emitenta vo vyzname podla
§ 9 Zakona o konkurze (d’alej len Spriazneny zavizok) (A) bude v konkurze na majetok Emitenta
vedenom v Slovenskej republike automaticky na zaklade zakona podriadeny vSetkym ostatnym
nepodriadenym zavézkom Emitenta a takyto Spriazneny zévézok nebude uspokojeny skor ako budu
uspokojené vSetky ostatné nepodriadené zaviazky Emitenta voci veritel'om, ktori si svoje pohl'adavky
prihlasili do konkurzu na majetok Emitenta; (B) v restrukturalizacii Emitenta nemdze byt uspokojeny
rovnakym alebo lep$im spdsobom ako akykol'vek iny nepodriadeny zdvézok Emitenta voci veritel'om,
ktori si svoje pohladavky prihlasili do reStrukturalizacie Emitenta. Vzhl'adom na znenie Zakona
o konkurze, uvedené modze znamenat, Ze veritelom Spriazneného zaviazku sa moze stat’ aj Majitel
dlhopisov, ktory sam nie je spriazneny s Emitentom, ak nadobudne Dlhopisy, ktoré kedykol'vek
v minulosti boli vo vlastnictve osoby spriaznenej s Emitentom. Uvedené neplati pre pohladavky
veritela, ktory nie je spriazneny s Gipadcom a v ¢ase nadobudnutia spriaznenej pohl'adavky nevedel
a ani pri vynaloZzeni odbornej starostlivosti nemohol vediet, Ze nadobuda spriaznenu pohladavku.
V zmysle § 95 ods. 4 Zikona o konkurze sa predpokladd, Zze veritel pohladavky z Dlhopisov
nadobudnutych na zaklade obchodu na regulovanom trhu, mnohostrannom obchodnom systéme alebo
obdobnom zahrani¢nom organizovanom trhu, o spriaznenosti pohl'adavky nevedel.

Riziko absencie zdkonného rucenia alebo schémy ochrany vkladov

Emitent nie je bankou ani regulovanou institiciou. Na pohl'adavky Majitel'ov dlhopisov sa pre pripad
neschopnosti Emitenta splatit’ svoje zavizky z vydanych Dlhopisov nevztahuje Ziadne zakonné
ruCenie podla prava Slovenskej republiky, schéma ochrany alebo iné podobné poistenie ani pravo
na plnenie, napr. z Garancného fondu investicii.

Rizika vyplyvajiice 70 zmeny prdva

Dlhopisy st vydavané podla pravnych predpisov Slovenskej republiky platnych ku diu ich vydania.
Zmeny pravnych predpisov a zmeny sudnej alebo uradnej praxe po tomto dni, ku ktorému bol tento
Prospekt vyhotoveny, m6zu mat’ nepriaznivy vplyv na prava a povinnosti Majitel'ov dlhopisov ako aj
na finanénu situaciu Emitenta, a teda na jeho schopnost’ riadne a vcas splnit’ svoje zavizky
z Dlhopisov.

Riziko zakonnosti kupy Dlhopisov

Potenciélni investori do Dlhopisov (hlavne zahrani¢né osoby) by si mali byt vedomi skutoc¢nosti,
ze kipa Dlhopisov moze byt predmetom zakonnych obmedzeni ovplyviiujucich platnost ich
nadobudnutia. Emitent nema ani neprebera zodpovednost’ za zakonnost” nadobudnutia Dlhopisov
potencidlnym kupujicim Dlhopisov, ¢i uz podla jurisdikcie jeho zalozenia alebo jurisdikcie, kde je
¢inny (pokial sa liSia). Potencialny kupujuci sa nemoze spoliehat’ na Emitenta v stvislosti so svojim
rozhodovanim ohl'adom zakonnosti nadobudnutia Dlhopisov. Tato skuto¢nost’ méze mat’ negativny
vplyv na hodnotu a vyvoj investicie do Dlhopisov.

Rizikd vpmenného kurzu a devizovej reguldcie

Emitent bude z Dlhopisov platit’ istinu a aroky (pokial’ st uplatnitelné v pripade prislusnej Emisie)
v mene euro. Predstavuje to uréité rizika stuvisiace s menovou konverziou, ak su finanéné aktivity
investora denominované hlavne v inej mene alebo menovej jednotke (d’alej len Mena investora) ako
je mena emisie. Patri sem aj riziko podstatnej zmeny vymennych kurzov (vratane zmien vyplyvajucich
z devalvacie eura alebo revalvacie meny emisie) a riziko, Ze organy, ktoré maju pravomoc nad Menou
investora, mozu zaviest’ alebo zmenit’ devizové regulacie. Zhodnotenie Meny investora voc¢i mene
emisie by znizilo (i) vynos z Dlhopisov v ekvivalente Meny investora, (ii) hodnotu ekvivalentu Meny
investora pokial’ ide o splatnu istinu z Dlhopisov, a (iii) trhova hodnotu Dlhopisov v ekvivalente Meny
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investora. Vladne a menové organy moézu (a niektoré tak uz v minulosti urobili) zaviest' devizové
kontroly, ktoré by mohli mat’ nepriaznivy dopad na prisluSny vymenny kurz. V désledku toho by
investori mohli dostat’ nizSie z Dlhopisov, ako oc¢akavali, alebo aj ziadne vynosy, alebo niz$iu
menovitu hodnotu, ako o¢akavali, alebo aj Ziadnu menoviti hodnotu.

Rizikové faktory vzt’ahujuce sa k obchodovaniu Dlhopisov

Riziko nedostatocénej likvidity Dlhopisov pri obchodovani na sekunddarnom trhu

Emitent poZziada o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB, nemozno
ale zarucit, ze Dlhopisy budu prijaté na obchodovanie. Aj keby Dlhopisy boli prijaté na obchodovanie
na regulovanom trhu, neexistuje zaruka, Ze sa vytvori a pretrva dostatocne likvidny sekundarny trh
s Dlhopismi, tak aby s nimi mohli investori kedykolI'vek obchodovat’. Na nelikvidnom trhu nemusi byt
mozné kedykol'vek predat’ Dlhopisy za adekvatnu cenu, ¢o mdze mat negativny vplyv najméi
na Majitel'ov dlhopisov, ktori investovali do Dlhopisov za ucelom ich obchodovania a vytvorenia
zisku zich obchodovania anie drzania do splatnosti. V pripade Dlhopisov neprijatych
na obchodovanie na regulovanom trhu méze byt zase t'azké ocenit’ také Dlhopisy, o moZe mat
negativny vplyv na ich likviditu. Tieto skuto¢nosti mézu mat’ negativny vplyv na hodnotu investicie
do Dlhopisov.

Riziko rozdielnosti podmienok a ceny za Dlhopisy pri subeZnej primdrnej/sekunddrnej ponuke

Podmienky primarnej ponuky (vykonavanej Emitentom prostrednictvom Hlavného manazéra)
a sekundarnej ponuky (vykonavanej Hlavnym manazérom), ak sa budu vykonavat’ subezne, sa mézu
lisit’ (vratane ceny a poplatkov Gi¢tovanych investorovi). V pripade, Ze investor upise, pripadne kupi,
Dlhopisy za vysSiu cenu (cenou sa rozumie bud’ emisny kurz v primarnej ponuke, alebo kipna cena
v sekundarnej ponuke), nesie riziko, Ze celkova vynosnost’ jeho investicie bude nizsia, ako keby upisal,
pripadne kupil, Dlhopisy za cenu nizsiu. Do ceny a jej celkovej vysky sa d’alej mozu premietnut’ aj
poplatky Hlavného manazéra alebo tretich stran spojené s ponukou (primarnou ¢i sekundarnou)
a evidenciou Dlhopisov, ktoré sa uctujli investorovi.

Na vynos investicie do Dlhopisov mézu mat’ vplyv poplatky a iné vydavky

Celkova navratnost’ investicii do Dlhopisov mdze byt ovplyvnena tGroviou poplatkov G¢tovanych
Hlavnym manazérom, obchodnikmi s cennymi papiermi ¢i inymi sprostredkovatelmi. Na vynos
investicie do Dlhopisov budi mat’ vplyv aj poplatky, ktoré musia hradit’ investori. Celkovy vynos
investicie do Dlhopisov bude u kazdého investora ovplyvneny tGroviiou poplatkov jemu G¢tovanych
v suvislosti s nakupom, predajom, a ic¢astou Dlhopisu vo vyrovnavacom systéme. Tieto poplatky
moézu zahfiiat poplatky za otvorenie uctov, prevody cennych papierov, ¢i prevody petnaznych
prostriedkov. Investori by sa s tymito poplatkami mali dékladne oboznamit’ eSte predtym, ako urobia
investi¢né rozhodnutie aj pri kupe Dlhopisov na sekundarnom trhu. Vysku vynosov (sumy na vyplatu
Majitel'om dlhopisov) mézu ovplyvnit’ aj d’alsSie platby vykonané v suvislosti s Dlhopismi (napriklad
dane a d’alsie vydavky). Emitent preto odporuca budicim investorom do Dlhopisov, aby sa zozndmili
s podkladmi, na zaklade ktorych budi uctované poplatky v suvislosti s Dlhopismi.

Riziko inflacie

Dlhopisy neobsahuju protiinflacnu dolozku a redlna hodnota investicie do Dlhopisov méze klesat
zaroven s tym, ako inflacia znizuje hodnotu meny. Inflacia tiez sposobuje pokles redlneho vynosu
z Dlhopisov. Ak vyska inflacie prekroci vysku nominalnych vynosov z Dlhopisov, hodnota realnych

vynosov z Dlhopisov bude negativna. Medzirocna miera inflacie dosiahla v auguste 2021 v thrne
hodnotu 3,8 %.!

Vyvoj jadrovej a &istej inflacie v auguste 2021. Statisticky trad Slovenskej republiky. Publikované diia 14. septembra 2021. Dostupné na:
https://slovak.statistics.sk:443/wps/portal?urile=wcm:path:/obsah-sk-inf-akt/informativne-spravy/vsetky/e0217964-8949-40ca-8al 5-
9d51f3a0e913.
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Riziko skratenia objedndavky Dlhopisov

Investori by si mali byt vedomi, ze Hlavny manazér bude opravneny objem Dlhopisov uvedeny
v objednavkach/pokynoch investorov podla svojho vyhradného uvazenia kratit, avSak vzdy
nediskriminacne, v sulade so stratégiou vykonavania pokynov Hlavného manazéra a v sulade
s pravnymi predpismi vratane Smernice Eurdpskeho parlamentu a Rady 2014/65/EU z 15. maja 2014
o trhoch s finanénymi nastrojmi v platnom zneni (d’alej len MiFID II), priCom pripadny preplatok, ak
vznikne, bude bez zbyto¢ného odkladu vrateny na et investora. V pripade skratenia objednavky
nebude potencialny investor schopny uskuto¢nit’ investiciu do Dlhopisov v pévodne zamySlanom
objeme. Skratenie objednavky teda moze mat’ negativny vplyv na hodnotu investicie do Dlhopisov.
Emitent tiez mdze pozastavit’ alebo ukon¢it’ ponuku na zaklade svojho rozhodnutia, pri¢om po takom
pozastaveni alebo ukonceni ponuky d’alSie objednavky nebudu akceptované.

Riziko kreditnej marie

Potencialni investori do Dlhopisov si musia byt vedomi, ze Dlhopisy nesu riziko kreditnej marze
Emitenta, ktora sa mdze pocas doby splatnosti Dlhopisov zvysit, ¢o mé za nasledok pokles ceny
Dlhopisov. Faktory, ktoré maju vplyv na kreditni marzu s, okrem iného, uverova bonita a rating
Emitenta, pravdepodobnost’ zlyhania, mozna strata v pripade zlyhania a zostatkova splatnost
Dlhopisov. Miera likvidity, uroven trokovych sadzieb, celkovy ekonomicky vyvoj a mena, v ktorej
st Dlhopisy vydané, mozu mat’ takisto negativny vplyv na kreditni marzu.

Rizikové faktory vzt’ahujuce sa k zabezpecéeniu Dlhopisov

Riziko spojené s Agentom pre zabezpecenie

Pri zriad’'ovani a vykone zaloznych prav zastupuje Majitel'ov dlhopisov Agent pre zabezpecenie, ktory
je spoloénym zastupcom Majitel'ov dlhopisov podl'a Zakona o dlhopisoch, pri¢om zalozné pravo sa
zriad’uje iba v prospech Agenta pre zabezpecenie. Majitelia dlhopisov preto nemézu jednotlivo
vykonavat zalozné pradvo aaknechct ohrozit' pravne ucinky zilozného prava, musia svoje
pohl'adavky z Dlhopisov uplatnit’ prostrednictvom Agenta pre zabezpecenie.

Podmienky v ur€itych pripadoch povol'uji zmenu Agenta pre zabezpeCenie bez suhlasu Majitel'ov
dlhopisov. Za urcitych okolnosti predstavuje zmena Agenta pre zabezpeCenie spojena s postipenim
alebo obnovenim Zabezpecenia riziko pre vykon a pravny ucinok Zabezpecenia.

V pripade vykonu zalozného prava bude Agent pre zabezpecenie drzat’ vynosy ziskané z vykonu
zalozného prava pred ich rozdelenim medzi Majitel'ov dlhopisov prostrednictvom Administratora.
Pocas tohto obdobia budu Majitelia dlhopisov vystaveni iverovému riziku Agenta pre zabezpecenie.
Agent pre zabezpeCenie ma tiez pravo zadrzat' protiplnenie vo vySke 3 % z celkovych vynosov
70 Zabezpecenia v pripade vykonu zalozného prava a bude mat’ tiez pravo odpocitat’ nahradu svojich
ucelne vynaloZenych a zdokumentovanych vydavkov. Tieto pohladavky v kone¢nom désledku
znizuju uspokojenie Majitel'ov dlhopisov z vykonu Zabezpecenia.

Podmienky Dlhopisov a Zmluva s agentom pre zabezpeCenie obsahuji ustanovenia definujlce
pohladavky, ktoré budu zabezpecené zaloznym pravom, ako aj ustanovenia o spdsobe a zdsadach
vykonu zalozného prava Agentom pre zabezpecenie. Tieto ustanovenia moézu byt d’alej doplnené
alebo Specifikované v prislusnych zmluvach o zriadeni zalozného prava alebo mézu vyplyvat
z pravnych predpisov, ktoré upravuji zriadenie prislusného zalozného prava. Ciel'om tychto pravidiel
je maximalizovat' vynosy z vykonu zalozného prava, ale mozu tiez sposobit’ predizenie vykonu
zalozného prava.

Riziko vymahania ndrokov v roznych jurisdikcidch

Dlhopisy riadiace sa slovenskym pravom budt vydané Emitentom zalozenym podla slovenského
prava a budu zabezpefené, okrem iného, ziloznym pravom k akciam Mint Group B.V. podla
holandského prava. Investori do Dlhopisov by si mali byt vedomi toho, Ze na ucely vymahania
akychkol'vek sukromno-pravnych narokov voci Emitentovi suvisiacich s uplatiovanim prav
spojenych so Zaloznym pravom k akciam Mint Group B.V. st prislu$né holandské sudy. Akékol'vek
uznanie rozhodnutia holandského sudu a jeho nasledné vymahanie v tretej krajine by prebiehalo podla
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tamoj$ich pravnych predpisov, ¢o by mohlo mat’ vplyv na tspeS$nost vymahania daného naroku.
V Holandsku je priamo aplikovate'né Nariadenie Brusel I (recast). Na zaklade Nariadenia Brusel 1
(recast) st s urcitymi vynimkami uvedenymi v tomto nariadeni sidne rozhodnutia vydané sudnymi
organmi v ¢lenskych $tatoch EU, v obgianskych a obchodnych veciach vykonatené v Holandsku
a naopak, sudne rozhodnutia vydané sudnymi orgdnmi v Holandsku v obcianskych a obchodnych
veciach st vykonatel'né v ¢lenskych $tatoch EU.

V pripade upadku, konkurzu alebo inej podobnej udalosti méze byt stidne konanie vo vztahu
k spolo¢nosti Mint Group B.V. zacaté aj v Holandsku. Takéto viac-jurisdikéné stidne konania mozu
byt komplikované a nakladné pre veritelov a mézu mat’ za nasledok vécsSiu neistotu a omeskanie
tykajuce sa vynutiteInosti prav zo Zabezpecenia. Okrem toho nemozno jednoznac¢ne urcit, v akej
krajine by sa mohlo viest v suvislosti s Mint Group B.V. konkurzné konanie. Prislusnost
insolvenéného sudu by sa posudzovala v zavislosti od urcenia centra hlavnych zaujmov Mint Group
B.V. podla Nariadenia (EU) 2015/848 o konkurznom konani. Na Mint Group B.V. sa mbzu preto
vzt'ahovat’ aj iné pravne predpisy ako insolvenéné predpisy Statu jeho registrovaného sidla.

NavySe pravne predpisy upravujiice upadok a konkurz, spravne a in¢ pravne predpisy Slovenskej
republiky, Holandska, pripadne inej prislusnej jurisdikcie, mozu byt rozdielne alebo mozu byt
vo vzajomnom konflikte. Aplikacia tychto zakonov alebo akykol'vek rozpor medzi nimi moze viest’
k otazke, ¢i by sa urCité pravne predpisy mali aplikovat’ a/alebo mézu nepriaznivo ovplyvnit
schopnost” Majitel'ov Dlhopisov vymoct svoje prava vyplyvajice zo Zabezpecenia.

Riziko spojené s poklesom hodnoty akcii Mint Group B.V., ktoré su sucast’ou zabezpecenia

Dlhopisy su, okrem, iného, zabezpecené zaloznym pravom k akciam Mint Group B.V. (na ucely tohto
rizikového faktoru dalej len akcie) v zmysle ¢lanku 10.1 Podmienok. Hodnota akcii sa modze
s ohl'adom na rdzne korporatne, podnikatel'ské alebo iné kroky Skupiny Mint ¢i jej hospodarske
vysledky zmenit’ az do splatnosti Dlhopisov. Navyse, Podmienky nestanovuju Ziadne mechanizmy
na sledovanie hodnoty akcii a ani ziadnym spdsobom nestanovuji povinnost’ pre Emitenta poskytnut’
dodato¢né zabezpecenie pri poklese ich hodnoty. Investori su tak vystaveni riziku, Ze hodnota akcii
mozu poklesnut’ az do splatenia Dlhopisov a pri pripadnom vykone zalozného prava nemusi byt ich
hodnota dostato¢na na uspokojenie pohl'adavok z Dlhopisov.
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ZODPOVEDNE OSOBY A VYHLASENIE ZODPOVEDNYCH OSOB

Osobou vyhradne zodpovednou za informécie uvedené v celom Prospekte je Emitent — spolo€nost’
Mint Metropolis a. s., so sidlom Zamocka 7074/32, 811 01 Bratislava — mestskd Cast’ Staré mesto,
Slovenska republika, ICO: 54 112 630, zapisand v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I,
oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 7312/B, LEIL: 097900CAKA0000055653, v mene ktorej konaju pre tcely
Prospektu Sebastien Dejanovski, predseda predstavenstva a Vojtéch Kraus, ¢len predstavenstva.

Emitent prijima zodpovednost’ za informécie obsiahnuté v tomto Prospekte. Emitent vyhlasuje, Ze pri
vynaloZeni vietkej ndleZitej starostlivosti si podl'a jeho najlepSieho vedomia udaje obsiahnuté v celom
Prospekte v stlade so skutoénost'ou, a Ze neboli opomenuté Ziadne skutocnosti, ktoré by mohli
ovplyvnit’ alebo zmenit’ ich vyznam.

V Bratislave, diia 12. novembra 2021

Mint Metropolis a. s. / et
/_,_Q%W il %( 4 %

Meno: Sebastén Dejanovski Meno: Vojtéch Kraus
Funkcia: predseda predstavenstva Funkcia: €len predstavenstva
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4.1

4.2

(a)

(b)

UDAJE O EMITENTOVI
Statutarni auditori

Emitent pre tcely tohto Prospektu zostavil individudlnu uétovnu zavierku k 22. oktébru 2021, ktora
bola zostavena podl'a slovenskych t¢tovnych Standardov (SAS). Individualna G¢tovna zavierka bola
overend auditorom, ktorym je spoloc¢nost KPMG Slovensko spol. s 1.0., so sidlom Dvotakovo nabrezie
10, 811 02 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 31 348 238, zapisana v Obchodnom registri
Okresného stdu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 4864/B, zapisana v zozname Slovenskej komory
auditorov (SKAU) pod ¢. 96. Auditor vydal k tejto Gétovnej zavierke neupraveny vyrok (bez vyhrad).

Informacie o odstupeni, odvolani alebo opdtovnom vymenovani auditorov pocas obdobia, na ktoré sa
vzt'ahuju historické finan¢né informacie, nie su uplatnite'né a preto sa neuvadzaju.

Informacie o Emitentovi
Historia Emitenta

Emitent bol zaloZeny dna 20. septembra 2021 zakladateI'skou listinou podla slovenského prava ako
akciova spolocnost’. Emitent vznikol dfa 6. oktobra 2021 na zéklade zapisu v Obchodnom registri
Okresného sudu Bratislava 1. Identifikacné ¢islo Emitenta (ICO) je 54 112 630.

Emitent je novozalozZena spolo¢nost’ bez podnikatel’skej historie.

Emitent je stiCastou Skupiny Mint, ktora bola zalozena pred pétnastimi rokmi, pricom za ten Cas sa
etablovala na jedného z poprednych investorov do nehnutel'nosti v ramci regionu strednej a vychodne;j
Eurdépy. Skupina Mint spravuje aktiva v hodnote viac ako 600 milionov EUR. Medzi jej klientov patria
vel'ké institucie aj sikromni investori. Projekty, ktorym sa Skupina Mint venuje zahiiaji kancelarske,
komer¢né, retailové a tiez rezidenéné nehnutelnosti.

Skupina Mint, podporovana timom viac ako 50 odbornikov, m4 vyznamné technické, financné
a pravne znalosti, aby mohla priniest’ pozitivne vysledky a hodnotu pre investorov a developerov.
V stasnosti zameriava svoju pozornost’ na dodanie 115 000 m? kancelarskych a 47 000 m? retailovych
priestorov a pripravuje vySe 1 000 reziden¢nych bytov a apartmanov.

Za poslednych pét rokov uzavrela Skupina Mint transakcie v hodnote viac ako 1 mld. EUR. Priemerna
navratnost’ investicii dosiahla 40 %, ¢o predstavuje nominalny ¢isty zisk 175 mil. EUR.

Zakladné idaje o Emitentovi

Obchodné meno: Mint Metropolis a. s.

Miesto registracie: Obchodny register Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka
¢islo: 7312/B, ICO: 54 112 630

LEIL: 097900CAKA0000055653

Vznik eminenta: Emitent vznikol zapisom do obchodného registra dna 6. oktdbra
2021.

Doba trvania: Emitent bol zalozeny na dobu neurcitu.

Sposob zaloZenia: Emitent bol zalozeny zakladatel'skou listinou zmluvou ako akciova

spolo¢nost’. Emitent vydal stanovy, ktoré upravuju zakladné vztahy
v spoloc¢nosti.

Pravna forma: Akciova spolo¢nost’
Pravny poriadok: Emitent bol zaloZzeny a existuje podl'a prava Slovenskej republiky.
Sidlo: Zamocka 7074/32, 811 01 Bratislava — mestska ¢ast’ Staré mesto,

Slovenska republika
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(c)

(d)

(e)

®

(2

Telefonne Cislo: +420 225 354 830
E-mail: info@mintgroup.cz
Webové sidlo: https://www.mintgroup.cz/bonds

Informacie na webovom sidle netvoria sucast’ Prospektu s vynimkou
pripadu, ked’ st uvedené¢ informacie do Prospektu zaclenené
odkazom. Informacie na tomto webovom sidle neboli skontrolované
ani schvalené NBS.

Zakladné imanie: Zakladné imanie Emitenta predstavuje 30 000 EUR a je tvorené
penaznym vkladom. Zakladné imanie je v plnom rozsahu splatené.

Zakladné imanie je rozvrhnuté na 10 000 kusov kmenovych akcii
na meno v listinnej podobe v menovitej hodnote 3 EUR.

S akciami nie je spojené Ziadne zvlastne pravo.

Predmet ¢innosti: Emitent je pravnickou osobou zalozenou za Ucelom podnikania.
Predmet podnikania (¢innosti) Emitenta je uvedeny v c¢lanku 2
zakladatel'skej listiny Emitenta (zoznam predmetu podnikania vid’
v odseku 4.3(a) niZsie).

Hlavné pravne predpisy, Emitent vykondva svoju Cinnost' v stlade s pravnymi predpismi
podla ktorych Emitent Slovenskej republiky, o zahffia najmd Obchodny zakonnik,
vykonava svoju ¢innost’:  Obciansky zdkonnik a Zivnostensky zakon (vzdy v platnom zneni).

Najnovsie a najdoleZitejSie udalosti doleZité pre vyhodnotenie solventnosti Emitenta

Emitent je novozalozena spolocnost, ktord sa pocas svojej existencie nikdy neocitla v platobnej
neschopnosti, nevyvijala ziadnu ¢innost' a neprevzala ziadne vyznamné zavizky. Od zostavenia
auditovanej individualnej G¢tovnej zavierky Emitenta k 22. oktobru 2021 do dna zostavenia tohto
Prospektu nedoslo k Ziadnym vyznamnym zmenam finanénej alebo obchodnej situacie Emitenta, ktoré
by boli v podstatnej miere relevantné pre vyhodnotenie platobnej schopnosti Emitenta.

Uverové a indikativne ratingy Emitenta

Emitentovi nebol prideleny rating a ani na G¢ely Emisie mu rating udeleny nebude.

Investicie

Emitent od zostavenia auditovanej individudlnej uctovnej zavierky k 22. oktobru 2021 neuskutocnil,
ani sa nezaviazal uskutocnit’ Ziadne vyznamné investicie a ziadny z organov Emitenta neschvalil

akukol'vek takuato investiciu.

Vyznamné zmeny v Struktire prijimania uverov a financovania Emitenta od posledného
uctovného roka

Od zostavenia individualnej uctovnej zavierky Emitenta k 22. oktobru 2021 do dna zostavenia tohto
Prospektu nedoslo k vyznamnym zmenam v Struktire prijimania tiverov a financovania Emitenta.
Emitent od svojho vzniku do dia zostavenia tohto Prospektu neprijal ziadne tivery ani financovanie.

Opis o¢akavaného financovania ¢innosti Emitenta

Cinnosti Emitenta budii financované z ¢istej sumy vynosov emisie DIhopisov a z prijmov z trokovych
vynosov z pozicky alebo uveru, ktory poskytne Emitent spolo¢nosti Mint Group B.V.
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4.3

(2)

(b)

PrehPad podnikatel’skej ¢innosti
Hlavné ¢innosti

Hlavnou ¢innostou Emitenta je ziskanie finan¢nych prostriedkov prostrednictvom Emisie a ich
poskytnutie spolo¢nosti Mint Group B.V. vo forme tveru alebo p6zicky.

Podra zapisu v obchodnom registri predmet ¢innosti Emitenta tvori: kiipa tovaru na ucely jeho predaja
kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod);
sprostredkovatel'skd ¢innost’ v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby; reklamné a marketingové sluzby,
prieskum trhu a verejnej mienky; pocitacové sluzby a sluzby stivisiace s pocitaovym spracovanim
udajov; sprava audrzba bytového anebytového fondu v rozsahu volnych zivnosti; prendjom
hnutel'nych veci; administrativne sluzby; vydavatel'ska ¢innost’, polygraficka vyroba a kniharske

vvvvv

vvvvv

z penaznych zdrojov ziskanych vylu¢ne bez verejnej vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych
hodnot.

Zavazky z Dlhopisov budu splatené prostrednictvom splatenia uveru alebo pdzicky spoloc¢nostou
Mint Group B.V., pricom finan¢né prostriedky na splatenie takéhoto tveru alebo p6zicky budu
pochadzat’ z vynosov z predaja bytov v Projekte Metropolis. Z tohto dovodu Emitent uvadza nizsie
opis Projektu Metropolis.

Projekt Metropolis

Vizualizacia

T

- EE

i
i

¥
¥
!
[
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Zakladné udaje

Developer: Development 5, s. 1. 0. (Projektova spolocnost)

Planovany termin dokoncenia: Stvrty kvartal 2023

Lokalita: Sirie centrum Bratislavy, Bottova 2, Bratislava,
Slovenska republika

Pocet bytov: 298

Rozloha: 18 372 m?

Pomer predanych bytov ku ditu Viac nez 50 %

vyhotovenia Prospektu:

Popis Projektu Metropolis

Metropolis je moderny rezidenény projekt, ktory kombinuje byvanie a d’al$ie dolezité funkcie, ktoré
napliaju potreby a zaujmy l'udi. Projekt je rozdeleny na dve budovy, A a B, ktoré st prepojené
podzemnym parkoviskom (2 podzemné podlazia). V ponuke st byty od najmensich jednoizbovych,
byty s predzahradkou aZ po 5-izbové byty s terasou. Na prvych dvoch nadzemnych podlaziach bude
komer&ny parter, ktory vytvori priestor pre obchody, restauracie, kaviarne a sluzby. Celkovo ma
projekt 298 bytov, apartmanov a ubytovacich jednotiek. K tomu je k dispozicii 336 garazovych
parkovacich stati a 41 vonkajsich parkovacich stati.

Autorom architektonického navrhu je Ing. arch. MgA Juraj Sonlajtner z ateliéru City Work Architects.
Budovu v tvare pismena ,,M* tvoria dve zrkadlovo otocené veze, ktoré budu dosahovat vysku 63
metrov. V ramci podzemia su situované parkovacie statia a pivnicné kobky, na prvych dvoch
podlaziach budi obchodné priestory. Celkova zastavana plocha je 2 985 m?, pricom celkova Gzitkova
plocha bude 33 526 m?. Metropolis bude obsahovat’ nadstandardné technické prvky, akymi sti, okrem
in¢ho, stropné kurenie a chladenie, rekuperacia, nonstop concierge sluzba a zaroven v parteri budu
k dispozicii obchodné priestory.

Na okolitom pozemku prebehne rozsiahla revitalizicia prostredia, vo vnuatrobloku vznikne
semiprivatny park s detskym ihriskom o celkovej vymere 3 914 m? Metropolis bude mat’ vlastnt
semiprivatnu zahradnt zonu, zaroven vsetky okolité projekty buda obklopené mikro-zahradami a tiez
rozl'ahlymi verejnymi parkami s ihriskami a Sportoviskami. Krajinni architekti navrhli zelené zony
ucelne tak, aby vytvarali prijemnu atmosféru a v lete ochladzovali celu lokalitu.

Lokalita projektu je Staré Mesto, zona Chalupkova, ulice Bottova - nova rastiica business a residential
zéna v Bratislave v rozvijajucom sa downtowne Bratislavy. V okoli si projekty Panorama City od
J&T, Sky Park Offices a Rezidences od Penta Real Estate, Twin City a Autobusova stanica Mlynské
Nivy od HB Reavis, Apollo Rezidencia alebo Portum. V okoli Metropolisu sa bude k dispozicii
kompletna obcianska vybavenost’.

Pre rychle presuny mestom je k dispozicii viacero zastavok autobusov na rdzne smery.
Novovybudovand autobusova Stanica NIVY je vzdialena necelych 8 mintt peSej chodze, Dopravnu
obsluhu v tejto lokalite obohati planovana nova elektricka. Nova trasa bude viest’ od Petrzalky cez
Safarikovo ndmestie — Pribinova SND — Kogicka — Ruzinov, ktora poskytne este lepsie spojenie
s d’al$imi mestskymi Cast’ami.

Technicky stav Projektu Metropolis ku diiu vyhotovenia Prospektu

Projekt Metropolis obdrzal pravoplatné uzemné aj stavebné povolenia na stavbu. Projektova
spolo¢nost’ uzavrela zmluvu o dielo so stavebnou spolo¢nostou Metrostav Slovakia a.s. ohl'adom
zhotovenia spodnej stavby Projektu Metropolis azarovenn uzavrela zmluvu o dielo
s japonskou spolo¢nostou Takenaka Europe GmbH na zaklade ktorej vyhotovi stavitel’ vrchnu stavbu
Projektu Metropolis (blizsie informacie su o tychto zmluvach su k dispozicii v clanku 4.12 Prospektu).
Zakladova doska stavby by mala byt dokon¢ena do konca roku 2021.

26



PROSPEKT

(c)

Hlavné trhy

Vzhladom ku svojej hlavnej Cinnosti Emitent ako taky nesutazi na ziadnom trhu a nema Ziadne
relevantné trhové podiely a postavenie. Vo vzt'ahu k Emitentovi nie je mozné identifikovat’ postavenie
na trhu, ked’ze Emitent posobi takmer vyhradne v ramci Skupiny Mint a teda nie je ucastnikom
vonkajsieho trhu.

Kazdopadne, vzhl'adom nato, Ze zaviazky z Dlhopisov budu splatené prostrednictvom splatenia uveru
alebo pozi¢ky spoloénostou Mint Group B.V., pricom finan¢né prostriedky na splatenie takéhoto
uveru alebo p6zicky budu pochadzat’ z vynosov z predaja bytov v Projekte Metropolis, Emitent je
nepriamo ovplyvneny dianim na trhu s rezidennym byvanim v Slovenskej republike a konkrétne

v Bratislave.

Makroekonomicke vplyvy

HDP Slovenskej republiky sa v prvom §tvrtroku 2021 medzirocne zvysil o 0,2 %. Rozhodujtci podiel
na vysledku mal najmi rast zahranicného dopytu, ktorého dynamika z predchadzajucich dvoch
Stvrtrokov zrychlila na hodnotu medzirocného rastu o 10 %. Napriek pandémii a nepriaznivej
epidemiologickej situacii bol pocas 1. §tvrtroka viditeI'ny navrat mierneho ozivenia ekonomiky, ktoré
prislo po poklesoch zaznamenanych pocas vetkych Styroch Stvrtrokov minulého roka. '

Inflacia CPI v maji 2021 dosiahla hodnotu 2,2 % a Cista inflacia 2,7 %. K pokracujicemu zrychleniu
inflacie CPI pomohli najmd ceny byvania. Prispel najmi rast nakladov spojenych s byvanim
v rodinnom dome. Premietol sa v nich vysoky rast cien stavebnych materialov pouzivanych pri
stavebnych, rekonstrukénych pracach, ktory vyplynul z ich nedostatku. Prenos néarastu cien vstupov
tak priamo pdsobi na rast vydavkov domacnosti.>

Zamestnanost’ sa v aprili 2021 v porovnani s aprilom 2020 zvysila v informacnych a komunikaénych
¢innostiach o 3,4 % a vo vybranych trhovych sluzbach o 2,4 %. Najviac sa znizila v ubytovani o 19,7
% a pokles nad 10 % bol aj v ¢innostiach restauracii a pohostinstiev (o 12,2 %).’

Situdcia na trhu s rezidencnym byvanim v Bratislave za prvy Stvrtrok 2021

Dynamika rastu realizacnych cien nehnutelnosti ur¢enych na byvanie v priebehu 1. Stvrtroka 2021
vyrazne spomalila a ceny, za ktoré sa nehnutelnosti skutocne predali, boli medzirocne vyssie o 2 %.
Tempo rastu cien bolo nizsie ako pocas roka 2020, kedy cenové prirastky v jednotlivych stvrtrokoch
dosahovali od 7,3 % do 13,1 %. Zmenil sa tiez trend, zatial’ ¢o dlhodobo vysSie rasty cien dosahovali
existujuce nehnutelnosti pred novymi, aktualne sa situacia zmenila. Vyraznej$i rast pocas prvého
Stvrtroka 2021 sa prejavil najmé pri cenach novych nehnutel'nosti, medziro¢ne boli vyssie o 2,6 %.
Pri existujucich nehnutel'nostiach rast dosiahol 1,5 %. V obidvoch pripadoch ide o najnizsie hodnoty
za poslednych pit’ rokov.*

Stagnacia vystavby novych bytov na Slovensku pokracovala aj v tvode roka 2021. Celkovo sa
v 1. Stvrtroku 2021 zacala vystavba 4 100 bytov, ¢o bolo o 21,4 % menej bytovych jednotiek ako
v rovnakom obdobi minulého roka. Vyvoj ovplyvnili restrikéné opatrenia v suvislosti s nepriaznivym
pandemickym vyvojom a Ciastone aj vysoky porovnavaci zaklad. Pred rokom (v 1. Stvrtroku 2020)
sa zaCalo stavat’ viac ako 5,2 tisica bytov, ¢o bolo najviac za obdobie prvého Stvrtroka pocas

Hruby doméci produkt v 1. Stvrtroku 2021, Statisticky trad Slovenskej republiky, ditum publikovania: 4. jina 2021, dstupné na
hypertextovom odkaze: https:/slovak.statistics.sk:443/wps/portal?urile=wcm:path:/obsah-sk-inf-akt/informativne-spravy/vsetky/757d92£3-
f95d-4faa-ad62-5a9227155118.

Ceny vstupov zrychl'uju inflaciu. Rychly komentar Narodnej banky Slovenska — Analytici UMS. Publikované diia 15. jina 2021. Dostupné
na hypertextovom odkaze: https://www.nbs.sk/_img/Documents/ komentare/2021/1237 rk_inf 20210615.pdf.

Zamestnanost a priemernd mesaénd mzda vo vybranych odvetviach v aprili 2021, Statisticky urad Slovenskej republiky, datum
publikovania: 14. juna 2021, dostupné na hypertextovom odkaze: https://slovak.statistics.sk:443/wps/portal?urile=wcm:path:/obsah-sk-inf-
akt/informativne-spravy/vsetky/0f22f17e-b945-4b3a-b6d3-0f1723e¢a6519.

Vyvoj cien nehnutelnosti uréenych na byvanie v 1. §tvrtroku 2021, Statisticky trad Slovenskej republiky, datum publikovania: 31. maja
2021, dostupné na hypertextovom odkaze: https://slovak.statistics.sk:443/wps/portal?urile=wcm:path:/obsah-sk-inf-akt/informativne-
spravy/vsetky/c942d1cb-c3af-468d-a289-01405ecac4f3.
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posledného desatro¢ia.! Nizsie uvedeny graf zobrazuje vyvoj po¢tu dokonéenych bytov na Slovensku
od roku 2017.2
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Pocet novych bytov v projektoch, ktorych predaj sa zacal, sa zvysil na takmer trojroéné maximum,
dopyt taktiez medziro¢ne aj kvartalne vzrastol. Cena m? v priemere presiahla 3 000 EUR bez DPH.
Jej rast je podporeny najmé vysokou ponukou bytov v okrese BA I a dopytom po byvani v poslednom
kvartali minulého roka. Dopyt celkovo s urcitou zotrva¢nost'ou kopiruje ponuku.

V Q1 2021 zacalo predaj 10 projektov, v ktorych je 906 bytov. Tabul'ka nizSie ukazuje pocet bytov,
ktoré pribudli vo vzt'ahu k prislusnému okresu Bratislavy.

Okres Pocet bytov
Bratislava I 96
Bratislava II 185
Bratislava III 99
Bratislava IV 113
Bratislava V 413
Spolu 906

Celkova ponuka sa tak zvécsila medzirocne o viac ako 50 %, oproti Q4 2020 o 34 %. Najviac vol'nych
bytov je v okrese BA I, najmenej je v BA IV. Narast ponuky je sposobeny spustenim predaja projektov
za posledny polrok, v ktorych je takmer 1 800 bytov, z ktorych sa predala uz jedna tretina. Ponuka
dokoncenych bytov je na Grovni cca 3 % z celkovej ponuky volnych bytov.

Za Q1 2021 sa v Bratislave predalo 764 bytov v projektoch novostavieb. Najviac sa predalo v okresoch
Bratislava II, najmenej v okrese Bratislava 1. Dopredalo sa 12 projektov. Dopyt sa medziroc¢ne zvysil
o 45 %, kvartalne sa takmer nezmenil. Tempo predaja, t. j. pocet predanych bytov za mesiac
v projektoch, ktoré zaznamenali predaj, sa medziro¢ne zvysilo z 3 na 4 byty na projekt mesacne.

Nové byty zdrazeli v Q1 2021 najviac za poslednych 18 mesiacov. Oproti poslednému kvartalu
minulého roka si tak zaujemca o byvanie v novom projekte v priemere priplati takmer 300 EUR za
meter bez DPH. Priemerna cena m? bez DPH prekonala hranicu 3 000 EUR. Rozdiel v cene medzi
dokoncenymi bytmi v novych projektoch a bytmi rozostavanymi je cca 14 %. Priemerna cena
rozostavanych bytov je takmer 3 150 eur/m? bez DPH.

Medziro¢ne najviac zdrazeli okresy Bratislava IV a Bratislava V, kde medzirocny priplatok
predstavuje 500 eur/m? bez DPH v priemere. Najmenej zdrazel okres Bratislava 11, kde sa cena za rok
v priemere navysila o cca 100 eur/m* bez DPH.

Vystavba bytov v 1. §tvrtroku 2021, Statisticky urad Slovenskej republiky, datum publikovania: 19. maja 2021, dostupné na hypertextovom
odkaze: https://slovak.statistics.sk:443/wps/portal ?urile=wcm:path:/obsah-sk-inf-akt/informativne-spravy/vsetky/20d6¢c36-cb19-446e-
a007-dfdb14bd5219.

Tamtiez.
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Prudké zdrazenie bytov v prvom kvartali je obrazom dovery investorov v nehnutelnosti najmi
v prémiovych lokalitach Starého mesta a Mlynskych Niv. Narast stavebnych nakladov, mala ponuka,
nedostatok pracovnikov v stavebnictve vSak spolu s rastom cien potiahli nahor aj ceny vSade inde, tak
ako sa to dialo doteraz. Doveru developerov v byvanie posiliiuje dostupnost’ financovania a ochota
kupujucich zadlzovat sa, o sa mdZe zmenit iba ochotou vymeny vlastného byvania za ndjjomné.!

Organizac¢na Struktira

Pozicia Emitenta v skupine

Emitent ma jediného akcionara, a to spolo¢nost’ Mint Group B.V., so sidlom, Valkenburgerweg 67,
6419AP Heerlen, Holandské kralovstvo, identifikacné Cislo: 857284642 (d’alej len Mint Group
B.V.), ktora vlastni 100 % akcii Emitenta, s ktorymi je spojenych 100 % hlasovacich prav.

Prehlad trhu novych bytov v Bratislave Q1 2021, Herrys, dostupny na: https://www.herrys.sk/storage/herrys.sk/files/files/Q1%282%29.pdf.
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(b)

(©)

4.5

(a)

Organiza¢na Struktura skupiny

K datumu zostavenia Prospektu je organizacna Struktura Skupiny Mint, ktorej sucastou je Emitent,
nasledujtca.

Radim Bajgar—27,75%
N Sebastien Dejanovski— 27,75 %
S2ISAR S0 Vojtéch Kraus— 18,5 % Mint FundSN.V.
(Ceska republika) Lukas Schirl— 185 % 100%y)  (Holandsko)
20% Katarina Lindbergh—7,5 %
l 100%
DevelonOpavaas.) Mint Group B.V. 17,505%| MintFund9B.V.
(Ceska republika) (<4 (Holandsko) (Holandsko)
¢ 100%
Silesian Courts.r.o. 80% Stodillky s.r.o.
v 100% 100% > 2, . .
(Ceska republika) (Ceska republika)

Emitent Projektova spolocnost’
Mint Metropolis a. s. Development5, s.r.o.
(Slovenska republika) (Slovenska republika)
—_——emem == == 1
| Projekt Metropolis |
J

Vlastnicke podiely uvedené v organiza¢nej S$trukture Skupiny Mint zodpovedaju podielom
na hlasovacich pravach.

Zavislost’ Emitenta od subjektov zo skupiny

Vzhladom k tomu, Ze Emitent nemé a nepredpoklada sa, Zze bude mat vlastnych zamestnancov,
prevadzka Emitenta je abude zavisla od delenia administrativnej, spravnej, uctovnej a IT
infrastruktury spolocnosti zo Skupiny Mint, najmé na svojej materskej spolo¢nosti Mint Group B.V.,
ktora priamo vlastni 100 % akcii a hlasovacich pravach v Emitentovi. Vzhl'adom na ucel existencie
Emitenta je jeho zdroj prijmov zavisly od schopnosti spolo¢nosti Mint Group B.V. plnit’ svoje pefiazné
zavazky vo¢i nemu riadne a v€as a sekundarne od schopnosti Projektovej spolo¢nosti dosiahnut’ prijem
z predaja bytov v Projekte Metropolis.

AV

Ku ditu vyhotovenia tohto Prospektu Emitent neposkytol Ziadne uvery, pdzicky ani nevydal ziadne
investiéné nastroje (s vynimkou rozhodnutia o vydani Dlhopisov), ktoré by zakladali Gverova
angazovanost’ Emitenta voci tretej osobe.

Informaécie o trendoch

Ziadne nepriaznivé zmeny vo vyhliadkach

Emitent vyhlasuje, Ze od zostavenia auditovanej individualnej u¢tovnej zavierky k 22. oktobru 2021
do dna zostavenia tohto Prospektu nedoslo k Ziadnej podstatnej nepriaznivej zmene jeho vyhliadok

a ani k vyznamnej zmene finan¢nej vykonnosti Skupiny Mint.
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(a)
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Informacie o trendoch, neistotach, narokoch, zavizkoch alebo udalostiach, ktoré budu mat’
podstatny vplyv na vyhliadky Emitenta

Trendy tykajuce sa Emitenta vychadzaji zo skutocnosti, Ze hlavnou ¢innostou Emitenta bude ziskanie
finan¢nych prostriedkov prostrednictvom Emisie a ich poskytnutie spolo¢nosti Mint Group B.V.
vo forme tveru alebo pézicky. Vzhladom nato, ze =zaviazky z Dlhopisov budi splatené
prostrednictvom splatenia uveru alebo p6zicky spolocnostou Mint Group B.V., pricom financné
prostriedky na splatenie takéhoto Gveru alebo pdzicky budi pochadzat z vynosov z predaja bytov
v Projekte Metropolis, je pravdepodobné, Ze na Emitenta budi pocas bezného uctovného roka
nepriamo pdsobit’ najméd makroekonomické vplyvy a trendy na trhu s rezidenénym byvanim
v Bratislave, ktoré ovplyvituja Projekt Metropolis.

Prognézy a odhady zisku

Emitent nezverejnil Ziadnu prognoézu ani odhad zisku a ani ich v tomto Prospekte neuvadza.
Riadiace a dozorné organy

VSeobecné informacie

Emitent je akciovou spolo¢nost'ou zalozenou a existujucou podla pravnych predpisov Slovenskej
republiky. Organmi Emitenta st valné zhromazdenie, predstavenstvo a dozornd rada. Valné
zhromazdenie je najvys$§im organom Emitenta. Vykonnym Statutarnym organom Emitenta je
predstavenstvo. Dozornym organom Emitenta je dozorna rada.

Predstavenstvo

Predstavenstvo je Statutarnym organom Emitenta. Je opravnené konat’ v mene Emitenta vo vSetkych
veciach a zastupuje Emitenta voc€i tretim osobam, v konani pred sidom a pred inymi organmi.
Predstavenstvo riadi ¢innost’ spolocnosti a rozhoduje o vSetkych zalezitostiach spolocnosti, pokial’ nie
su pravnymi predpismi alebo stanovami vyhradené¢ do podsobnosti inych orgénov spolocnosti.
Predstavenstvo vykonava obchodné vedenie spolo¢nosti a zabezpeCuje vSetky jej prevadzkové
a organizacné zalezitosti. Predstavenstvo je povinné zabezpecit riadne vedenie predpisané¢ho
uctovnictva a inej evidencie, obchodnych knih a ostatnych dokladov spolocnosti, okrem iného
predklada valnému zhromazdeniu na schvalenie riadnu individualnu Gétovna zavierku a mimoriadnu
individudlnu uctovnu zavierku, navrh na rozdelenie vytvoreného zisku, vratane urCenia vysky,
spdsobu a miesta vyplatenia dividend a tantiém a navrh na uhradu strat. Predstavenstvo tiez zvolava
valné zhromazdenie Emitenta.

Predstavenstvo ma 2 ¢lenov, z ktorych jeden je zaroveii aj predsedom predstavenstva. Clenom
predstavenstva moze byt len fyzickd osoba. Clenov predstavenstva voli a odvolava valné
zhromazdenie. Funk&né obdobie ¢lena predstavenstva je 5 rokov.

Kazdy ¢len predstavenstva je opravneny konat’ a podpisovat’ za Emitenta vo vSetkych zalezitostiach
samostatne.

Kontaktna adresa kazdého ¢lena predstavenstva je adresa sidla Emitenta.

Prehl'ad relevantnych udajov o ¢lenoch predstavenstva Emitenta je uvedeny nizsie.

Sebastien Dejanovski

Funkcia s diiom Predseda predstavenstva od 9. oktdbra 2021
vzniku:

Vzdelanie a prax ainé  Sebastien Dejanovski sa pred zalozenim skupiny Mint Investments
relevantné informacie:  venoval Business Developmentu v renomovanych kancelariach
investujucich do nehnutelnosti ako st GE Real Estate a AFI Group.
V roku 2002 sa podiel'al na zalozeni Skupiny Mint, ktora poskytuje
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Vojtéch Kraus

kompletni  Skalu  sluzieb sinvesticiami do nehnutelnosti
medzinarodnym institucionalnym a privatnym investorom, v ktorej sa
vd’aka svojim skusenostiam ststred'uje na development a akvizicie
novych projektov.

Sebastien Dejanovski posobi v Statutarnych organoch nasledujucich
spolocnosti, ktoré su vyznamné vzhl'adom na ¢innost’ Emitenta:

Alfa Luka residence s.r.o. (CR) — konatel
Development 5, s. . 0. (SR) — konatel’
DEVEON CZ s.r.0. (CR) — konatel

Main Point Pankréc, s.r.o. (CR) — konatel’

Mint Investments a.s. (CR) — ¢len predstavenstva
Silesian Court s.r.o. (CR) — konatel’

Stodlky s.r.o. (CR) — konatel

ZIGAR s.r.o. (CR) — konatel

Funkcia s diiom
vzniku:

Vzdelanie a prax a iné

relevantné informacie:

Clen predstavenstva od 9. oktobra 2021

Vojtéch Kraus ukoncil roku 1995 bakalarske studium na Ekonomicko-
spravnej fakulte Masarykovej univerzity v Brne (CR), obor finan¢né
podnikanie.

Pocas S§tadia pracoval ako stdzista na analytickych poziciach
v spolocnostiach akymi si Atlantik finan¢ni trhy a American Appraisal
Associates. V roku 1996 sa dostal na prazsku pobocku londynske;j
banky ING Barings na poziciu Research analyst, kde sa sustredil
na spolocnosti, ktorych akcie sa obchodovali na burze cennych
papierov. V roku 1998 nasttpil do banky HSBC v Londyne na poziciu
Equity analyst, kde sa ststred’oval na ¢eské a stredoeuropske akcie,
sledoval ich vyvoj, spracovaval analyzy a investi¢ni odporucenia pre
vyznamné investicne fondy a institucionalnych investorov. V roku
2003 sa z pohl'adu financii a prava podiel’al na zakladani Skupiny Mint,
ktora  poskytuje  kompletni  Skalu  sluzieb s investiciami
do nehnutelnosti medzindrodnym inStituciondlnym a privatnym
investorom.

Vojtéch Kraus posobi v §tatutarnych organoch a dozornych radach
nasledujuicich spolo¢nosti, ktoré sii vyznamné vzhladom na ¢innost’
Emitenta:

Alfa Luka residence s.r.0. (CR) — konatel

BREDA & WEINSTEIN s.r.o0. (CR) — konatel

Factory Office Center s.r.o. (CR) — konatel’

Main Point Pankrac, s.r.o. (CR) — konatel

Mint Investments a.s. (CR) — ¢len predstavenstva

MINT Living Brno Campus s.r.o. (CR) — konatel’

Mint Living Praha Vyso&ansky mlyn s.r.0. (CR) — konatel
Mint Property Management s.r.0. (CR) — konatel

Mint residential AM, s.r.o. (CR) — konatel

MINT rezidenéni fond SICAV, a.s. (CR) — &len dozornej rady
Stodtilky s.r.0. (CR) — konatel

ZIGAR s.r.0. (CR) — konatel
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Kazdy ¢len predstavenstva ma odbornt kvalifikaciu na vykon svojej funkcie. Emitent vyhlasuje, Ze
ziadny ¢len predstavenstva nebol za poslednych pat’ rokov odsudeny za trestny ¢in podvodu, s ziadnym
¢lenom predstavenstva nebolo spojené konkurzné konania alebo likvidacia, vo¢i Ziadnemu ¢lenovi
predstavenstva nebolo pocas poslednych piatich rokov vznesené obvinenie alebo sankcie zo strany
verejnych orgénov (vratane prisluSnych profesijnych organov) a ziadny ¢len predstavenstva nebol
v poslednych piatich rokoch sudne zbaveny sposobilosti k vykonu funkcie v Emitentovi.

Dozorna rada

Dozorna rada je najvyss$im kontrolnym organom Emitenta. V zmysle Obchodného zakonnika a stanov
Emitenta dozorna rada dohliada na ¢innost’ predstavenstva a uskutocnovanie podnikatel'skej ¢innosti
Emitenta. Dozorna rada zvoldva mimoriadne valné zhromazdenie, ak si to vyZaduje zdujem Emitenta,
vratane pripadov, ak dozorna rada odhali zavazné porusenie povinnosti ¢lenov predstavenstva alebo
podstatné¢ nedostatky v Cinnostiach Emitenta. Dozorna rada je opravnena overovat, ¢i Emitent
vykonéva svoje podnikanie v sulade s platnymi prdévnymi predpismi, stanovami Emitenta a pokynmi
valného zhromazdenia.

Dozorna rada preskiimava uctovné zévierky Emitenta ako aj navrh na rozdelenie zisku a thradu strat
a predklada svoje stanovisko k tymto zalezitostiam valnému zhromazdeniu (ak sa podl'a platnych
pravnych predpisov vyZzaduje). Dozorna rada tiez udel'uje predchadzajice schvalenie v pripadoch
ustanovenych v Obchodnom zakonniku a stanovach Emitenta.

Dozorna rada ma 3 &lenov, z ktorych jeden je zaroven aj predsedom dozornej rady. Clenom dozorne;
rady moze byt len fyzicka osoba. Clenov dozornej rady voli a odvolava valné zhromazdenie. Predsedu
dozornej rady menuje valné zhromazdenie. Funkéné obdobie ¢lenov dozornej rady je 5 rokov, ibaze
by sa ¢len dozornej rady funkcie vzdal alebo by sa vykon jeho funkcie skoncil inak.

Pracovna kontaktna adresa vSetkych ¢lenov dozornej rady je adresa sidla Emitenta.

Prehlad relevantnych udajov o ¢lenoch dozornej rady Emitenta je uvedeny niZsie.

Radim Bajgar

Funkcia s diiom Predseda dozornej rady od 9. oktobra 2021
vzniku:

Vzdelanie a prax ainé  Radim Bajgar ukoncil v roku 1997 Stidium na Vysokej Skole

relevantné informacie:  ekonomickej v Prahe na Fakulte medzinarodnych vzt'ahov
magisterskou Statnou zaverecnou skuskou (Ing.), kde sa sustredil na
obor Medzinarodny obchod a financie. Pocas §tadia taktiez pdsobil na
Copenhagen Business School, kde studoval International Business
Studies Programme.

Pocas stadia odstartoval svoji kariéru v prazskej pobocke banky ING
Barings, kde mal na starosti vyvoj a implementaciu novych produktov
investicného bankovnictva. V roku 1998 nastupil do Deutsche Bank
v Londyne na poziciu Vicepresident v oblasti Global Equities. Tu mal
na starosti poradenstvo globalnym asset manazérom s investiciami na
rozvojovych trhoch najmi do bankovnictva a verejnych sluzieb. V roku
2003 spolu =zalozil skupinu Mint Investments, ktora poskytuje
kompletna  skalu sluzieb s investiciami do nehnutelnosti
medzinarodnym institucionalnym a privatnym investorom.

Radim Bajgar posobi v Statutarnych organoch a dozornych radach
nasledujticich spolo¢nosti, ktoré stt vyznamné vzhl'adom na ¢innost’

Emitenta:

. BREDA & WEINSTEIN s.r.o. (CR) — konatel
. DEVELON CZ s.r.0. (CR) — konatel

. Develon Opava a.s. (CR) — €len spravnej rady
. Factory Office Center s.r.o. (CR) — konatel’
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. Florenc Office Center s.r.o. (CR) — konatel
. Mint Investments a.s. (CR) — ¢len predstavenstva
. MINT Living Brno Campus s.r.o. (CR) - konatel’
. Mint Living Praha Vyso¢ansky mlyn s.r.o. (CR) — konatel’
. Mint residential AM, s.r.o. (CR) — konatel
. MINT rezidenéni fond SICAV, a.s. (CR) — predseda dozornej
rady
. Silesian Court s.r.o. (CR) — konatel
Lukas Schirl
Funkcia s diiom Clen dozornej rady od 9. oktobra 2021
vzniku:

Vzdelanie a prax ainé  Lukas Schirl je reSpektovanym a uznavanym profesionalom v oblasti

relevantné informacie:  asset manazmentu, ktorej sa venuje poslednych bezmaéla 15 rokov.
Po dobu svojho pdsobeni zhodnocoval nehnutelnosti po celej stredne;j
avychodnej Eurdpe. Skusenosti adobré vztahy s tuzemskymi
a medzindrodnymi najomcami naberal primarne v spolocnosti Jones
Lang LaSalle CZ & SK najprv ako Head of Office Agency a potom ako
Managing Director. Nasledne nastlpil na poziciu partnera v oblasti
asset manazmentu do Skupiny Mint, ktora poskytuje kompletna skalu
sluzieb  sinvesticiami  do  nehnutelnosti  medzinarodnym
inStitucionalnym a privatnym investorom.

Luka§ Schirl poésobi v Statutarnych organoch a dozornych radach
nasledujticich spolo¢nosti, ktoré stt vyznamné vzhl'adom na ¢innost’
Emitenta:

e Mint Investments a.s. (CR) — &len predstavenstva
MINT rezidenéni fond SICAV, a.s. (CR) — &len dozornej rady
e Mint Property Management s.r.o. (CR) — konatel’
Katarina Lindbergh

Funkcia s diiom Clen dozornej rady od 9. oktobra 2021
vzniku:

Vzdelanie a prax ainé  Katarina Lindbergh vystudovala fakultu manazmentu na Univerzite
relevantné informacie:  Komenského v Bratislave.

V rokoch 1995-2000 pracovala vo viedenskej pobocke Erste Bank
na pozicii Institutional Equity Sales. V rokoch 2000-2002 pracovala
v londynskej pobocke Deutsche Bank na pozicii Vice President.
V oboch pripadoch sa aktivne venovala investi¢cnému bankovnictvu.
V roku 2004 sa pridala do Skupiny Mint, ktora poskytuje kompletna
Skalu sluzieb sinvesticiami do nehnutelnosti medzinarodnym
institucionalnym a privatnym investorom. Zastresuje cely tym property
manazérov, s ktorymi je zodpovedna za vztahy s nijomcami v Cesku
aj na Slovensku.

Katarina Lindbergh posobi v Statutarnych orgdnoch nasledujtcich
spolo¢nosti, ktoré st vyznamné vzhl'adom na ¢innost’ Emitenta:

e Mint Investments a.s. (CR) — ¢len predstavenstva
e Mint Property Management SK s. . 0. (SK) — konatel’

Kazdy ¢len dozornej rady mé odbornu kvalifikaciu na vykon svojej funkcie. Emitent vyhlasuje, ze
ziadny ¢len dozornej rady nebol za poslednych pat’ rokov odsudeny za trestny ¢in podvodu, s ziadnym
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¢lenom dozornej rady nebolo spojené konkurzné konania alebo likvidacia, vo¢i Ziadnemu ¢lenovi
dozornej rady nebolo pocas poslednych piatich rokov vznesené obvinenie alebo sankcie zo strany
verejnych organov (vratane prisluSnych profesijnych organov) a ziadny ¢len dozornej rady nebol
v poslednych piatich rokoch stdne zbaveny sposobilosti k vykonu funkcie v Emitentovi.

Stret zaujmov na urovni riadiacich a dozornych organov

Emitent si nie je vedomy Ziadneho mozného stretu zdujmov medzi Emitentom a povinnostami ¢lenov
riadiacich a dozornych organov Emitenta a ich sikromnymi zaujmami alebo inymi povinnostami.

Postupy organov a dodrziavanie principov spravy a riadenia spolo¢nosti

Ku dnu vyhotovenia tohto Prospektu este neméd Emitent zriadeny ziadny vybor na vykonanie auditu
alebo kontrolny vybor. Emitent dodrzuje vSetky nalezité poziadavky na spravu a riadenie spolocnosti,
ktoré stanovuju platné pravne predpisy Slovenskej republiky, najmd Obchodny zakonnik. Pri sprave
a riadeni spolo¢nosti sa Emitent riadi poziadavkami na spravu a riadenie spolo¢nosti vyplyvajicimi
z platnych pravnych predpisov a nariadeni, ktoré povazuje za dostatocné, a preto sa neriadi Ziadnymi
pravidlami uvedenymi v Ziadnom kddexe spravy a riadenia spolo¢nosti.

Hlavny akcionar
Kontrola nad Emitentom
Ovladajucou osobou a priamym vlastnikom 100 % akcii a hlasovacich prav v Emitentovi je spolocnost’

Mint Group B.V. Akciondrmi, konecnymi vlastnikmi a ovladajiicimi osobami Mint Group B.V.
a zéroven celej Skupiny Mint st k datumu vyhotovenia Prospektu:

AKkcionari Zakladné imanie Majetkova acast’ Hlasovacie prava
Mint Group B.V. (v tisicoch EUR) (v %) (v %)
Radim Bajgar 277,50 27,75 27,75
Sebastien Dejanovski 277,50 27,75 27,75
Vojtéch Kraus 185 18,5 18,5
Lukas Schirl 185 18,5 18,5
Katarina Lindbergh 75 7.5 7,5
Spolu 1000 EUR 100,00 % 100,00 %

Charakter ovladania Emitenta zo strany jeho akciondra vyplyva z prav a povinnosti spolo¢nosti Mint
Group B.V., spojenych s akciami v rozsahu a spésobom uvedenym v spoloc¢enskej zmluve Emitenta
a prislusnych vSeobecne zavéznych pravnych predpisoch. Kontrolné mechanizmy vykonéavania prav
a povinnosti akcionara Emitenta a d’alSich ovladajtcich osdb a opatrenia na zabezpecenia eliminacie
zneuzitia tychto prav vyplyvaju zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.
Osobitné opatrenia nad ramec pravnych predpisov Slovenskej republiky Emitent neprijal.

Dohody, ktoré mozu viest’ k zmene kontroly nad Emitentom

Ku dnu vyhotovenia Prospektu si nie je Emitent vedomy existencie ziadnych mechanizmov ani
dojednani, ktoré by mohli viest’ ku zmene ovladania a kontroly nad Emitentom.

Finan¢né informacie tykajuce sa aktiv a zavézkov, financnej situacie a ziskov a strat Emitenta
Emitent bol zalozeny dna 20. septembra 2021 a vznikol zapisom do obchodného registra dia
6. oktobra 2021. Neexistuju preto historické finanéné informéacie za predchadzajtice obdobia. Do tohto

Prospektu je odkazom zahrnuta sprava auditora a individualna u¢tovna zavierka Emitenta zostavena
k 22. oktobru 2021 podla slovenskych uctovnych standardov (SAS). Sprava auditora tvori sucast’
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individualnej uctovnej zavierky Emitenta. Uvedena individudlna Gétovna zavierka je zahrnuta
do Prospektu prostrednictvom odkazu v ¢lanku 11 Prospektu.

Emitent nema povinnost' zostavovat’ konsolidované uétovné zavierky a nema ani povinnost
zostavovat’ U¢tovné zavierky podla medzinarodnych uétovnych Standardov IFRS. Emitent nema
povinnost’ zostavovat’ priebezné uctovné zavierky a ani do vyhotovenia Prospektu nezverejnil Ziadnu
priebeznu uctovnu zavierku alebo iné priebezné financné udaje.

Okrem udajov prevzatych z individualnej uctovnej zavierky Emitenta, Ziadne iné udaje tykajlice sa
Emitenta uvedené v tomto Prospekte neboli overené auditorom.

Studne, spravne a rozhodcovské konania

Emitent nikdy nebol tc¢astnikom Ziadneho stidneho sporu, spravneho konania alebo rozhodcovského
konania, ktoré by mohlo mat’ alebo malo vyznamny vplyv na finanénu situaciu alebo ziskovost’
Emitenta a ani si nie je vedomy, Ze by takéto konanie hrozilo.

Vyznamna zmena finan¢nej alebo obchodnej situdcie Emitenta

V obdobi od vzniku Emitenta do datumu vyhotovenia tohto Prospektu nedoslo k ziadnej vyznamne;j
zmene vo finan¢nej alebo obchodnej situacii Emitenta, ktorda by mala vyznamny nepriaznivy dopad
na finan¢nu alebo obchodnu situaciu, budiuce prevadzkové vysledky, peniazné toky c¢i celkové
vyhliadky Emitenta.

Vyznamné zmluvy

Emitent k datumu vyhotovenia tohto Prospektu neeviduje ziadne zmluvy uzatvorené mimo jeho
bezného podnikania, ktoré by mohli viest’ ku vzniku zavéizkov alebo narokov, ktoré by boli podstatné
pre jeho schopnost plnit’ si zavazky voci Majitel'om dlhopisov. Predpoklada sa, ze Emitent uzavrie so
spolo¢nostou Mint Group B.V. zmluvu o po6zicke alebo uvere, v ktorej sa zaviaze poskytnit’ Cisty
vynos z Emisie za podmienok uvedenych v ¢lanku 14.3 Podmienok.

Z hladiska Projektu Metropolis povazuje Emitent za vyznamné nasledujiice zmluvy.

Zmluva o splatkovom uvere ¢. S01491/2020 v zneni dodatku ¢. 1 uzavret¢ho dna 2. augusta 2021
(oznacovana v Prospekte ako Nadradeny bankovy tuver), ktorti uzavrela Projektova spolo¢nost
so spolo¢nost'ou Tatra banka, a.s., na zaklade ktorej ziskala Projektova spolo¢nost’ moznost’ ¢erpat’
uver az do vysky 43 500 000 EUR (resp. po splneni dohodnutych podmienok az do 55 000 000 EUR),
s urokovou sadzbou EURIBOR + 2,25 % p.a. Kudiiu 11. novembru 2021 predstavovala Cerpana
a doposial’ nesplatena suma Nadradeného bankového uveru 479 681,68 EUR, predpoklada sa vsak, ze
pocas vystavby Projektu Metropolis Projektova spolo¢nost’ nacerpa vyraznu ¢ast’ alebo takmer cely
uverovy ramec. Deii jeho konecnej splatnosti je 30. september 2024.

Zmluva o zaloznom prave k nehnutelnému majetku medzi Projektovou spolo¢nost’ou a spolocnostou
Tatra banka, a.s. uzatvorenej dna 22. aprila 2021 o zriadeni zalozného prava na pozemky, na ktorych
prebicha development Projektu Metropolis (d’alej len Pozemky) za ucelom, okrem iného,
zabezpecenia Nadradené¢ho bankového tveru, s najvyssou hodnotou istiny do 55 000 000 EUR.

Zmluva obuducej; Zmluve o zaloznom prave k nehnutenému majetku medzi Projektovou
spolo¢nostou a spolo¢nost'ou Tatra banka, a.s. uzatvorenej dia 22. aprila 2021, na zaklade ktorej sa
Projektova spolo¢nost’ zaviazala, ze v buducnosti uzavrie zalozni zmluvu k stavbam na Pozemkoch
v prospech spolo¢nosti Tatra banka, a.s. ako zdlozného veritel'a za i€¢elom okrem in¢ho, zabezpecenia
Nadradeného bankového tiveru, s najvyssou hodnotou istiny do 55 000 000 EUR.

Zmluva o dielo medzi Projektovou spolocnost'ou a spolo¢nostou Metrostav Slovakia a.s. zo dia
1. jina 2021, na zéklade ktorej spolo¢nost’ Metrostav Slovakia a.s., ako zhotovitel’, zhotovi spodnu
stavbu Projektu Metropolis.
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Zmluva o dielo medzi Projektovou spolo¢nostou a spolo¢nostou Takenaka Europe GmbH zo dna
20. jula 2021, na zéklade ktorej spolocnost’ Takenaka Europe GmbH, ako zhotovitel’, zhotovi vrchnti
stavbu Projektu Metropolis.
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DOVODY PONUKY A POUZITIE VYNOSOV Z EMISIE

Ucelom pouzitia Gistej sumy vynosov ziskanej vydanim Dlhopisov po zaplateni vietkych odmien,
nakladov a vydavkov je primarne ich poskytnutie spolo¢nosti Mint Group B.V. vo forme tGveru alebo
p6zicky a sekundarne refinancovanie existujicich zavdzkov Mint Group B.V. a financovanie
korporatnych potrieb Emitenta a/alebo Skupiny.

Emitent odhaduje, Ze Cistd suma vynosov ziskanej vydanim Dlhopisov bude priblizne 11 624 500
EUR. Emitent odhaduje, ze odmeny, naklady a vydavky stvisiace s Emisiou, ktoré sa tykaju najma
vypracovania Prospektu a suvisiacich sluzieb, schvalenia Prospektu, pridelenia ISIN, vydania
Dlhopisov, prijatia Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB, pravnych sluzieb
a inych odbornych ¢innosti (d’alej len Naklady) budu spolu priblizne 375 500 EUR.
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PODMIENKY DLHOPISOV

Tento ¢lanok 6 Prospektu, na ktory sa odkazuje aj ako na Podmienky, obsahuje podmienky,
ktorymi sa riadia dlhopisy (d’alej len Emisia alebo Dlhopisy, priCom tento pojem zahfiia aj
jeden Dlhopis) a v zmysle § 3 ods. 11 zdkona ¢. 530/1990 Zb., o dlhopisoch, v zneni
neskorSich predpisov (dalej len Zakon o dlhopisoch) nahradza emisné podmienky
Dlhopisov.

Z dovodu prehladnosti st odseky tejto Casti Cislované samostatne. Odkaz na ¢lanok alebo
odsek znamena odkaz na ¢lanok alebo odsek tychto Podmienok, pokial’ nie je uvedené inak.

Emitentom Dlhopisov je spolo¢nost’ Mint Metropolis a. s., so sidlom Zamocka 7074/32, 811
01 Bratislava — mestska Cast’ Staré mesto, Slovenska republika, ICO: 54 112 630, zapisana
v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka cislo: 7312/B, LEI:
097900CAKA0000055653 (d’alej len Emitent).

Skupina na uc¢ely Podmienok znamena:
(a) Emitenta;

(b) spolo¢nost’ Mint Group B.V., so sidlom Valkenburgerweg 67, 6419AP Heerlen,
Holandské kralovstvo, identifikacné c¢islo (RSIN): 857284642, zapisana v registri
Holandskej obchodnej komory pod ¢islom (CCI): 68059213 (d’alej len Mint Group
B.V.); a

(c) spolo¢nost’ Development 5, s. r. 0., so svidlom Eurovea Central 2, Pribinova 6,
Bratislava 811 09, Slovenska republika, ICO: 43 837 671, zapisand v Obchodnom

registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 49195/B (d’alej len
Projektova spolocnost’).

PRAVNE PREDPISY UPRAVUJUCE VYDANIE DLHOPISOV

Dlhopisy st vydavané Emitentom v stilade so Zdkonom o dlhopisoch a v stulade so zdkonom
¢. 566/2001 Z. z. o cennych papieroch a investicnych sluzbach a o zmene a doplneni
niektorych zédkonov, v zneni neskorSich predpisov (d’alej len Zakon o cennych papieroch).

Vydanie Dlhopisov bolo schvalené¢ valnym zhromazdenim Emitenta uznesenim zo dia
20. oktobra 2021, predstavenstvom Emitenta rozhodnutim zo dia 20. oktébra 2021
a dozornou radou Emitenta uznesenim zo dna 20. oktébra 2021. Schvélenie inym orgdnom
Emitenta sa nevyzaduje.

DRUH CENNEHO PAPIERA, NAZOV, ISIN, FISN, CFI, CELKOVA MENOVITA
HODNOTA A EMISNY KURZ

Druhom cenného papiera je zabezpeceny dlhopis. Dlhopis je zabezpecenym zaloznym
pravom.

Nazov Dlhopisov je Dlhopis Mint Metropolis 4,75/2024.

Celkova menovita hodnota Emisie, a teda najvys$Sia suma menovitych hodnoét vydavanych
Dlhopisov, je do 12 000 000 EUR.
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ISIN Dlhopisov je SK4000020053. FISN Dlhopisov je MinMet/4.75 BD 20241209. CFI
Dlhopisov je DBFSDB.

Emisny kurz Dlhopisov bol stanoveny pre Datum emisie na 100 % Menovitej hodnoty (d’alej
len Emisny kurz). Emisny kurz ku kazdému d’alSiemu ditu po Datume emisie pocas lehoty
na upisovanie Dlhopisov (primarneho predaja) sa zvysuje o zodpovedajuci alikvotny trokovy
vynos podl'a nasledovného vzorca:

EK =100 % + (4’75 % X PD)
B 0 360

kde
EK znamena zvySeny emisny kurz vyjadreny ako % z Menovitej hodnoty Dlhopisu; a

PD znamena pocet dni od Datumu emisie (resp. posledného Dna vyplaty vynosu, ak dojde
k vydaniu niektorych Dlhopisov po takom dni) do diia upisania (predaja), priCom pri vypocte
sa pouzije Konvencia BCK Standard 30E/360 podl'a ¢lanku 2.6 Podmienok.

Na ucely vypoctu urokového vynosu prisluchajuceho k Dlhopisom za obdobie kratSie ako
jeden rok (ako aj inych vypoctov podl'a Podmienok) sa bude mat’ za to, ze jeden rok obsahuje
360 dni rozdelenych do 12 mesiacov po 30 kalendarnych diioch, pricom v pripade netiplného
mesiaca sa bude vychadzat’ z poctu skuto¢ne uplynutych dni (d’alej len Konvencia BCK
Standard 30E/360). Urokova sadzba a vypoditanie vynosov z Dlhopisov Agentom pre
vypocty bude (s vynimkou pripadu zjavnej chyby) pre vSetkych Majitel'ov dlhopisov kone¢né
a zavazné.

PODOBA, FORMA, SPOSOB VYDANIA DLHOPISOV A DATUM EMISIE

Dlhopisy maju podobu zaknihovaného cenného papiera vo forme na dorucitel'a evidovaného
v Centralnom depozitari cennych papierov SR, a.s., so sidlom ul. 29. augusta 1/A, 814 80
Bratislava, Slovenska republika, ICO: 31 338 976, zapisanej v Obchodnom registri Okresného
sudu Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka ¢. 493/B (d’alej len CDCP) podl'a Zékona o cennych
papieroch.

Dlhopisy budt vydané v mene euro v menovitej hodnote kazdého Dlhopisu 1 000 EUR (d’alej
len Menovita hodnota). Celkovy pocet vydanych Dlhopisov bude najviac 12 000 kusov.

Détum vydania Dlhopisov (tiezZ Datum emisie) je stanoveny na 9. decembra 2021. Dlhopisy
mozu byt vydavané priebezne (po tranziach) pocas trvania ponuky (lehoty na upisovanie) od
23.novembra 2021 do 11. novembra 2022. Dlhopisy budu vydané na zéklade verejnej ponuky
podla nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 zo 14. juna 2017 o
prospekte, ktory sa ma uverejnit’ pri verejnej ponuke cennych papierov alebo ich prijati na
obchodovanie na regulovanom trhu, a o zruseni smernice 2003/71/ES (Nariadenie o
prospekte) a pravnych predpisov Slovenskej republiky, najma podl'a Zakona o dlhopisoch a
Zakona o cennych papieroch.

MAJITELIA DLHOPISOV

MajiteI'mi Dlhopisov budt osoby, ktoré budil evidované ako majitelia dlhopisov v Prislusne;j
evidencii (d’alej len Majitelia dlhopisov, pricom tento pojem zahfna aj jedného Majitel’a
dlhopisov). Ak st niektoré Dlhopisy evidované na drzitel'skom ucte vedenom CDCP, Emitent
si vyhradzuje pravo spol'ahnit’ sa na oprdvnenie kazdej osoby, ktora eviduje Majitela
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dlhopisov pre Dlhopisy evidované na drzitel'skom ucte, v plnom rozsahu zastupovat (priamo
alebo nepriamo) Majitel’a dlhopisov a vykonavat’ vo¢i Emitentovi na ucet Majitel'a dlhopisov
vSetky pravne ukony (¢i uz v jeho mene alebo vo vlastnom mene) v stvislosti s Dlhopismi,
akoby tato osoba bola ich majitelom.

Pokial’ pravne predpisy alebo rozhodnutie sudu doru¢ené¢ Emitentovi nestanovi inak, budu
Emitent a Administrator pokladat’ kazdého Majitel'a dlhopisov za opravneného majitela
Dlhopisov vo vsetkych ohl'adoch a vyplacat mu platby v stilade s tymito Podmienkami.

Osoby, ktoré maju byt MajiteI'mi dlhopisov a ktoré nebudu z akéhokol'vek dévodu zapisané
v evidencii CDCP alebo ¢lena CDCP, su povinné o tejto skuto¢nosti a o titule nadobudnutia
Dlhopisov bez zbytoéného odkladu informovat” Emitenta, a to prostrednictvom ozndmenia
doruc¢eného do Urcenej prevadzkarne.

Prislu$na evidencia znamend evidenciu Majitel'ov dlhopisov vo vztahu k Dlhopisom vedenu
CDCEP alebo ¢lenom CDCP, alebo internt evidenciu osoby, ktoréd eviduje Majitel’'a dlhopisov,
ktorého Dlhopisy su evidované na drzitel'skom ucte.

PREVODITELENOST DLHOPISOV

Prevoditel'nost’ Dlhopisov nie je obmedzend, avSak pokial' to nebude odporovat’ pravnym
predpisom, mdézu byt v sulade s ¢lankom 18.3 Podmienok prevody Dlhopisov v CDCP
pozastavené¢ pocinajuic dilom bezprostredne nasledujucim po Rozhodnom dni
az do prislusného Dna vyplaty.

K prevodu Dlhopisov dochadza registraciou prevodu v Prislusnej evidencii.

Pred podanim ziadosti o schvélenie Prospektu do Narodnej banky Slovenska neboli Dlhopisy
prijaté na koétovany alebo iny trh Ziadnej burzy cennych papierov, ani sa s nimi neobchodovalo
na ziadnom zahrani¢nom regulovanom verejnom trhu.

PRAVA SPOJENE S DLHOPISMI

Majitel' dlhopisu ma predovSetkym pravo na splatenie Menovitej hodnoty, vyplatenie
prislusného turokového vynosu, pravo na tucast a rozhodovanie na Schodzi a prava
vyplyvajiice zo Zabezpecenia, v kazdom pripade v sulade s tymito Podmienkami, a d’alSie
prava upravené v tychto Podmienkach.

Prava spojené s Dlhopismi nie st obmedzené s vynimkou (i) obmedzeni vyplyvajicich
z pravnych predpisov, ktoré sa tykaju prav veritelov vSeobecne najméd podla prislusnych
ustanoveni zakona ¢. 7/2005 Z. z., o konkurze a reStrukturalizacii, v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len Zakon o konkurze) a (ii) prav, ktoré s podmienené sthlasom Schodze
a prav, ktoré vykonava vylu¢ne Agent pre zabezpecenie, v kazdom pripade v sulade s tymito
Podmienkami.

K Dlhopisom sa neviazu ziadne predkupné ani vymenné prava

Pravo na vyplatenie trokov z Dlhopisov nebude oddelitelné vydanim kupdénov ako
samostatnych cennych papierov alebo inak (ak je to relevantné).
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SPOLOCNY ZASTUPCA MAJITEOV DLHOPISOV (AGENT PRE
ZABEZPECENIE)

V sulade s ustanovenim § 5d Zakona o dlhopisoch bola za spolo¢ného zastupcu Majitel'ov
dlhopisov ur¢ena spolo¢nost’ J&T BANKA, a.s., so sidlom Sokolovska 700/113a Karlin, 186
00 Praha 8, Ceské republika, IC: 471 15 378, zapisana v Obchodnom registri vedenom
Mestskym sudom v Prahe, oddiel B, vlozka ¢. 1731, konajica prostrednictvom pobocky J&T
BANKA, a.s., pobocka zahrani¢nej banky, so sidlom Dvordkovo nabrezie 8, 811 02
Bratislava, Slovenska republika, ICO: 35 964 693, zapisana v Obchodnom registri vedenom
Okresnym sudom Bratislava I, oddiel Po, vlozka ¢. 1320/B (d’alej aj Agent pre
zabezpecenie). Agent pre zabezpecenie je zaroven v postaveni spolocného a nerozdielneho
veritela s kazdym Majitelom dlhopisov ohladom penazného zavazku Emitenta
vyplyvajuceho z Dlhopisov voci takému Majitel'ovi dlhopisov a osobou poverenou ¢innost'ou
agenta pre zabezpecenie vo vzt'ahu k Dlhopisom.

Agent pre zabezpecenie je zaroven:

(a) spolo¢ny a nerozdielny veritel’ s kazdym Majitel'om dlhopisov, pokial’ ide o vSetky
penazné zaviazky Emitenta z Dlhopisov voci takémuto Majitel'ovi dlhopisov; a

(b) subjekt vymenovany za agenta pre zabezpecenie vo vztahu k Dlhopisom v sulade
s § 20b ods. 4 Zakona o dlhopisoch.

Agent pre zabezpecenie je, spdsobom a v rozsahu vyslovne vymedzenom v tychto
Podmienkach alebo v rozhodnuti Schddze, spolo¢nym zastupcom Majitel'ov dlhopisov pre:

(a) zabezpecenie pohladdvok Majitel'ov dlhopisov voc¢i Emitentovi vyplyvajucich
z Dlhopisov prostrednictvom Zabezpecenia v zmysle ¢lanku 10 Podmienok;

(b)  vykon prav spojenych so Zabezpecenim podla ¢lanku 10 Podmienok; a
(©) inkaso platieb v prospech Majitel'ov dlhopisov v stvislosti s vykonom Zabezpecenia.

Pre vyli€enie akychkol'vek pochybnosti je funkcia Agenta pre zabezpecenie, ako spolo¢ného
zéastupcu Majitel'ov dlhopisov, obmedzena len na vysSie uvedené zélezitosti. Vo vztahu
k inym zélezitostiam uvedenym v § 5d ods. 2 Zakona o dlhopisoch nie je ustanoveny ziadny
spolo¢ny zastupca.

V rozsahu, v ktorom uplatiluje Agent pre zabezpecenie prava Majitel'ov dlhopisov spojené
s Dlhopismi a Zabezpecenim, nemdzu Majitelia dlhopisov uplatiovat’ tieto prava samostatne.
Tym nie su dotknuté hlasovacie prava Majitel'ov dlhopisov.

STATUS ZAVAZKOV EMITENTA

Zavazky z Dlhopisov budl zakladat’ priame, nepodmienené, nepodriadené a (po zriadeni
Zabezpecenia a v jeho rozsahu podl'a Podmienok) zabezpecené zaviazky Emitenta, ktoré su
vzajomne rovnocenné (pari passu) a buda postavené co do poradia svojho uspokojovania
asponn rovnocenne (pari passu) voci vSetkym inym sucasnym a budicim priamym,
nepodmienenym, nepodriadenym a obdobne zabezpecenym zavdzkom Emitenta, s vynimkou
tych zavizkov Emitenta, o ktorych tak ustanovi kogentné ustanovenie pravnych predpisov.
Emitent sa zavézuje zaobchadzat’ so vSetkymi MajiteI'mi dlhopisov rovnako.
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Bez ohl'adu na vysSie uvedené, podla Zakona o konkurze, akykol'vek zavdzok Emitenta,
ktorého veritel'om je alebo kedykol'vek pocas jeho existencie bola osoba, ktora je alebo bola
spriaznenou osobou Emitenta vo vyzname § 9 Zakona o konkurze (d’alej len spriazneny
zavazok), bude (a) v konkurze na majetok Emitenta vedenom v Slovenskej republike (i)
automaticky na zaklade zédkona podriadeny vSetkym ostatnym nepodriadenym zavézkom
Emitenta a takyto spriazneny zavézok nebude uspokojeny skor ako buda uspokojené vsetky
ostatné nepodriadené zaviazky Emitenta voci veritel'om, ktori si svoje pohl'adavky prihlasili
do konkurzu na majetok Emitenta a (ii) veritel'’ spriaznen¢ho zavézku nebude mat’ ziadnu
vyhodu zo Zabezpecenia a (b) v reStrukturalizacii Emitenta nemdze byt’ spriazneny zavizok
uspokojeny, rovnakym alebo lepSim sposobom ako akykol'vek iny nepodriadeny zavézok
Emitenta voci veritel'om, ktori si svoje pohl'adavky prihlasili do restrukturalizacie Emitenta.
Uvedené neplati pre pohladavky veritel'a, ktory nie je spriazneny s upadcom a v cCase
nadobudnutia spriaznenej pohladavky nevedel a ani pri vynaloZzeni odbornej starostlivosti
nemohol vediet, Ze nadobtida spriaznent pohl'adavku. Predpoklada sa, Ze veritel’ pohl'adavky
z Dlhopisu nadobudnutej na zadklade obchodu na regulovanom trhu, mnohostrannom
obchodnom systéme alebo obdobnom zahrani¢nom organizovanom trhu, o spriaznenosti
pohladavky nevedel.

VYHLASENIA A ZAVAZKY EMITENTA

Emitent vyhlasuje, Ze Majitelom dlhopisov dlhuje Menovitu hodnotu dlhopisov a prislusné
urokové vynosy a spolocne a nerozdielne s kazdym Majitelom dlhopisov aj Agentovi pre
zabezpecenie a zavézuje sa im splatit’ Menovitu hodnotu dlhopisov a vyplacat’ prislusné
urokové vynosy v sulade s tymito Podmienkami.

ZABEZPECENIE DLHOPISOV
Zavazky Emitenta z Dlhopisov st zabezpecené nasledujucimi zaloznymi pravami (kazdé

zalozné pravo dalej len ZaloZné pravo a spolocne ako Zabezpecenie) zriadenymi niz§ie
uvedenymi osobami (kazdy d’alej len ZaloZca):

Meno
poskytovatel’a o zabezpeceni
zabezpecenia

Zaloh Dokument

Radim Bajgar | Zalozné pravo prvého poradia alebo s obdobnym | zmluva o zriadeni

pravom priority oproti akymkol'vek inym zaloznym | zalozného prava na
veritelom a/alebo akymkolvek inym osobam | akcie podla

v prospech Agenta pre zabezpecenie k 27.75 % akcidm | holandského prava
Mint Group B.V., ktoré¢ vlastni pan Radim Bajgar (d’alej
len ZaloZné pravo k akciam Mint Group B.V. A)

Sebastien Zalozné pravo prvého poradia alebo s obdobnym | zmluva o zriadeni
Dejanovski pravom priority oproti akymkol'vek inym zaloznym | zalozného prava na

veritelom a/alebo akymkolvek inym osobam | akcie podla

v prospech Agenta pre zabezpecenie k 27.75 % akcidm | holandského prava
Mint Group B.V., ktoré vlastni pan Sebastien
Dejanovski (d’alej len ZaloZné pravo k akciam Mint
Group B.V. B)
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Meno Zaloh Dokument
poskytovatel’a o zabezpeceni
zabezpecCenia

Vojtéch Kraus | Zalozné¢ pravo prvého poradia alebo s obdobnym | zmluva o zriadeni

pravom priority oproti akymkol'vek inym zaloznym
veritelom a/alebo akymkolvek inym osobam
v prospech Agenta pre zabezpecenie k 18.5 % akcidm
Mint Group B.V., ktoré vlastni pan Vojtéch Kraus
(dalej len Zalozné pravo k akciam Mint Group B.V.
0)

zalozného préva na
akcie podl'a
holandského prava

Lukas Schirl

Zalozné pravo prvého poradia alebo s obdobnym
pravom priority oproti akymkol'vek inym zaloznym
veritelom a/alebo akymkol'vek inym osobam
v prospech Agenta pre zabezpecenie k 18.5 % akciam
Mint Group B.V., ktoré vlastni pan Lukas Schirl (d’alej
len ZaloZné pravo k akciam Mint Group B.V. D)

zmluva o zriadeni
zalozného prava na
akcie podla
holandského prava

Katarina Zalozné¢ pravo prvého poradia alebo s obdobnym | zmluva o zriadeni
Lindbergh pravom priority oproti akymkol'vek inym zaloznym | zalozného prava na
veritelom a/alebo akymkol'vek inym osobam | akcie podla
v prospech Agenta pre zabezpecenie k 7.5 % akcidm | holandského prava
Mint Group B.V., ktoré vlastni pani Katarina Lindbergh
(d’alej len Zalozné pravo k akciam Mint Group B.V.
E)
Mint Group Zalozné pravo prvého poradia alebo s obdobnym | zmluva o zriadeni
B.V. pravom priority oproti akymkol'vek inym zaloznym | zalozného prava na
veritelom a/alebo akymkolvek inym osobam | akcie podla
v prospech Agenta pre zabezpecenie k 100 % akcidm | slovenského prava
Emitenta, ktoré vlastni Mint Group B.V. (d’alej len
Zalozné pravo k akciam Emitenta)
Mint Group Zalozné pravo prvého poradia alebo s obdobnym | zaloznd zmluva na
B.V. pravom priority oproti akymkol'vek inym zaloznym | pohladavky podla
veritelom a/alebo akymkolvek inym osobam | slovenského prava
v prospech Agenta pre zabezpecenie k pohl'addvkam
zo zmluvy o zriadeni a vedeni ¢tu Mint Group B.V.
IBAN SK76 8320 0000 0012 0012 8644 (dalej len
Viazany ucet Mint Group B.V.), ktory je vedeny
u Agenta pre zabezpecenie (d’alej len Zalozné pravo
k pohPadiavkam z viazaného uétu Mint Group B.V.)
Emitent Zalozné¢ pravo prvého poradia alebo s obdobnym | zélozna zmluva na

pravom priority oproti akymkol'vek inym zaloznym
veritelom a/alebo akymkol'vek inym osobam
v prospech Agenta pre zabezpecenie k pohl'adavkam
zo zmluvy o zriadeni a vedeni u¢tu Emitenta IBAN
SK54 8320 0000 0012 0012 8652 (d’alej len Viazany
ucet Emitenta), ktory je vedeny u Agenta pre

pohladavky podla
slovenského prava
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Meno Zaloh Dokument
poskytovatel’a o zabezpeceni
zabezpecCenia

zabezpeCenie  (d’alej len  Zalozné  pravo

k pohlPadiavkam z viazaného ti¢tu Emitenta)
Emitent Zalozné pravo prvého poradia alebo s obdobnym | zélozna zmluva na

pravom priority oproti akymkol'vek inym zaloznym | pohl'adavky podla
veritelom a/alebo akymkol'vek inym osobam | slovenského prava
v prospech Agenta pre zabezpecenie ku vSetkym
sucasnym aj budiucim pohladdvkam Emitenta voci
spolo¢nosti Mint Group B.V. (d’alej len ZaloZné pravo
k vnitroskupinovym pohPadavkam)

10.2

10.3

Zaloh uvedeny vysSie sa spolocne oznacuje ako Zaloh, pricom tento pojem zahfna aj kazda
a vSetky jednotlivé Casti Zalohu.

Dokumenty o zabezpeceni uvedené vysSie sa spolocne oznacuju ako Zalozné zmluvy
a jednotlivo ako ZaloZna zmluva.

Zalozné pravo k akciam Mint Group B.V. A, Zalozné pravo k akcidam Mint Group B.V. B,
Zalozné pravo k akciam Mint Group B.V. C, Zéalozné pravo k akciam Mint Group B.V. D
a Zalozné pravo k akciam Mint Group B.V. E sa spolo¢ne oznacujii ako ZaloZné prava
k akciam Mint Group B.V. a jednotlivo ako ZaloZzné pravo k akciam Mint Group B.V.
(priCom v rozsahu beznom na holandskom trhu mézu byt vSetky Zalozné prava k akciam
Mint Group B.V. zriadené aj jednou zaloZznou zmluvou).

Zalozné pravo k pohladiavkam z viazaného uctu Mint Group B.V. a Zilozné pravo
k pohl'adavkam z viazan¢ho uc¢tu Emitenta sa spolotne oznaCuju ako ZaloZné prava
k pohPadiavkam z viazanych uctov ajednotlivo ako Zalozné pravo k pohladiavkam
z viazaného uctu.

Viazany ucet Mint Group B.V. a Viazany ucet Emitenta sa spolo¢ne oznacuju ako Viazané
ucty a jednotlivo ako Viazany ucet.

Kopia kazdej Zaloznej zmluvy bude k dispozicii Majitel'om dlhopisov k nahliadnutiu po
predchadzajlicom ohlaseni pocas beznej prevadzkovej doby v Urcenej prevadzkarni.

Kazda Zalozna zmluva uvedend v ¢lanku 10.1 vysSie (s vynimkou Zaloznych zmluv podla
holandského prava) bude uzavreta najneskor 3 Pracovné dni pred Datumom emisie.

Kazda Zéalozna zmluva uvedena v ¢lanku 10.1 vysSie, spravujuca sa holandskym pravom,
bude uzavreta najneskor do 7 dni po Datume emisie.

Pokial’ nevznikli este pred Datumom emisie, Zalozné prava uvedené v ¢lanku 10.1 vyssie
vzniknu / budu zaregistrované v takom poradi a v takom ¢ase a spésobom, ktory vyzaduju
akékol'vek prislusné pravne predpisy a kazdd Zéalozna zmluva (v platnom zneni), najneskor
vSak do 14 dni po Datume emisie.
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10.4

10.5

10.6

Povinnost’ zriadit’ dodato¢né zabezpecenie Dlhopisov

Nad ramec zabezpecenia Zaloznym pravom k vnutroskupinovym pohladavkam, tak ako je
opisané v ¢lanku 10.1 Podmienok, sa Emitent zavédzuje, ze ak vznikne po Datume emisie
akakol'vek pohl'adavka Emitenta voci spolo¢nosti Mint Group B.V., ktora by sa spravovala
holandskym pravom, ohl'adom takejto pohl'adavky (a v rozsahu povolenom podl’a prislusnych
pravnych predpisov aj ohl'adom pripadnych buduicich pohl'addvok Emitenta voci spoloc¢nosti
Mint Group B.V., ktoré¢ by sa spravovali holandskym pravom) dodatocne zriadi Emitent
zalozné pravo podla holandského prava v prospech Agenta pre zabezpecenie vo forme
a s obsahom prijatelnymi pre Agenta pre zabezpecenie, a to najneskér do 30 dni od vzniku
takejto pohl'adavky, pricom kazdé¢ takéto dodatocné zalozné pravo bude tvorit’ Zalozné pravo
a ZabezpeCenie a dodatoCne zalozené pohladavky budu tvorit Zaloh v zmysle tychto
Podmienok. Kazda predmetna zalozna zmluva bude rovnako povazovand za Zalozni zmluvu
v zmysle tychto Podmienok.

Sposob zabezpecenia Dlhopisov

Emitent sa rozhodol zabezpecit splatenie Dlhopisov Zabezpecenim pomocou instititu Agenta
pre zabezpecenie, ktory je =zaviazany vyplatit vytazok z realizicie Zabezpecenia
Administratorovi za i€elom vyplaty tohto vytazku Majitelom dlhopisov v rozsahu
nesplneného peniazného zavizku Emitenta z Dlhopisov. Zabezpecenie sa zriad'uje v prospech
Agenta pre zabezpecenie ako spolocného a nerozdielneho veritel'a vSetkych a akychkol'vek
pohladavok z Dlhopisov a zéaroveni v prospech Majitel'ov dlhopisov, kde Agent pre
zabezpecenie v zmysle §20b ods. 4 Zékona o dlhopisoch vykonava zalozné pravo vo vlastnom
mene a na ucet Majitel'ov dlhopisov.

Kazdy Majitel’ dlhopisu vyjadruje akymkol'vek spésobom nadobudnutia Dlhopisu (t.j. najmé
upisanim, kupou alebo inym nadobudnutim Dlhopisu) svoj sthlas:

(a) s tym, Ze Agent pre zabezpecenie je v postaveni spolo¢ného a nerozdielneho veritel'a
ohladom penaznych zavidzkov z Dlhopisov vo¢i nemu a teda, ze Agent pre
zabezpecenie ma svoje vlastné a nezavislé pravo ziadat’ Emitenta o plnenie peniaznych
zéavizkov z Dlhopisov v ¢ase ich splatnosti;

(b) s tym, aby Agent pre zabezpecenie vykonaval vSetky prava, pravomoci a opravnenia,
ktor¢ mu vyplyvaju ztychto Podmienok ako spolo¢nému zastupcovi Majitel'ov
dlhopisov ohl'adom Zabezpecenia, zo Zikona o dlhopisoch, Zaloznych zmlav
a zmluvy s Agentom pre zabezpecenie, uzavretej medzi (podl'a okolnosti okrem iného)
Emitentom a Agentom pre zabezpecenie v stvislosti s Dlhopismi (d’alej len Zmluva
s agentom pre zabezpecenie) a to vratane v suvislosti so zanikom Zalozného prava
podl’a ¢lanku 10.14 Podmienok;

(©) s uzavretim a zdvdznostou Zmluvy s agentom pre zabezpecenie a kazdej Zaloznej
zmluvy; a

(d) s tym, Ze na vykon ZabezpecCenia je opravneny len Agent pre zabezpecCenie
a v ziadnom pripade nie individualni Majitelia dlhopisov.

Vztah medzi Emitentom, Mint Group B.V. a Agentom pre zabezpeCenie v suvislosti
s akymkol'vek pripadnym vykonom Zabezpecenia v prospech Majitelov dlhopisov
a v suvislosti s niektorymi d’alSimi administrativnymi tkonmi vo vzt'ahu k Zabezpeceniu je
okrem iné¢ho upraveny Zmluvou s agentom pre zabezpe€enie. Kopia Zmluvy s agentom pre
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10.7

10.8

10.9

10.10

10.11

zabezpecenie a bude k dispozicii Majitelom dlhopisov k nahliadnutiu po predchadzajucom
ohlaseni pocas beznej prevadzkovej doby v Urcenej prevadzkarni.

Zabezpecené zavizky su definované v kazdej Zaloznej zmluve a s prihliadnutim na prislusnu
trhovl a pravnu prax a (v rozsahu povolenom podl'a prislusného pravneho poriadku) zahfniaji
okrem in¢ho vSetky suicasné a budice, podmienené a nepodmienené pohl'adavky Agenta pre
zabezpecenie (ako spolocného a nerozdielneho veritela a/alebo spolo¢ného zastupcu
s kazdym jednotlivym Majitelom dlhopisov vo vztahu k akymkol'vek peniaznym zavizkom
Emitenta z Dlhopisov voc¢i takémuto Majitelovi dlhopisov) vo¢i Emitentovi a kazdému
Zalozcovi spolu s urokmi (ak st uplatnitelné), irokmi z omeskania, ndkladmi, vydavkami
a akymkol'vek inym prisluSenstvom alebo jeho Castou, ktoré vznikli alebo mézu vzniknut
na zaklade alebo v stvislosti s Dlhopismi a/alebo ktoroukol'vek Zaloznou zmluvou (d’alej len
Zabezpecené zavizky).

Emitent bude (a Emitent zabezpeci, ze kazdy Zalozca bude) riadne udrziavat’ Zabezpecenie
v plnom rozsahu, pokym nebudu splnené vsetky zavizky Emitenta z Dlhopisov.

Vymahanie zavizkov Emitenta prostrednictvom Agenta pre zabezpecenie

Agent pre zabezpecenie ako spolo¢ny anerozdielny veritel a/alebo spolo¢ny zastupca
s kazdym jednotlivym Majitel'om dlhopisov (v stvislosti s akymkol'vek pefiaznym zavézkom
Emitenta z Dlhopisov voci takémuto Majitel'ovi dlhopisov) je opravneny pozadovat od
Emitenta zaplatenie akejkol'vek sumy, ktort je Emitent povinny zaplatit' ktorémukol'vek
Majitel'ovi dlhopisov v suvislosti s akymikol'vek penaznymi zavizkami Emitenta
z Dlhopisov, ato aj v suvislosti sich vymahanim prostrednictvom vykonu Zabezpecenia
(ktoré¢ je zriadené iba v prospech Agenta pre zabezpecCenie). V dbsledku toho su vsetci
Majitelia dlhopisov povinni uplatiiovat’ svoje prava z Dlhopisov, ktoré by mohli akymkol'vek
sposobom ohrozit’ existenciu alebo kvalitu Zabezpecenia (vratane uplatnenia a vymahania
akejkol'vek penaznej pohl'adavky voci Emitentovi z Dlhopisov vykonom Zabezpecenia) iba
v spolupraci s Agentom pre zabezpecenie a prostrednictvom neho.

Zacatie vykonu Zabezpecenia

Ak nastane akykol'vek Pripad neplnenia zaviazkov a nasledne Schddza rozhodne o uplatneni
prava pozadovat pred¢asnu splatnost Menovitej hodnoty dlhopisov alebo vymahani zavéizkov
Emitenta po splatnosti Menovitej hodnoty dlhopisov a o vykone Zabezpecenia v sulade
s tymito Podmienkami, potom Agent pre zabezpecenie vykona Zabezpecenie (t.j. realizuje
vykon Zalozného prava) v sulade so zasadami uvedenymi v ¢lankoch 10.11 a 10.12
Podmienok (v rozsahu povolenom podl'a prislusného pravneho poriadku), spdsobom a za
podmienok stanovenych v prislusnej Zaloznej zmluve a tiez v stlade s prislusSnym pravnym
poriadkom, ktorym sa Zabezpecenie riadi.

Sposob a zasady vykonu ZaloZného prava k akciam Emitenta

Agent pre zabezpecenie sa pri vykone Zalozného prava k akciam Emitenta v kazdom pripade
bude riadit’ nasledovnymi zdsadami a to v najvyssej moznej miere dovolenej podl'a pravneho
poriadku Slovenskej republiky, ktorym sa Zalozné pravo riadi:

(a) Agent pre zabezpecenie vynalozi vSetko rozumne pozadovateI'né tsilie, aby sa Zaloh
predal za cenu, za ktori sa rovnaké alebo porovnatelné veci, hodnoty alebo prava
zvycajne predavaju za porovnatel'nych podmienok v ¢ase a mieste predaja Zalohu.
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(b) Agent pre zabezpecenie bude postupovat’ vzdy bez zbytocného odkladu a ucelne tak,
aby maximalizoval vytazok z vykonu Zalozného prava a tak, aby nedosSlo
k zbytocnému znizeniu hodnoty Zalohu alebo dosiahnutého vytazku alebo
neprimeranému oneskoreniu rozdelenia vytazku Majitel'om dlhopisov.

(©) Agent pre zabezpecCenie je opravneny pri posudzovani najvhodnejSej ponuky vziat
do uvahy okrem vysky pontkanej kipnej ceny aj iné kritérid, najma navrhovany cas
predaja, navrhovany Cas zaplatenia kuipnej ceny, a ostatné podmienky predaja,
a na zéklade posudenia vSetkych podmienok predaja rozhodnut, ktora ponuka je
ekonomicky najvyhodnej$ia, pricom plati, Zze ponuka obsahujica nominalne najvyssiu
ponutkant kiipnu cenu nebude automaticky a bez d’alSieho povazovana za ekonomicky
najvyhodnej$iu ponuku.

(d)  V pripade verejnej sutaze alebo obdobného procesu, pokial tieto aspekty pravny
poriadok Slovenskej republiky kogentne neupravuje inak:

(1) za dostatocnu lehotu na predkladanie ponuk sa bude povazovat’ aspon jeden
mesiac od vyhldsenia procesu prostriedkami zverejnenia, ktoré su sposobilé
zabezpeCit oboznamenie so zacatim procesu a jeho podmienkami
dostato¢nému poctu relevantnych zadujemcov. Pre vylucenie pochybnosti, za
minimalne poziadavky na zverejnenie podmienok verejnej sutaze sa bude
povazovat’ zverejnenie podmienok verejnej sitaze v minimélne dvoch
dennikoch s celostatnou pdsobnostou vychadzajucich na tzemi Slovenskej
republiky;

(11) ak nebude z akéhokol'vek dovodu uzatvorend kupna zmluva na Zaloh
s vybranym ucastnikom verejnej sutaze alebo podobného procesu
v stanovenom case, Agent pre zabezpeCenie bude opravneny proces za
rovnakych podmienok zopakovat’; a

(ii1))  Agent pre zabezpecenie bude opravneny proces zrusit’ alebo bude mat’ pravo
odmietnut’” vSetky prijaté ponuky a taktiez stanovit podmienky ucasti
V procese.

(e) Agent pre zabezpecenie najneskor do 30 dni po ukonceni predaja Zalohu poskytne
Emitentovi pisomnu spravu o procese predaja, vytazku z predaja, nakladoch, ktoré
vznikli v stvislosti s vykonom prislusného Zalozného prava a rozdeleni vytazku
z predaja.

Pre dodrzanie principov uvedenych vyssie je Agent pre zabezpecenie povinny vyvinut’ vSetko
rozumne pozadovatel'né usilie a vykonat akykol'vek ukon, ktory je podl'a pravneho poriadku
Slovenskej republiky mozné pre tento ucel vykonat, vratane podania navrhu alebo pokynu
na zastavenie alebo prerusenie vykonu prisluSného Zalozného prava prisluSnému organu
vykondvajucemu prislusné Zalozné pravo, exekutorovi alebo inej opravnenej osobe.

10.12 Spoésob a zasady vykonu ZaloZného prava k pohl’adavkam z viazaného uctu, ZaloZného
pravo k vnutroskupinovym pohladiavkam a ZaloZného prava k akciam Mint Group
B.V.

(a) Agent pre zabezpecenie pri vykone Zalozného prava k pohl'adavkam z viazaného uctu
bude opravneny bezodkladne po zacati vykonu dat’ prikaz na thradu pohladavky
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(b)

(c)

(d)

z prislusného Viazaného uctu a pouzit’ takto prijaté prostriedky na thradu podla
¢lanku 10.13 Podmienok.

Zalozné pravo k vnutroskupinovym pohl'addvkam moéze byt realizované (a) pouzitim
akychkol'vek penaznych prostriedkov, ktoré Agent pre zabezpecenie ziskal
zo zalozenych pohladavok na uhradu akéhokol'vek splatného a neuhradeného
zavizku Emitenta voc¢i Majitelom Dlhopisov alebo (b) akymkol'vek inym spdsobom
dohodnutym v predmetnej Zaloznej zmluve a pravne moznym v ¢ase zacatia vykonu
zalozného préva.

Zalozné pravo k akcidm Mint Group B.V. moze byt realizované akymkol'vek
spdsobom dohodnutym v predmetnej Zaloznej zmluve a/ alebo pravne moznym v Case
zacatia vykonu zalozného prava podla prisluSného pravneho poriadku, pricom Agent
pre zabezpecenie sa pri vykone Zalozného prava k akciam Mint Group B.V. bude
obdobne riadit’ zdsadami uvedenymi clanku 10.11 pre vykon Zalozného prava
k akciam Emitenta a to v najvysSej moznej miere dovolenej podl'a pravneho poriadku,
ktorym sa Zalozné pravo k akciam Mint Group B.V. riadi (s vynimkou pokial’ by
takyto postup bol v rozpore s obvyklym alebo Standardnym vykonom zalozného prava
na danom trhu kedy bude Agent pre zabezpecenie opravneny postupovat na danom
trhu obvyklym sposobom).

Zalozné pravo zriadené podla akejkol'vek Zaloznej zmluvy, uzatvorenej po Datume
emisie, moze byt realizované¢ akymkol'vek sposobom dohodnutym v predmetne;j
Zaloznej zmluve a/ alebo prdvne moznym v Case zacatia vykonu zalozného prava
podra prislusného pravneho poriadku.

10.13 PouZzitie vyt’azku z vykonu Zabezpecenia

(2)

(b)

Vytazok z vykonu ZabezpecCenia Agent pre zabezpeCenie po odpocitani ucelne
vynalozenych a preukdzanych ndkladov na vykon Zabezpecenia (vratane pre
odstranenie pochybnosti, ndkladov na zverejnenie oznameni uskuto¢nenych Agentom
pre zabezpecenie, prezentacné materidly, pravne, danové ¢i iné odborné poradenstvo,
odmeny a nékladov draZzobnika alebo inej osoby, ktora v zmysle prisluSného pravneho
poriadku vykonava alebo sa podiel'a na vykone Zabezpecenia a iné suvisiace sluzby
ainé ucelne vynalozené naklady spojené s vykonom Zabezpecenia) a dohodnutej
odmeny vo vyske 3 % z vytazku z vykonu Zabezpecenia bez zbytocného odkladu
prevedie na ucet Administratora za ucelom vyplatenia Majitelom dlhopisov v stulade
s tymito Podmienkami. Vyplatou Ciastky podla predchadzajicej vety
Administratorovi Agent pre zabezpecenie splni svoju povinnost’ vo¢i Majitel'om
dlhopisov vo vztahu k takto vyplatenej Ciastke a Majitelia dlhopisov nebudi moct’
v suvislosti s takto vyplatenou Cciastkou uplatiovat Ziadne d’alSie naroky voci
Agentovi pre zabezpecenie.

V priebehu vykonu svojich povinnosti bude Agent pre zabezpecCenie informovat
Majitel'ov dlhopisov o postupe vykonu Zabezpecenia a o obsahu kazdého podstatného
oznamenia alebo dokladu, ktory v suvislosti s vykonom Zabezpecenia dostane ¢i
vyhotovi, a to spdsobom uréenym v prislusnom rozhodnuti Schodze. Ak vytazok
z vykonu Zabezpecenia nebude postacovat’ na tthradu vsetkych penaznych zaviazkov
z Dlhopisov, budu jednotlivi Majitelia dlhopisov uspokojeni z vytazku vykonu
ZabezpecCenia pomerne a neuspokojena Cast’ penaznych zavazkov z Dlhopisov bude
d’alej vymahatelnd voc¢i Emitentovi v sulade s platnymi pravnymi predpismi.
Po takomto rozdeleni nebude Agent pre zabezpecenie povinny titulom § 515 zakona
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10.14

10.15

¢. 40/1964 Zb., Obciansky zékonnik, v zneni neskorSich predpisov uhradit’ Ziadnemu
Majitel'ovi dlhopisov ni¢ navyse. Pripadny prebytok vytazku z vykonu Zabezpecenia
bude bez zbytocného odkladu vrateny Emitentovi, alebo (pokial’ to bude povolené
podl’a prislusnych pravnych predpisov dan¢ho §tatu) nim urcenej osobe.

(©) Akékol'vek prostriedky, ktoré Agent pre zabezpecenie obdrzi v suvislosti s vykonom
Zabezpecenia, vratane vytazku zo Zabezpecenia (pripadne aj spefiazenia v konkurze
alebo obdobnom konani), musi Agent pre zabezpecenie evidovat’ oddelene od svojho
ostatného majetku a nemdze s nim disponovat’ s vynimkou vyplaty podl’a tohto clanku
Podmienok. Agent pre zabezpecenie nie je povinny platit Ziadny urok z tychto
prostriedkov.

Zanik Zabezpecenia

Ak Emitent nema voc¢i ziadnemu Majitel'ovi dlhopisov ziaden nesplateny penazny zavidzok
z Dlhopisov a ziaden takyto penazny zavdzok nemdze vzniknat ani v buducnosti (priCom
Agent pre zabezpeCenie je Vv tejto suvislosti opravneny vyziadat si stanovisko
od Administratora) a boli splnené ostatné ZabezpeCené zavizky, Agent pre zabezpecenie
na zaklade pisomnej Ziadosti Emitenta vystavi do desiatich (10) Pracovnych dni vzdanie sa
Zabezpecenia alebo potvrdenie o zaniku Zabezpecenia, ktoré bez zbytocného odkladu doruci
Emitentovi. Agent pre zabezpecenie poskytne Emitentovi resp. prisluSnému Zalozcovi, ktory
bude vymaz Zabezpecfenia zabezpecovat, vSetku potrebnu sucinnost’ k vymazu Zabezpecenia
z prislusného registra.

Zodpovednost’ Agenta pre zabezpecenie

(a) Pri vykone svojej funkcie je Agent pre zabezpecCenie povinny konat’ s nalezitou
starostlivost'ou a v sulade so zdujmami Majitel'ov dlhopisov, ktoré su mu alebo ktoré
mu musia byt zname, a je viazany pokynmi Schodze. To neplati, ak také pokyny
odporuju vSeobecne zavdaznym pravnym predpisom alebo su v rozpore s Podmienkami
alebo ak vyzaduju konanie, ktoré nie je v stlade so spolo¢nymi zdujmami vsetkych
Majitel'ov dlhopisov.

(b) Agent pre zabezpeCenie ma vo¢i Majitel'om dlhopisov vylu¢ne len tie povinnosti,
ktoré su uvedené v tychto Podmienkach a Zmluve s agentom pre zabezpecenie. Agent
pre zabezpecenie nema ziadne povinnosti komisionara, mandatara alebo poradcu voci
Majitelom dlhopisov. Agent pre zabezpeCenie vyjadruje svoj suhlas so svojimi
pravami a povinnostami uvedenymi v tychto Podmienkach uzatvorenim Zmluvy
s agentom pre zabezpecenie a Majitelia dlhopisov sa budi mdct’ doméhat’ svojich prav
vocCi Agentovi pre zabezpecenie tak, ako st uvedené v tychto Podmienkach v sulade
s prisluSnymi ustanoveniami o zmluvach uzatvorenych v prospech tretich osob podla
Obcianskeho zakonnika a prisluSnymi ustanoveniami Zakona o dlhopisoch.

(c) Agent pre zabezpecenie nie je zodpovedny voci ziadnemu Majitel'ovi dlhopisov za
akékol'vek svoje konanie alebo opomenutie, ibaze by to bolo sposobené hrubou
nedbanlivostou alebo uUmyselnym konanim Agenta pre zabezpecenie.
Ak ktorémukol'vek Majitel'ovi dlhopisov vznikne v ddsledku porusenia povinnosti
Agenta pre zabezpecenie akakol'vek Skoda, Majitel’ dlhopisov suhlasi s tym, ze Agent
pre zabezpecenie (ak za Skodu zodpoveda podl'a predchédzajucej vety) bude povinny
nahradit’ tito Skodu iba do vysky skutoc¢nej Skody.
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(d) Agent pre zabezpecCenie nie je povinny sledovat’ ani zistovat, ¢i doslo k Pripadu
neplnenia zévézkov alebo inému poruseniu Emitenta v suvislosti s Dlhopismi. Agent
pre zabezpecenie nema vedomosti o vyskyte Pripadu neplnenia zaviazkov, pokial’ mu
prislusna skuto¢nost’ nie je oznamena v sulade s tymito Podmienkami. Agent pre
zabezpecenie nezodpovedd za akékol'vek omeSkanie (alebo jeho nasledky)
s pripisanim na ucet akejkol'vek ciastky, ktora ma Agent pre zabezpecenie povinnost’
poukazat podla tychto Podmienok, ak Agent pre zabezpeCenie vykonal vSetky
potrebné kroky v najkratSom moznom c¢ase za uc¢elom plnenia poziadaviek predpisov
alebo postupov prislusného platobného systému pouzivaného Agentom pre
zabezpecenie na tento ucel.

(e) Agent pre zabezpecenie je povinny bezodkladne pisomne informovat’ Emitenta
a Administratora o tom, Ze sa stal spriaznenou osobou Emitenta podl'a § 9 Zakona
o konkurze. Pre odstranenie pochybnosti, domnienka spriaznenosti podl'a § 9 ods. 4
Zakona o konkurze v suvislosti s registrom partnerov verejného sektora sa nepovazuje
za okolnost’ zakladajucu spriaznenost’ Agenta pre zabezpecenie a Emitenta.

10.16 Opravnenia Agenta pre zabezpecenie

(a) Ak tieto Podmienky, Zmluva s agentom pre zabezpecenie, Zaloznd zmluva alebo
rozhodnutie Schodze v stlade s tymito Podmienkami vyslovne neukladaji Agentovi
pre zabezpeCenie postupovat’ urcitym spdsobom, Agent pre zabezpeCenie je
opravneny vykonavat’ svoje prava a povinnosti v suvislosti so Zabezpecenim podla
vlastného uvazenia.

(b) Agent pre zabezpecCenie mdze vykonavat' akékol'vek obchody s Emitentom alebo
osobami v jeho skupine a mdze nadobudat’ a vlastnit’ Dlhopisy pre seba alebo pre
svojich klientov a ma narok na suvisiacu odmenu alebo zisk.

(c) Agent pre zabezpeCenie sa moze zdrzat’ akéhokol'vek konania, ak by to podla jeho
rozumne odévodneného nazoru mohlo predstavovat’ poruSenie prislusného pravneho
predpisu.

10.17 Vzdanie sa funkcie zo strany Agenta pre zabezpecenie

(a) Agent pre zabezpecenie je opravneny vzdat’ sa svojej funkcie pisomnym ozndmenim
adresovanym Emitentovi a Administratorovi z doévodov uvedenych v Zmluve
s agentom pre zabezpecenie s ucinnostou 30 dni od dorucenia oznamenia. Emitent
moze poverit vykonom funkcie Agenta pre zabezpecenie v suvislosti s Dlhopismi inu
vhodnu osobu, ktord je podla vSetkych prislusnych pravnych poriadkov opravnena
taktto funkciu vykonavat’ (dalej len Kvalifikovana osoba). Tato zmena nesmie byt’
Majitel'om dlhopisov na ujmu.

(b) Ak Emitent nevymenuje ndstupnickeho Agenta pre zabezpecCenie do 14 dni od
dorucenia oznamenia vysSie, Agent pre zabezpecenie ma pravo sam postupit’ vSetky
svoje prava a previest vSetky svoje povinnosti podla tychto Podmienok, kazdej
Zaloznej zmluvy a Zmluvy s agentom pre zabezpec€enie na int Kvalifikovanu osobu.

(©) V kazdom pripade sa vzdanie funkcie Agentom pre zabezpecCenie a vymenovanie
nastupnickeho Agenta pre zabezpec€enie stantl iinnymi, iba ak nastupnicky Agent pre
zabezpecenie oznami Emitentovi a Administratorovi, ze svoje vymenovanie prijima
a ze podl'a ndzoru ndstupnického Agenta pre zabezpecenie boli vykonané kroky
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10.18

10.19

potrebné k tomu, aby na neho presli vSetky opravnenia Agenta pre zabezpecenie
vyplyvajuce z tychto Podmienok, v§etkych Zaloznych zmluv a Zmluvy s agentom pre
zabezpecenie. Po podani tohto oznamenia sa nastupnicky Agent pre zabezpecenie
stane Agentom pre zabezpecenie, nebude vSak mat ziadnu zodpovednost za
akékol'vek konanie alebo opomenutie predchadzajuceho Agenta pre zabezpecenie.
Emitent zmenu Agenta pre zabezpeCenia oznami Majitelom dlhopisov bez
zbytocného odkladu spdsobom podrla ¢lanku 26 Podmienok.

Vymena Agenta pre zabezpecenie Emitentom

Ak Agent pre zabezpecenie (a) zanikne bez pravneho nastupcu alebo (b) nebude moct
vykonavat svoju bezni podnikatel'skii Cinnost’ (z dévodu odnatia prislusnych
podnikatel'skych opravneni, nutenej spravy, konkurzného alebo restrukturalizaéného konania,
apod.) alebo (c) sa stane spriaznenou osobou Emitenta podl'a § 9 Zakona o konkurze, Emitent
bez zbytocného odkladu informuje o tychto okolnostiach Majitel'ov dlhopisov a poveri
vykonom funkcie Agenta pre zabezpecenie v stvislosti s Dlhopismi int Kvalifikovant osobu.
Tato zmena nesmie byt Majitelom dlhopisov na ujmu. Pre odstranenie pochybnosti,
domnienka spriaznenosti podla § 9 ods. 4 Zakona o konkurze v stvislosti s registrom
partnerov verejného sektora sa nepovazuje za okolnost’ zakladajlicu spriaznenost’ Agenta pre
zabezpecenie a Emitenta.

Uplatnenie narokov v insolvenénom konani

(a) Agent pre zabezpecCenie nie je povinny prihlasit’ v konkurze alebo restrukturalizécii
alebo inom obdobnom konani Emitenta alebo ZaloZcu ziadnu pohladavku Majitel'a
dlhopisov, ktora sa v konkurze Emitenta alebo Zalozcu uspokojuje ako podriadena
pohl'adavka podla § 95 ods. 3 Zakona o konkurze a ani Ziadnu Cast’ svojej pohl'adavky
ako spolo¢ného a nerozdielneho veritel’a, ktora zodpoveda podriadenej pohladavke
ktoréhokol'vek Majitel'a dlhopisov. Uvedené neplati pre pohl'adavky veritel'a, ktory
nie je spriazneny s upadcom a v Case nadobudnutia spriaznenej pohl'adavky nevedel a
ani pri vynalozZeni odbornej starostlivosti nemohol vediet’, ze nadobuda spriaznenti
pohladavku. V zmysle § 95 ods. 4 Zakona o konkurze sa predpoklada, ze veritel
pohl'adavky z Dlhopisov nadobudnutej na zéklade obchodu na regulovanom trhu,
mnohostrannom obchodnom systéme alebo obdobnom zahrani¢cnom organizovanom
trhu, o spriaznenosti pohl'adavky nevedel. Pre odstranenie pochybnosti sa tiez Agent
pre zabezpecenie v pripade potreby zaregistruje v registri partnerov verejného sektora
a oznami tato skutocnost” spravcovi tak, aby sa on sdm nepovazoval za osobu
spriaznenu s Emitentom podl'a § 9 ods. 4 Zékona o konkurze.

(b)  Kazdy Majitel’ dlhopisov je povinny bez zbytocného odkladu poskytniat’ Agentovi pre
zabezpecenie pozadované informacie tak, aby Agent pre zabezpecenie mohol urcit, i
je pohladdvka daného Majitel'a dlhopisov podriadenou pohladavkou. V pripade
pochybnosti ma Agent pre zabezpecCenie pravo predpokladat’, ze pohl'adavka Majitel'a
dlhopisov je podriadenou pohl'adavkou.

(©) Ak Agent pre zabezpeCenie v konkurze, reStrukturalizacii alebo obdobnom
zahranicnom insolven¢nom konani ohladom Emitenta alebo Zalozcu obdrzi
akukol'vek Ciastku ur¢enu na rozdelenie veritelom Emitenta z Dlhopisov, mé pravo
ponechat’ si z nej Ciastku zodpovedajicu jeho ucelne vynalozenym a preukdzanym
nakladom a dohodnutej odmene vo vyske 3 % z vytazku z vykonu Zabezpecenia.
Zostavajucu ciastku rozdeli pomerne medzi Majitel'ov dlhopisov s vynimkou tych
Majitel'ov dlhopisov, ktori su veriteI'mi podriadenych pohl'adavok.
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11.

11.1

11.2

FINANCNY ZAVAZOK LTC

Emitent sa do doby splnenia vSetkych jeho penaznych zavizkov vyplyvajucich z Dlhopisov
zavizuje, ze ukazovatel' pomeru vysky zadlzenia a vysky ndkladov Skupiny na Projekt
Metropolis (Loan to Costs) (d’alej len Ukazovatel’ LTC) v ktoromkol'vek okamihu nesmie
byt vyssi ako 90 %.

Ukazovatel’ LTC bude vypocitany podl'a vzorca:
U+D
LTC = ———+—= X100 %

kde:

U znamena v ktoromkol'vek okamihu celkova vysku istiny anesplatenych urokov
z akéhokol'vek Nadradeného finan¢ného zadlZenia;

D znamend v ktoromkol'vek okamihu celkovi menoviti hodnotu vydanych a doposial
nesplatenych Dlhopisov vydanych podla tychto Podmienok (okrem Dlhopisov vo vlastnictve
Emitenta) spolu so suctom vsetkych splatnych trokovych vynosov z Dlhopisov, ktoré neboli
vyplatené Majitel'om dlhopisov;

P znamena hodnotu pozemkov, stanovenu podl'a ocenenia vypracovaného pred Datumom
emisie, na ktorych prebieha vystavba Projektu Metropolis, teda hodnotu nizSie uvedenych
nehnutelnosti nachadzajucich sa v katastrdlnom tzemi Staré Mesto, obec BA-m.¢. STARE
MESTO, okres Bratislava I, zapisanych na LV ¢. 8285:

(a) pozemok — parcelné ¢&islo 9134/15, o vymere 3302 m?, zastavana plocha a nadvorie,
parcela registra C;

(b) pozemok — parcelné &islo 9134/16, o vymere 2673 m?, zastavana plocha a nadvorie,
parcela registra C;

(c) pozemok — parcelné ¢&islo 9134/23, o vymere 606 m?, zastavana plocha a nadvorie,
parcela registra C;

(d) pozemok — parcelné ¢islo 9134/24, o vymere 93 m?, zastavana plocha a nadvorie,
parcela registra C1; a

(e) pozemok — parcelné &islo 9134/64, o vymere 1146 m?, zastavana plocha a nadvorie,
parcela registra C.

N znamena v ktoromkol'vek okamihu suhrnnt vysky stavebnych a inych nakladov, ktoré boli
vynalozené v suvislosti s vystavbou Projektu Metropolis po datume ocenenia podla ocenenia
uvedeného v ¢lanku 11.4 nizsie, a ktoré boli zauctované v ctovnictve Projektovej spolocnosti
z vykazov na zéklade vystavenych faktir zhotovitela stavby alebo dalSich dodavatel'ov
Projektovej spolocnosti; a

H znamena v ktoromkol'vek okamihu kladny zostatok na Viazanych ti¢toch.
Finan¢né zadlZenie znamena na ucely tychto Podmienok akykol'vek zavdzok Emitenta,

Projektovej spolo¢nosti alebo inej spolocnosti zo Skupiny vznikajuce z titulu alebo vo vztahu
k:
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(a)
(b)

(©)

(d)

(e)

®

(2

(h)

ANV w

peniazom pozicanym vo forme p6zicky alebo tuveru,

akejkol'vek sume ziskanej na zdklade emisie zmeniek (s vynimkou splatnych zmeniek
sluziacich vyhradne na zabezpecenie alebo potvrdenie iného dlhu), dlhopisov inych
nez Dlhopisov, akychkol'vek inych cennych papierov alebo podobnych nastrojov;

akémukol'vek dlhu z akejkol'vek ndjomnej zmluvy alebo zmluvy o kupe prenajatej
veci, ktord by sa vsulade s UCtovnymi zdsadami vztahujicimi sa na Emitenta,
Projektovu spolocnost’ alebo inu spolo¢nost’ zo Skupiny povazovala za financny alebo
kapitalovy lizing (v zmysle definicie platnej pred 1. janudrom 2019, teda pred
uc¢innost’'ou Standardu IFRS 16);

akejkol'vek pohl'adavke postipenej za protiplnenie alebo diskontovanej, s vynimkou
akychkol'vek pohladavok, ktoré nie je mozné spétne previest na postupcu,
a vo vztahu ku ktorym nie je pripustny ziadny postih vo¢i postupcovi (pre odstranenie
pochybnosti plati, ze takéto pripady Financného zadlzenia nezahfnaja pohladavky
postipené ako zabezpecenie);

obstaravacim nakladom akéhokol'vek aktiva v rozsahu splatnom po jeho obstarani
alebo ziskani povinnou stranou tam, kde je hlavnym t¢elom odloZenia platby ziskat’
financie alebo financovanie obstarania tohto aktiva a kde je takéto financovanie
aroceng;

akejkol'vek derivatovej (alebo podobnej) transakcii uzavretej v suvislosti s ochranou
pred vykyvmi akejkol'vek sadzby alebo ceny, pricom na vypocet vysky zadlzenia sa
pouzije (i) skutocne splatnd a nesplatend suma alebo (ii) v stvislosti so sumami, ktoré
nie su splatné v tom konkrétnom okamihu, aktudlna trhova hodnota derivatovej
transakcie, ktord by bola splatnd, ak by bola transakcia ukoncend skér v danom
okamihu;

akejkol'vek povinnosti nahradit’ poskytnuté plnenie alebo odsSkodnit’ v stvislosti
srucenim, slubom odSkodnenia, zarukou, stand-by alebo dokumentarnym
akreditivom alebo akymkol'vek inym podobnym néstrojom vystavenym bankou alebo
finan¢nou inStitaciou;

akejkol'vek sume akéhokol'vek dlhu na zaklade zalohovej alebo odlozenej kupnej
zmluvy, ak jednym z hlavnych dévodov uzavretia tejto zmluvy je ziskanie financnych
prostriedkov; alebo

(bez duplicitného zapocitania) sume akéhokol'vek dlhu vo vztahu k akejkol'vek poskytnutej
zaruke, ruc¢eniu alebo s'ubu odSkodnenia za akukol'vek z poloziek uvedenych v pismenach (a)
az (h) vyssie.

Nadradené finan¢né zadlZenie znamend na ucely tychto Podmienok akékol'vek Finanéné
zadlzenie Emitenta, Projektovej spolo¢nosti a Mint Group B.V., s vynimkou:

(a)

v pripade Emitenta, Finan¢ného zadlzenia Emitenta, ktoré je:

(1) v celom rozsahu pravne ucinne pre pripad konkurzu aj mimo konkurzu
podriadené zadvizkom Emitenta z Dlhopisov; a

(1))  je splatné az po uplnom splneni vSetkych zavizkov Emitenta z Dlhopisov;
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(b)

(c)

(dalej len Podriadené zadlZenie Emitenta)

v pripade Mint Group B.V.:

(1)

(i)

(iii)

Finan¢ného zadlzenia Mint Group B.V., ktoré je poskytnuté (i) zo strany
Sebastiena Dejanovského, Radima Bajgara, Lukésa Schirla, Vojtécha Krausa
a/alebo Katariny Lindbergh, ako priamych akcionarov Mint Group B.V.,
a/alebo (ii) zo strany spolocnosti ROS Investments Limited, so sidlom
Wickhams Cay 1, Road Town, Tortola, British Virgin Islands, zaloZenej pod
BVI €. 1824991 (dalej len ROS Investments), ktort ovladaju vyssie uvedeni
priami akcionari Mint Group B.V. na zaklade:

(A)  zmluvy o uvere (v originale: loan agreement) do vysky 12.500.000 eur,
zo dna 14. augusta 2018, medzi ROS Investments ako veritel'om a Mint
Group B.V. ako dlznikom;

(B)  zmluvy o uvere (v originale: loan agreement) do vysky 4.500.000 eur,
zo dna 23. januara 2019, medzi ROS Investments ako veritelom a Mint
Group B.V. ako dlznikom; a

(C)  zmluvy o uvere (v origindle: loan agreement) do vysky 10.000.000 eur,
zo dna 9. februara 2018, medzi ROS Investments ako veritelom a Mint
Group B.V. ako dlznikom,

(spolocne d’alej len ZadlZenie Mint Group B.V. vo¢i akcionarom), takéto
Finan¢né zadlzenie bude vSak vynaté z Nadradeného finanéného zadlZenia iba
do 30 dni po Datume emisie (vratane);

Finan¢ného zadlzenia Mint Group B.V., ktor¢ je:

(A) v celom rozsahu pravne Gcinne podriadené zavizkom Mint Group B.V.
z Uveru od Emitenta (ako je definovany nizsie); a

(B)  je splatné az po uplnom splneni vSetkych zavdzkov Mint Group B.V.
z Uveru od Emitenta;

(d’alej len Podriadené zadlZenie Mint Group B.V.);
Finan¢ného zadlzenia Mint Group B.V., ktor¢ je:
(A)  Zadlzenim vo¢i Mint Fund 5 (ako je definované nizsie); alebo

(B)  Zadlzenim vo¢i Mint Fund 9 (ako je definované nizsie); a

vnutroskupinového  Finanéného zadlZenia, ktoré existuje vyluéne medzi
spolo¢nostami zo Skupiny,

pricom akékol'vek podriadenie zavidzkov, na ktoré sa odkazuje v bode (a) a (b) vysSie musi
byt’ vo forme a s obsahom prijatelnymi pre Agenta pre zabezpecenie.

Projekt Metropolis znamena ,,polyfunkény objekt — Rezidencia Bottova, Bratislava®,
vystavba ktorého sa realizuje na Bottovej ulici v Bratislave, na zaklade prislusného
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11.3

11.4

12.

12.1

12.2

stavebného povolenia na pozemkoch uvedenych pod premennou ,P*“ vysSie (vratane
pozemkov).

Hodnotenie Ukazovatel'a LTC prvykrat zverejni Emitent pred Datumom emisie a nasledne ho
oznami Majitelom dlhopisov sposobom podl’a ¢lanku 26 Podmienok vZzdy na ro¢nej baze do
30. aprila daného roka podl'a udajov k 31. decembru predchadzajiceho roka az do Datumu
konecnej splatnosti. Vypocty Ukazovatel'a LTC vykona Emitent, priom na ucely vypoctu
premennej U, D aN sa pouziji individudlne ultovné zavierky resp. Uctovné zaznamy
Projektovej spolo¢nosti resp. d’alSich spolo¢nosti zo Skupiny k 31. decembru prislusného
roka. Auditor Emitenta vyda potvrdenie o spravnosti vstupnych udajov pre vypocet ako aj
samotného vypoctu a plnenia Ukazovatel'a LTC k 31. decembru daného roka.

Kazdé hodnotenie Ukazovatel'a LTC bude vykonané na zaklade ocenenia hodnoty pozemkov,
na ktorych prebieha vystavba Projektu Metropolis (premenna P), vyhotoveného spolo¢nostou
Cushman & Wakefield Property Services Slovakia, s.r.o. k 30. junu 2021, t.j. pred Datumom
emisie. Toto ocenenie:

(a) je vykonané v mene euro;
(b)  nie je vo forme znaleckého posudku v zmysle prislusnych pravnych predpisov;

(¢)  je vykonané podla Standardov Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS)
Valuation — Global Standards; a

(d)  je vykonané rezidualnou metddou (metddou zostatkovej hodnoty) v zmysle definicie
Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS).

Emitent poskytne kopiu vyssie uvedené¢ho ocenenia Agentovi pre zabezpecenie (najneskor
k Datumu emisie) a zabezpeci, ze kopia ocenenia bude k dispozicii Majitelom dlhopisov
k nahliadnutiu po predchédzajicom ohldseni pocas beznej prevadzkovej doby v Urcenej
prevadzkarni.

FINANCNY ZAVAZOK LTV

Emitent sa do doby splnenia vSetkych jeho penaznych zavizkov vyplyvajacich z Dlhopisov
zavizuje, ze ukazovatel’ pomeru vysky zadlzenia a hodnoty vybranych aktiv Skupiny (Loan

to Value) (dalej len Ukazovatel’ LTV) v ktoromkol'vek okamihu nesmie byt vyssi ako 80 %.

Ukazovatel’ LTV bude vypocitany podl'a vzorca:
U+D
LTV = PM T H=1 %X 100 %

kde:
U znamena hodnotu tejto premennej vo vzorci na vypocet Ukazovatel'a LTC;
D znamend hodnotu tejto premennej vo vzorci na vypocet Ukazovatel'a LTC;

PM znamena hodnotu Projektu Metropolis stanovent podl'a posledného dostupného ocenenia
uvedeného v ¢lanku 12.4 nizsie; a

H znamena hodnotu tejto premennej vo vzorci na vypocet Ukazovatel'a LTC.
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12.3

12.4

I znamena preinvestované naklady do Projektu Metropolis, ktoré boli zaplatené z uctu zaloh,
ktorym sa rozumie ucet Projektovej spolocnosti ¢.:

(a) IBAN SK93 0900 0000 0006 3206 2357, vedeny u spolocnosti Slovenska sporitelna,
a.s. (ako povodny ucet zaloh); a

(b) IBAN SK92 1100 0000 0029 4809 7344, vedeny u spolo¢nosti Tatra banka, a.s. (ako
aktualny ucet zaloh).

Hodnotenie Ukazovatel'a LTV prvykrat zverejni Emitent pred Datumom emisie a nasledne ho
oznami Majitelom dlhopisov spdsobom podla ¢lanku 26 vzdy na ro¢nej baze do 30. aprila
daného roka podl'a udajov k 31. decembru predchadzajiceho roka az do Datumu konecnej
splatnosti. Vypocty Ukazovatel'a LTV vykon4 Emitent, pricom na ucely vypoctu premenne;j
U a D sa pouziju individuadlne uctovné zavierky resp. Uctovné zaznamy Projektovej
spolocnosti resp. d’alSich spoloc¢nosti zo Skupiny k 31. decembru prislusného roka. Auditor
Emitenta vyda potvrdenie o spravnosti vstupnych udajov pre vypocet ako aj samotného
vypoctu a plnenia Ukazovatel'a LTV k 31. decembru daného roka.

Kazdé hodnotenie Ukazovatela LTV bude vykonané na zéklade ocenenia hodnoty celého
Projektu Metropolis nie starSiecho ako Styri mesiace (t.j. vypracované¢ho k 31. decembru
prislusného roku alebo po tomto datume) (premennd PM) jednou zo spolocnosti patriacich do
skupin Jones Lang LaSalle, Colliers, Cushman&Wakefield, CBRE, Savills, Lambert Smith
Hampton, Knight Frank alebo inou renomovanou spolo¢nostou poskytujicou sluzby
v suvislosti s ocefiovanim nehnutelnosti akceptovatelnou pre Agenta pre zabezpecenie.
Ak nepdjde o spolo¢nost’ menovite uvedent v tomto ¢lanku 12.4 Podmienok, na vykonani
ocenenia hodnoty Projektu Metropolis takouto spolocnostou sa musia dohodnut Emitent
a Agent pre zabezpeCenie. Ak neddjde k dohode, ocefiujucu spolocnost’ ur¢i Agent pre
zabezpecenie. Vyssie uvedend poziadavka ohl'adom Styroch mesiacov vo vzt'ahu k oceneniu
sa neuplatni na prvé hodnotenie Ukazovatela LTV, kedy modze byt ocenenie aj starsie.
Naéklady ocenenia zndsa Emitent alebo priamo Projektova spolo¢nost’ vlastniaca Projekt
Metropolis, pripadne in4 spolo¢nost’ zo Skupiny vlastniaca Projekt Metropolis v danom case.
Pre odstranenie pochybnosti:

(a) ocenenie bude vzdy vykonané v mene euro;

(b) ocenenie nemusi byt vo forme znaleckého posudku v zmysle prislusnych pravnych
predpisov;

(©) ocenenie musi byt vykonané na zéklade Standardov Royal Institution of Chartered
Surveyors (RICS) Valuation — Global Standards; a

(d) spolo¢nost’ vykonavajica ocenenie musi zvolit’ pri metodologii ocenenia rezidualnu
metodu (metddu zostatkovej hodnoty) v zmysle definicie Royal Institution of
Chartered Surveyors (RICS), priCom pri oceneni takouto rezidudlnou metédou musi
byt zohl'adnené nasledovné:

(1) ,market value* vo vypocte bude vypocitané¢ ako Gross Development Value
(GDV) po odpocitani (i) nadkladov potrebnych na dokoncenie Projektu
Metropolis a (i1) zisku developera (,,developer’s profit®) tak ako je definovany
podl'a RICS;
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13.

13.1

13.2

13.3

14.

14.1

(11) pri vypocte GDV budu zohl'adnené uz realizované predaje bytov v rdmci
Projektu Metropolis k ddtumu ocenenia;

(ii1))  ocenenie bude zohl'adiiovat’ preinvestované naklady zo strany developera v
Projekte Metropolis k ddtumu ocenenia; a

(iv)  ocenenie bude v cCase zohladiovat, ateda znizovat, zisk developera
(,,developer’s profit®), ktory vstupuje do vypoctu ,,market value*.

NAPRAVA NEPLNENIA FINANCNYCH ZAVAZKOV

Emitent je povinny bezodkladne po tom, ¢o sa dozvedel alebo s vynaloZzenim odbornej
starostlivosti mal dozvediet’ o poruseni Ukazovatel'a LTC a/alebo Ukazovatel'a LTV podla
¢lanku 11.2 resp. 12.2 Podmienok, oznamit’ tuto skuto¢nost’ Majitelom dlhopisov spdsobom
podrla ¢lanku 26 Podmienok a tiez pisomne Agentovi pre zabezpecenie. Do 30 Pracovnych
dni po oznadmeni podla predchadzajucej vety modze spolo¢nost Mint Group B.V. alebo
ktorakol'vek jej dcérska spoloCnost’ vykonat’ napravu Ukazovatel'a LTC a/alebo Ukazovatela
LTV alebo zabezpecit’ vykonanie napravy tretou osobou, a to navySenim zékladného imania
Emitenta pefiaznym vkladom, poskytnutim pefiazné¢ho prispevku do ostatnych kapitalovych
fondov Emitenta, vlozenim finan¢nych prostriedkov na Viazany ucet Emitenta alebo
poskytnutim podriadeného dlhu vo vztahu k Dlhopisom vo forme a s obsahom prijatel'nymi
pre Agenta pre zabezpeCenie (d’alej len Naprava) tak, aby v dosledku takejto operacie
Ukazovatel’ LTC a/alebo Ukazovatel LTV po zapocitani Népravy na pro forma baze bol nizsi
nez povoleny ukazovatel’ stanoveny v ¢lanku 11.2 resp. 12.2 Podmienok.

Prostriedky ziskané v rdmci Napravy musia byt zloZené na Viazany ucet Emitenta.

Emitent bezodkladne po vykonani Napravy oznami tuto skutocnost’ Majitel'om dlhopisov
spdsobom podla ¢lanku 26 Podmienok a tiez pisomne Agentovi pre zabezpecenie. Takého
oznamenie musi obsahovat’ najmd informaciu o vykonani Népravy (vratane zvoleného
spdsobu Napravy) spolu s potvrdenim Emitenta o hodnote pomeru Ukazovatel'a LTC a/alebo
Ukazovatel'a LTV k datumu Népravy vypocitanej/vypocitanych v sulade s clankom 11.2 resp.
12.2 Podmienok.

INE ZAVAZKY EMITENTA

Emitent bude az do uplného splnenia vsetkych zavézkov z Dlhopisov dodrziavat’ nasledujtice
povinnosti a zabezpeci, aby kazda spolo¢nost’ zo Skupiny dodrziavala povinnosti vyjadrené
ako zavizky tejto osoby:

Negativne zavizky vo vztahu k financovaniu a zat’azeniu Skupiny

Emitent ani ziadna in4 spolo¢nost zo Skupiny (a) priamo ani nepriamo neprevezme,
nesposobi vznik, nezaruci sa alebo sa inym sposobom nestane zodpovednym za akékol'vek
Finan¢né zadlZenie a (b) neuzavrie ziadnu transakciu, ktora by priamo alebo nepriamo viedla
k zvySeniu celkovej vysky Finan¢ného zadlzenia.

Obmedzenie uvedené vyssie sa vzt'ahuje aj na akékol'vek Finan¢né zadlzenie Emitenta, Mint
Group B.V. alebo Projektovej spolo¢nosti existujuce k Datumu emisie, s vynimkou ako je
uvedené dalej.

Obmedzenie uvedené vyssie sa nevztahuje na:
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(2)
(b)
(©)

(d)

(e)

®

(2

Povolené nadradené financné zadlzenie;
Podriadené zadlzenie Emitenta;

do 30 dni od Datumu emisie (vratane), akékol'vek ZadlZzenie Mint Group B.V. voci
akcionarom;

po uplynuti 30 dni od Datumu emisie, akékol'vek Podriadené zadlZzenie Mint Group
B.V;

Finan¢né zadlzenie Mint Group B.V. voci:

(1) spolo¢nosti Mint Fund 5 N.V., so sidlom Valkenburgerweg 67, 6419 AP
Heerlen, Holandské kralovstvo, identifikacné ¢islo (RSIN): 85 08 52 857,
zapisana v registri Holandskej obchodnej komory pod ¢islom (CCI): 553 63
000 (d’alej len Mint Fund 5) (d’alej len ZadlZenie voc¢i Mint Fund 5); a

(i1) spolo¢nosti Mint Fund 9 N.V., so sidlom Valkenburgerweg 67, 6419 AP
Heerlen, Holandské kralovstvo, identifikacné ¢islo (RSIN): 85 69 69 552,
zapisana v registri Holandskej obchodnej komory pod ¢islom (CCI): 674 00
906 (d’alej len Mint Fund 9), ktoré vznikne v stvislosti s nadobudnutim 100%
podielu / akcii zo strany Mint Group B.V. na spolo¢nosti Mint Fund 9
a stvisiacou restrukturalizaciou Mint Fund 9 (d’alej len ZadlZenie vo¢i Mint
Fund 9);

finan¢né zadlZenie Mint Group B.V. voci akémukol'vek preddvajucemu podielu / akcii
v Mint Fund 9 (d’alej len Predavajci), ktoré:

(1) vznikne z titulu Ghrady kipnej ceny za prevod takychto podielov / akeii v Mint
Fund 9 na Mint Group B.V. ako kupujuceho alebo v suvislosti s nim;

(1))  bude splatené¢ bezhotovostne formou zapoctu, tak ako je to predpokladané
v ¢lanku 14.10(d); a

(ii1)) o ktorom bol Agent pre zabezpecenie Emitentom po jeho vzniku bezodkladne
informovany,

(d’alej len ZadlZenie vo¢i predavajucim Mint Fund 9); a

pre vylu¢enie pochybnosti, Uver od Emitenta a d’alie Finan¢né zadlZenie, ktoré je
predpokladané:

(1) v ¢lanku 14.3(b) nizsie; a

(i) v &lanku 14.3(c) nizgie.

Povolené nadradené finan¢né zadlZenie na ucely tychto Podmienok znamena:

(a)

Finan¢né zadlzenie vyplyvajuce z bankového uveru, ktoré Projektovej spolo¢nosti
poskytla spolo¢nost’ Tatra banka, a.s. podl'a averovej zmluvy opisanej v ¢lanku 4.12
Prospektu vratane akéhokol'vek navysenia alebo predizenia tychto uverov, vzdy vsak
iba pokial’ je takéto Financné zadlZenie pouzité na alebo v suvislosti s vystavbou
Projektu Metropolis (d’alej len Po¢iato¢ny nadradeny tver);
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14.2

14.3

(b) Finan¢né zadlZenie vyplyvajice z refinancovania Pociatocného nadradené¢ho tveru
v obdobnej vySke asobdobnym urokom, aky ma Pociato¢ny nadradeny uver,
za sucasného dodrzania Ukazovatela LTC uvedeného v ¢lanku 11 Podmienok
a Ukazovatel'a LTV uvedeného v ¢lanku 12 Podmienok; a

(©) Financné¢ zadlZenie vznikajice v stvislosti s refinancovanim zavdzkov Emitenta
z Dlhopisov, pokial' takéto Finan¢né zadlZenie nebude viest k zvySeniu celkovej
vysky Financného zadlZenia Emitenta.

Zavizok nezriadit’ zabezpecenie

Emitent alebo ind spolo¢nost zo Skupiny nezriadi, ani neumozni zriadenie Ziadneho
zabezpeCovacieho prava na zabezpecenie akéhokol'vek Finan¢ného zadlZenia, ktoré by
obmedzili prava Emitenta alebo inej spolo¢nosti zo Skupiny k ich sic¢asnému alebo buducemu
majetku.

Obmedzenie uvedené vyssie sa nevztahuje na akékol'vek zabezpeCovacie pravo:
(a) ktoré vzniklo v stvislosti so zabezpecenim zavizkov Emitenta z Dlhopisov;

(b) ktoré vzniklo v suvislosti so zabezpeCenim Povoleného nadradeného finan¢ného
zadlZenia;

(c) zriadené zo strany Mint Group B.V. vo vztahu k obchodnym podielom alebo akciam
spolo¢nosti v ktorych ma Mint Group B.V. priamu ucast na zakladnom imani,
s vynimkou spolo¢nosti zo Skupiny; alebo

(d) tretich 0so6b vyplyvajlice z pravnych predpisov alebo vzniknuté na zaklade sudneho
alebo spravneho rozhodnutia inak ako z dovodu porusenia povinnosti zo strany
Emitenta alebo inej spolo¢nosti zo Skupiny.

Obmedzenie vo vzt’ahu k poskytovaniu financovania

Emitent ani ind spolo¢nost’ zo Skupiny sa priamo ani nepriamo nestane veritel'om ani inak
neposkytne Ziadne dlhové financovanie akejkol'vek osobe v Skupine alebo mimo Skupiny
okrem ukonov v ramci svojej beznej obchodnej Cinnosti.

Obmedzenie uvedené vyssie sa nevztahuje na:

(a) poskytnutie uveru alebo pdzicky zo strany Emitenta (ako veritela) vo vyske
nepresahujucej celkovi menovitu hodnotu vydanych Dlhopisov spolo¢nosti Mint
Group B.V. v pripade, Ze budt splnené nasledujuce podmienky takéhoto uveru:

(1) splatnost’ Giveru / p6zicky nemodZze nastat’ neskdr nez 3 dni pred Datumom
kone¢nej splatnosti;

(1)  vpripade porusenia Ukazovatela LTC uvedené¢ho v ¢lanku 11 a/alebo
Ukazovatela LTV uvedeného v ¢lanku 12 Podmienok alebo v pripade, Ze
nastane Pripad nesplnenia zavizkov podla clanku 19.1(a) (Neplatenie)
Podmienok, bude mat’ Emitent moznost’ poziadat’ o predCasné splatenie iveru
/ pozicky na tcely napravy takéhoto porusenia resp. splatenia dlznej Ciastky
a Mint Group B.V. bude mat’ povinnost’ v pripade Ziadosti Emitenta takuto
splatku bezodkladne vykonat, ato poukdzanim predmetnych prostriedkov
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(vratane z prostriedkov na Viazanom uc¢te Mint Group B.V.) na Viazany tucet
Emitenta;

AW w

(ii1))  tver/po6zicka sa bude spravovat’ slovenskym pravom, bude vo forme pisomne;j
zmluvy a takato zmluva bude vo forme a s obsahom prijatelnymi pre Agenta
pre zabezpecenie;

(dalej len Uver od Emitenta)

ANV w

(b) poskytnutie tiveru alebo p6zicky zo strany Mint Group B.V. (ako veritel'a) akejkol'vek
spolo¢nosti v ktorej ma Mint Group B.V. priamu ale nepriamu ucast’ na zakladnom
imani, avSak:

(1) v pripade Emitenta iba za predpokladu, Ze takéto financovanie je Podriadenym
zadlzenim Emitenta; a

(if) v pripade Projektovej spolo¢nosti iba za predpokladu, Ze takéto financovanie:

(A)  bude poskytnuté na zédklade pisomnej zmluvy a takato zmluva bude vo
forme a s obsahom prijatelnymi pre Agenta pre zabezpecenie; a

(B) akékol'vek splatenie istiny takéhoto financovania a thrada uroku
a pripadnych sankénych platieb a inych poplatkov, bude musiet’ byt
podl’a prislusnej zmluvy Projektovou spolocnostou vykonand vyluc¢ne
na Viazany ucet Mint Group B.V.; a

(c) poskytnutie uveru alebo p6zicky zo strany Mint Group B.V. (ako veritel'a) Radimovi
Bajgarovi, Sebastienovi Dejanovskemu, Vojtéchovi Krausovi, LukéaSovi Schirlovi
a/alebo Katarine Lindbergh, a to z:

(1) Zasti prostriedkov, ktoré Mint Group B.V. ziska na zédklade Uveru od Emitenta;
alebo

(ii) z prostriedkov ziskanych Mint Group B.V. podl'a ¢lanku 14.5(f) (a sucasne za
predpokladu splnenia podmienok tam uvedenych)

(kazdy d’alej len Uver pre akcionara).
14.4  Obmedzenie transakcii s blizkymi osobami

Emitent ani Ziadna ina spolo¢nost’ zo Skupiny neuzavrie so ziadnou Blizkou osobou
transakciu, ktorej predmetom je scudzenie majetku Emitenta alebo prislusnej inej spolo¢nosti
zo Skupiny (vratane majetku jeho / jej dcérskych spolocnosti) za podmienok inych nez pri
beznom obchodnom styku ani Ziadne také obchody, ktoré by vzhl'adom na svoju povahu, tcel
alebo riziko nevykonali s inou nez Blizkou osobou.

Blizka osoba znamena (a) kazdu spoloc¢nost’ v Skupine, (b) kazdu fyzicka osobu, ktora je
akciondarom (priamym ¢i nepriamym) Emitenta alebo c¢lenom Statutdrneho organu
ktorejkol'vek spolocnosti v Skupine, (c) kazdu blizku osobu (v zmysle Obcianskeho
zékonnika) tychto fyzickych osob a (d) kazdu pravnicku osobu, ktorti ovlada fyzicka osoba
alebo spolocne ovladaju viaceré fyzické osoby uvedené v bode (b) alebo (c).

61



PROSPEKT

14.5

Obmedzenie distribucii

Emitent ani ziadna ind spolo¢nost zo Skupiny nenavrhne uznesenie o rozdeleni alebo
vyplateni dividend, inej obdobnej vyplaty alebo akejkol'vek inej platby (alebo troku z
nevyplatenej dividendy alebo inej vyplaty) (v hotovosti ani ako nepefazné plnenie) v
suvislosti s imanim Emitenta / danej spolo¢nosti zo Skupiny, ani nevyplati ani nesplati (ani z
Casti) akykol'vek uver, pdzicku alebo iné Financné zadlZenie svojmu spoloc¢nikovi,
akcionarovi, osobe na ktorej ma takyto spolo¢nik alebo akcionar ucast’, alebo akejkol'vek
osobe s priamou alebo nepriamou ucastou na ktorejkol'vek spolo¢nosti zo Skupiny, a to
vratane uroku, sankénych platieb alebo suvisiacich poplatkov, ani nerozdeli alebo nevyplati
dividendu, in obdobnu vyplatu alebo akukol'vek ini platbu (alebo urok z nevyplatenej
dividendy alebo inej vyplaty) (v hotovosti ani ako nepenazné plnenie) v suvislosti s imanim
Emitenta / danej spolocnosti zo Skupiny alebo akymkol'vek druhom majetkovej Ucasti
v Emitentovi / danej spolo¢nosti zo Skupiny vratane jeho / jej kapitalovych fondov (d’alej len
Distribucia).

Pre odstranenie pochybnosti, Distriblcia nezahtia:

(a) poskytnutie financovania zo strany Emitenta (ako veritel'a), ktoré je povolené podla
inych ustanoveni tohto ¢lanku 14 Podmienok;

(b) poskytnutie financovania zo strany Mint Group B.V. (ako veritel'a), ktor¢ je povolené
podla inych ustanoveni tohto ¢lanku 14 Podmienok;

(c) akukol'vek platbu, ktord vykona Mint Group B.V. ako splatku istiny alebo uroku
Uveru od Emitenta;

(d) akukol'vek platbu, ktord vykond Mint Group B.V. do 30 dni od Datumu emisie
(vratane), ako splatku istiny alebo uroku akéhokol'vek Zadlzenia Mint Group B.V.
voc¢i akcionarom, pokial’ bude takato splatka vykonand z prostriedkov ziskanych
z Uveru od Emitenta (pri¢om splnenie vyssie uvedenej skuto¢nosti musi Emitent na
poziadanie Agentovi pre zabezpecenie preukdzat’ vo forme as obsahom pre neho

prijatelnymi);

(e) akukol'vek platbu, splatku alebo int distribuciu, ktoru vykona Projektova spolo¢nost’
v prospech Mint Group B.V. poukézanim predmetnych prostriedkov na Viazany tucet
Mint Group B.V.;

63) v pripade, Ze netrvd Pripad neplnenia zéavizkov, akukol'vek platbu alebo inu

distribticiu, ktora vykona Mint Group B.V. v prospech svojho akciondra (avSak s
vynimkou splatky akéhokol'vek Podriadeného zadlzenia Mint Group B.V.), to vSak
len z nasledujucich prostriedkov:

(1) prijem spolo¢nosti Mint Group B.V. z predaja jej obchodnych podielov alebo
akcii v spoloc¢nostiach, ktoré nie su sucast'ou Skupiny; alebo

(i1) finan¢né prostriedky ziskané splatenim tiverov a/alebo poziciek poskytnutych

spolo¢nostou Mint Group B.V. jej dcérskym spolo¢nostiam, ktoré nie st
sucast'ou Skupiny,
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14.6

14.7

pricom splnenie vysSie uvedenej skutocnosti musi Emitent pred vykonanim takejto
platby alebo distribucie Agentovi pre zabezpecenie preukazat’ vo forme a s obsahom
pre neho prijatelnymi;

(2) poskytnutie priplatku zo strany Mint Group B.V. mimo zakladné imanie do
kapitalovych fondov:

6)) Emitenta; alebo

(11) inej spolo¢nosti v ktorej ma Mint Group B.V. ucast’ (inej ako Emitent),
v takomto pripade vSak iba za predpokladu, Ze netrvd Pripad neplnenia
zéavizkov a poskytnutie priplatku bude uskutocnené zo zdrojov uvedenych pod
odsekmi (i) a (ii) pismena (f) vysSie, co Emitent Agentovi pre zabezpecenie
preukdze vo forme a s obsahom pre neho prijatelnymi;

(h) splatenie Zadlzenia vo¢i Mint Fund 5 a Mint Fund 9 v stilade s tymito Podmienkami;
alebo

(1) splatenie ZadlZenia voci predavajiicim Mint Fund 9 v sulade s tymito Podmienkami.
Obmedzenie premien

Emitent ani ziadna ind spolo¢nost’ zo Skupiny sa nezucastni ziadneho splynutia, zlucenia,
rozdelenia, neuskutocni zmenu svojej pravnej formy a nepredad, nevlozi do zakladného imania
inej spoloc¢nosti a ani inak neprevedie ani nezalozi svoj podnik.

Obmedzenie nakladania s majetkom

S vynimkou vykonu beznej podnikatel'skej ¢innosti Emitenta a akejkol'vek inej spolo¢nosti
zo Skupiny (ktora v pripade Projektovej spolo¢nosti zahffia aj predaj bytov, garaZzovych stati
a nebytovych komerénych priestorov v Projekte Metropolis), Emitent, ani zZiadna ina
spolo¢nost’ zo Skupiny nepredd, neprevedie ani inak nescudzi:

(a) v ramci jednej Ci série transakcii Projekt Metropolis ako celok a ani akékol'vek svoje
podstatné aktiva alebo ich ¢ast’ alebo svoj podnik alebo jeho Cast’ akejkol'vek osobe;
alebo

(b) v ramci jednej transakcie akékol'vek svoje iné aktiva alebo ich ¢ast’ v hodnote viac ako
500 000 EUR akejkol'vek osobe.

Toto ustanovenie neobmedzuje pravo Emitenta alebo inej spolo¢nosti zo Skupiny vykonat
akékol'vek tihrady platieb, ktoré st povolené alebo predpokladané podl'a inych ustanoveni
tohto ¢lanku 14 Podmienok. Pre vylicenie pochybnosti, toto ustanovenie neobmedzuje Mint
Group B.V.:

(a) v prevode alebo predaji jej obchodnych podielov alebo akcii v spolo¢nostiach, ktoré
nie su sucastou Skupiny; a

(b) v nadobudnuti akychkol'vek akcii alebo podielov na spolo¢nosti Mint Fund 9,
ato pre vylucenie pochybnosti aj v pripade, ze v danom pripade budu prekrocené limity

uvedené v tomto clanku vyssie.

63



PROSPEKT

14.8

Zavazky tykajuce sa Viazanych uctov

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

®

Emitent za zavédzuje otvorit aaz do doby splatenia vSetkych svojich zavizkov
z Dlhopisov drzat’ otvoreny Viazany ucet Emitenta.

Emitent za zavédzuje zabezpecit, ze Mint Group B.V. otvori a az do doby splatenia
vSetkych zavidzkov Emitenta z Dlhopisov bude drzat’ otvoreny Viazany ucet Mint
Group B.V.

Emitent sa zavézuje zlozit a drzat’ na Viazanom ucte Emitenta pefiazné prostriedky
aspon vo vyske predpokladaného polrocného urokového vynosu z celkovej menovitej
hodnoty Emisie, teda vo vyske 285.000 EUR. Penazné prostriedky budi vloZzené na
Viazany Ucet Emitenta najneskor do 14 dni od Datumu emisie a (pokial’ nebudu do tej
doby pouzit¢ podla pism. (e) nizSie) budi vyuzité na vyplatenie posledného
urokového vynosu z Dlhopisov.

Emitent sa zavédzuje zabezpecit, ze s ufinnostou po dni splatenia Pociatocného
nadradeného uveru (pripadne Finan¢ného zadlZenia vyplyvajuceho z refinancovania
Pociato¢ného nadradeného uveru, povoleného podl'a tychto Podmienok) bude:

(1) Projektova spolo¢nost’ bez zbytoéného odkladu po jeho obdrzani poukazovat
vSetok vytazok, ktory ziska za predaj svojho majetku alebo jeho Casti, alebo
za iné¢ disponovanie so svojim majetkom alebo jeho Castou (napr. vytazok
z ndjmu), na Viazany ucet Mint Group B.V.; a

(11) Mint Group B.V. bude smerovat’ vSetok vytazok, ktory ziska za predaj
akéhokol'vek podielu v Projektovej spolo¢nosti na Viazany ucet Mint Group
B.V.

Dispozi¢né prava Emitenta a Mint Group B.V. k Viazanym w¢tom st blokované.
Emitent ani Mint Group B.V. nesmie nakladat’ s financnymi prostriedkami
na Viazanom U¢te inak, ako pouZzitim zostatku tychto prostriedkov na prisluSnom
Viazanom ucte na:

(1) splatenie Menovitej hodnoty (istiny) Dlhopisov alebo jej Casti alebo (ak sa
uplatni) vyplatenie prislusného urokového vynosu z Dlhopisov (priCom Mint
Group B.V. tak vo vzt'ahu k prostriedkom na Viazanom ucte Mint Group B.V.
urobi:

(A)  prostrednictvom splatenia Uveru od Emitenta, tak ako je podrobnejsie
popisané v Casti 14.3(a)(ii) vysSie;

(B)  poskytnutim Emitentovi uveru alebo p6zicky podla ¢lanku 14.3(b)(1)
vyssie); alebo

(C)  zvySenim zakladné¢ho imania Emitenta alebo poskytnutim prispevku
mimo zékladné imanie Emitenta do kapitalovych fondov Emitenta);
alebo

(11) iny ucel za predpokladu, ze Schodza tento ucel vopred schvalila.

Emitent sa zavézuje zabezpecit', ze Mint Group B.V. pouZzije akykol'vek zostatok na
Viazanom ucte Mint Group B.V. v stilade s tymito Podmienkami, najmé, Ze v pripade
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14.9

14.10

15.

15.1

porusenia Ukazovatel'a LTC uvedeného v ¢lanku 11 Podmienok a/alebo Ukazovatel'a
LTV uvedeného v ¢lanku 12 Podmienok alebo v pripade, Ze nastane Pripad nesplnenia
zaviazkov podla ¢lanku 19.1(a) (Neplatenie) Podmienok, Mint Group B.V. nalozi so
zostatkom na Viazanom uc¢te Mint Group B.V. podl'a odseku (e)(i) vyssie. Za tymto
ucelom sa Emitent zavézuje, ze v potrebnom rozsahu bezodkladne po tom ¢o nastane
prislusna skuto¢nost’ uvedenda vyssie, poziada o predcasné splatenie veru / pozicky
(resp. potrebnej Casti) poskytnutého/te; Mint Group B.V. tak ako je uvedené v Casti
14.3(a)(i1) vyssie.

Audit

Emitent je povinny zabezpecit’ aby jeho rocné uctovné zavierky boli auditované spolocnost’ou
(auditorom) patriacim do skupiny Deloitte, Emst & Young (EY), KPMG,
PricewaterhouseCoopers alebo BDO.

Ostatné zavizky

(a) Emitent za zavizuje zabezpecit, ze Mint Group B.V. bude az do Datumu konecnej
splatnosti vlastnikom 100 % akcii a 100 % hlasovacich prav v spolo¢nostiach Mint
Fund 5 a Mint Fund 9, a to:

(1) vo vzt'ahu k Mint Fund 5, od Datumu emisie; a
(11) vo vztahu k Mint Fund 9, najneskoér od 1. marca 2022.

(b) Emitent za zavédzuje zabezpecit’, Ze spolo¢nost’ Mint Fund 5 a od 1. marca 2022 aj
spolo¢nost’ Mint Fund 9 nebudi mat’ ziadne Finan¢né zadlzenie, okrem zadlZenia
vznikajuceho z povinnosti vyplatit' dividendu vo¢i svojmu akcionarovi (priCom sa
v tomto pripade analogicky pouzije definicia Finanéného zadlzenia uvedena vyssie
s tym, ze odkazy na Emitenta budu odkazom na Mint Fund 5 resp. Mint Fund 9).

(©) Emitent za zavdzuje zabezpecit', Ze akékol'vek Zadlzenie vo¢i Mint Fund 5 a Zadlzenie
vo¢i Mint Fund 9 bude splatené vylu¢ne bezhotovostne formou zapoctu oproti
pohladavke Mint Group B.V. na vyplatu dividendy splatnej zo strany Mint Fund 5
resp. Mint Fund 9, a to najneskor:

(1) v pripade Zadlzenia voc¢i Mint Fund 5, do 31. decembra 2022; a
(i) v pripade Zadlzenia vo¢i Mint Fund 9, do 31. decembra 2023.

(d) Emitent za zavédzuje zabezpecit, ze akékol'vek Zadlzenie voci predavajicim Mint
Fund 9 bude splatené vylu¢ne bezhotovostne formou zapoctu prislusnych vzajomnych
pohladavok Mint Group B.V. a kazdého prislusného Predavajuceho (resp.
pohl'adavok Mint Fund 9, pokial’ by doSlo k postipeniu predmetnych pohl'adavok zo
ZadlZenia voci predavajucim Mint Fund 9 z prislusného Predavajaceho na Mint Fund
9), a to najneskodr do 1. marca 2022.

INFORMACNA POVINNOST EMITENTA
Emitent predlozi Majitelom dlhopisov sposobom podla ¢lanku 26 Podmienok:

(a) thned’ ako bude k dispozicii, avSak v kazdom pripade najneskor do 30. aprila kazdého
kalenddrneho roku, svoju auditovani individudlnu rocnu uctovni zavierku
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15.2

15.3

vyhotovenii podla SAS k poslednému diu uctovného obdobia za bezprostredne
uplynulé uctovné obdobie Emitenta;

(b) ithned’ ako bude k dispozicii, avSak v kazdom pripade najneskér do 30. septembra
kazdého kalendarneho roku, svoju priebeznli polro¢ni neauditovanu individualnu
uctovnu zavierku vyhotovenu podl'a SAS za prvy kalendarny polrok plyniceho
uctovného obdobia Emitenta;

(©) thned’ ako bude k dispozicii, avSak v kazdom pripade najneskor do 30. aprila kazdého
kalendarneho roku auditovant individualnu ro¢nt Gétovnu zavierku Projektovej
spolo¢nosti vyhotovenu podla SAS k poslednému dnu uctovného obdobia za
bezprostredne uplynulé ti¢tovné obdobie Projektovej spolocnosti;

(d) thned’ ako bude k dispozicii, avSak v kazdom pripade najneskér do 30. septembra
kazdého kalendarneho roku, priebeznll polrocnu neauditovant individudlnu uctovnt
zéavierku Projektovej spolo¢nosti vyhotovenu podl'a SAS za prvy kalendarny polrok
plyniceho uctovného obdobia Projektovej spolocnosti;

(e) informaciu o plneni Ukazovatela LTC a Ukazovatel'a LTV spolu s podkladovymi
vypoctami a potvrdenim auditora Emitenta vzdy do 30. aprila kazdého roka;

63) podstatné informacie tykajice sa vystavby Projektu Metropolis (manazérsky report),
pricom medzi informécie oznamované podl’a tohto odseku patria hlavne informécie o:

(1) aktualnom stave vystavby Projektu Metropolis, vratane, okrem iného,
informacie, ze projekt prebieha podl'a vopred stanoveného planu, v akej faze
sa momentalne projekt nachadza a tiez o samotnom dokonceni projektu;

(11) hodnoteni  Casového harmonogramu vystavby Projektu Metropolis
a o pripadnom podstatnom zdrzani stavebnych prac, pokial’ nastalo; a

pricom kazda takato informacia bude reflektovat’ postup vo vystavbe a zmeny
uskuto¢nené voci poslednému obdobiu, za ktoré boli obdobné informacie Majitelom
dlhopisov ozndmené¢ a takyto manazérsky report bude predlozeny za kazdy kalendarny
polrok najneskdr do 30. aprila a 30. septembra kazdého kalendarneho roku.

Povinnost’ Emitenta podl'a odsekov 15.1(a) az 15.1(d) Podmienok zahfna v kazdom pripade
povinnost’ predlozit’ i€tovné vykazy obsahujuce suvahu a vykaz ziskov a strat v plnom
rozsahu za prislusné obdobie, ktorych spravnost’, Uplnost, presnost a pravdivost vratane
suladu tychto vykazov s relevantnymi G¢tovnymi Standardmi, bude pisomne potvrdend
Statutarnym organom Emitenta a v pripade odsekov 15.1(c) a 15.1(d) Podmienok Statutarnym
organom Projektovej spolocnosti. Taktiez kazda informacia alebo potvrdenie podl'a odsekov
15.1(e) a 15.1(f) vyssie bude podpisana Statutdrnym organom Emitenta.

Emitent bude tiez zverejiiovat’ podla ¢lanku 26 v Podmienok vSetky informacie, ktoré je
povinny zverejnit’ podla prisluSnych pravnych predpisov v Case a v rozsahu pozadovanymi
tymito pravnymi predpismi. Uvedené plati aj pre zverejiiovanie regulovanych informacii,
pokial’ buda Dlhopisy prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu. Ro¢nt1 ictovnt zavierku
overenu auditorom a priebeznll uctovnu zavierku za kazdy financny polrok zverejni Emitent
vzdy v lehotach podla clanku 15.1 Podmienok, pokial’ z pravnych predpisov nevyplyva
povinnost’ zverejnenie vykonat’ skor.
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16.

16.1

16.2

16.3

17.

17.1

UROKOVY VYNOS DLHOPISOV
Sposob urcenia; Vynosové obdobie

(a) Dlhopisy budu uro¢ené pevnou trokovou sadzbou vo vyske 4,75 % p. a. (dalej len
Urokova sadzba). Urokové vynosy budi vyplatené polroéne spitne vzdy
k 9. decembru a 9. junu kazdého roka (kazdy takyto den d’alej len Den vyplaty
urokov), ato vzdy v stlade s c¢lankom 18 nizSie. Prvy Den vyplaty trokovych
vynosov bude 9. jin 2022.

(b) Urokovy vynos bude narastat’ od prvého dna kazdého Vynosového obdobia
do posledného dia, ktory sa do takého Vynosového obdobia este zahfna.

(c) Vynosovym obdobim sa rozumie Sestmesacné obdobie za¢inajice Datumom emisie
(vratane) a koncCiace v poradi prvym Diiom vyplaty urokov (bez tohto diia) a d’alej
kazdé bezprostredne nadvizujuce Sestmesacné obdobie pocnuc Dnom vyplaty
urokov (vratane) a konc¢iace d’alSim nasledujucim Diiom vyplaty urokov (bez tohto
dia) az do splatnosti Dlhopisov. Na tucely zaciatku plynutia akéhokol'vek
Vynosového obdobia sa Den vyplaty urokov nepostva v sulade s konvenciou
Pracovného dna.

Koniec arocenia

Dlhopisy prestanti byt’ iro¢ené Diiom splatnosti Dlhopisov (Diiom splatnosti Dlhopisov
sarozumie Denl kone¢nej splatnosti, Dent predcasnej splatnosti, Deii predcasnej splatnosti
z rozhodnutia Emitenta a Den Ciastocnej predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta) za
podmienky, Ze Menovita hodnota Dlhopisov bola splatend. Ak neddjde k Giplnému splateniu
Dlhopisov v Den splatnosti Dlhopisov, Dlhopisy budi nad’alej irocené naposledy stanovenou
Urokovou sadzbou, pokial’ vietky ¢iastky splatné v stvislosti s DIhopismi nebudt uhradené
Majitel'om dlhopisov.

Stanovenie urokového vynosu

(a)  Ciastka Girokového vynosu prisluchajiceho k jednému Dlhopisu za akékol'vek obdobie
kratSie ako jeden bezny rok sa stanovi ako ndsobok Menovitej hodnoty dlhopisu
a Urokovej sadzby (vyjadrenej desatinnym ¢&islom) a prislugného zlomku dni
vypocitaného podl'a Konvencie BCK Standard 30E/360 uvedenej v clanku 2.6
Podmienok. Celkova ciastka urokového vynosu vypocitana podla toho bodu bude
zaokruhlena na dve desatinné miesta matematicky.

(b) Takto stanovena Ciastka urokového vynosu Dlhopisu bude Agentom pre vypocty
oznamena bez zbytocného odkladu Majitel'om dlhopisov v sulade s ¢lankom 24 niZSie.

SPLATNOST DLHOPISOV A ICH ODKUPENIE
Konecné splatenie

(a) Pokial’ ned6jde k pred€asnému splateniu Dlhopisov podla ¢lanku 17.3 Podmienok,
bude celkova menovita hodnota Dlhopisov splatné jednorazovo diia 9. decembra 2024
(d’alej len Den konecnej splatnosti).

(b) Majitel’ dlhopisov nie je opravneny ziadat’ predCasné splatenie Dlhopisov pred Diilom
konecnej splatnosti Dlhopisov s vynimkou podl'a ¢lanku 19.4 Podmienok.
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17.2  Odkuapenie Dlhopisov

(a)

(b)

Emitent mo6Zze kedykol'vek odkupit’ akékol'vek mnozstvo Dlhopisov na trhu alebo inak
za akukol'vek cenu.

Dlhopisy odktipené Emitentom nezanikaju a je na uvazeni Emitenta, ¢i ich bude drzat’
v majetku Emitenta a pripadne ich znovu predd alebo ich ozndmenim
Administratorovi urobi pred¢asne splatnymi ku dilu uvedenom v takom ozndmeni.
V ten denl prava a povinnosti z danych Dlhopisov bez d’alSieho zanikaji z titulu
splynutia prav a povinnosti (zavizkov) v jednej osobe.

17.3 Moznost’ predéasného splatenia Dlhopisov z rozhodnutia Emitenta

(a)

(b)

(c)

(d)

Najskor k prvému vyro€iu Datumu emisie (teda 9. decembru 2022) a nasledne
ktorykol'vek den az do Dnia kone¢nej splatnosti méze Emitent oznamenim Majitelom
dlhopisov uréit’, ze vSetky Dlhopisy alebo ich uréena Cast’ (definovana ako percento
Menovitej hodnoty rovnaké pre vSetkych Majitel'ov dlhopisov) sa stavaji predCasne
splatné k prvému vyrociu Dna vydania dlhopisov resp. k danému ditu z rozhodnutia
Emitenta. Den pred¢asného splatenia Dlhopisov z rozhodnutia Emitenta, ktoré sa maja
splatit’ ¢iasto¢ne, d’alej len Den ciastocnej predcasnej splatnosti z rozhodnutia
Emitenta a den predcasného splatenia Dlhopisov z rozhodnutia Emitenta, ktoré sa
maju splatit’ uplne, d’alej len Den predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta.
Oznamenie musi byt urobené najneskor 40 dni pred prislusSnym Dniom ciastocnej
predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta a/alebo pred prisluSnym Diom
predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta. Denl Ciasto¢nej predCasnej splatnosti
z rozhodnutia Emitenta musi byt’ su€asne aj Ditom vyplaty urokov.

Po predCasnom ciastonom splateni tak, ako je opisané vysSie, pojem Menovita
hodnota v tychto Podmienkach bude znamenat' nezaplateni menovitd hodnotu
kazdého Dlhopisu po takom ¢iastocnom splateni. Na t¢ely obchodovania s Dlhopismi
na regulovanom trhu bude nova Menovitd hodnota platit’ od prvého dna nasledujuceho
po prisluSnom Rozhodnom dni pre splatenie Menovitej hodnoty. Urcenie Dna
CiastoCnej predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta a/alebo Dna predcasnej
splatnosti z rozhodnutia Emitenta je neodvolatel'né a podlieha konvencii Pracovného
dia.

Emitent je povinny v Denl Ciastocnej predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta
a/alebo Dna predCasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta splatit’ Majitel'ovi dlhopisov
Menovitu hodnotu kazdého Dlhopisu (alebo jej Cast’ uvedenu v ozndmeni Emitenta)
spolu s doposial’ akumulovanymi riadnymi trokovymi vynosmi a tiez mimoriadnym
vynosom Dlhopisu.

Hodnota mimoriadneho urokového vynosu prislichajuca k jednému Dlhopisu bude
uréend nasledovne:

Obdobie v ktorom nastane Vy$ka mimoriadneho tirokového vynosu (v EUR)
Deii predéasnej splatnosti
z rozhodnutia Emitenta
alebo Deii ¢iasto¢nej
predcasnej splatnosti
z rozhodnutia Emitenta
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17.4

Odo dna prvého vyrocia 1/24 ro¢ného vynosu, ktory predstavuje urokovu sadzbu
Datumu emisie (vratane vo vyske 4,75 % p.a., ktory pripada na predcasne splatent
tohto dna) do dina druhého cast’ Menovitej hodnoty Dlhopisov, vyndsobenu poctom
vyro¢ia Datumu emisie (bez celych mesiacov, ktoré zostali odo Dna ¢iastocne;j
tohto dna) predcasnej splatnosti dlhopisov z rozhodnutia Emitenta

alebo Dna predcasnej splatnosti dlhopisov z rozhodnutia
Emitenta do Dna konec¢nej splatnosti

Odo dna druhého vyrocia 1/36 ro€ného vynosu, ktory predstavuje trokova sadzbu

Datumu emisie (vratane vo vyske 4,75 % p.a., ktory pripadé na pred¢asne splatenti
tohto dila) do Dila konecne;j cast’ Menovitej hodnoty Dlhopisov, vynasobenu poctom

splatnosti (bez tohto diia) celych mesiacov, ktoré zostali odo Diia Ciastocne;j

predcasnej splatnosti dlhopisov z rozhodnutia Emitenta
alebo Dia predcasnej splatnosti dlhopisov z rozhodnutia
Emitenta do Diia konecnej splatnosti

(e)

()

Vyska mimoriadneho trokového vynosu uvedena vyssSie sa vzdy zaokruhli na dve
desatinné miesta podl'a matematickych pravidiel.

Kazdy Majitel' dlhopisov kupou alebo akymkol'vek inym nadobudnutim Dlhopisov
stihlasi s touto dohodou o wur€eni Ciastky splatnej pri predCasnom splateni
z rozhodnutia Emitenta (vratane navysenia o mimoriadny urokovy vynos), pricom tato
dohoda predstavuje pisomné vymedzenie prav a povinnosti Emitenta a Majitel'ov
dlhopisov.

Pravo Majitelov dlhopisov poZadovat’ odkupenie Dlhopisov pri zmene kontroly
Emitenta

(a)

(b)

Ak nastane zmena kontroly Emitenta, v dosledku ¢oho sucasni (ku diiu vyhotovenia
Prospektu) konecni vlastnici Emitenta, Sebastien Dejanovski, Radim Bajgar, Lukas
Schirl, Vojtéch Kraus a Katarina Lindbergh prestani samostatne alebo spoloc¢ne
(priamo alebo nepriamo) vlastnit’ vacSinovy podiel na zakladnom imani alebo
hlasovacich pravach Emitenta (teda podiel vo vyske presahujucej 50 %), Emitent tuto
skuto¢nost’ ozndmi Majitelom dlhopisov sposobom podla ¢lanku 26 Podmienok
bezodkladne, najneskor v§ak do piatich Pracovnych dni, od kedy sa o takej skuto¢nosti
dozvedel alebo pri vynalozeni odbornej starostlivosti mal dozvediet' (d’alej len
Oznamenie o zmene kontroly). Ak nastane uvedend zmena kontroly, kazdy Majitel
dlhopisov bude opravneny na zdklade Ziadosti doruc¢enej Emitentovi do 30 dni od
datumu Oznamenia o zmene kontroly poziadat’ Emitenta o odktpenie vSetkych nim
vlastnenych Dlhopisov a Emitent bude povinny takéto Dlhopisy odkupit’ najneskor do
30 dni od ddtumu Oznamenia o zmene kontroly (deni takéhoto odktpenia bude Den
odkipenia Dlhopisov zrozhodnutia MajitePa dlhopisov). Pre odstranenie
pochybnosti, zmena kontroly na ucely tohto odseku nenastane, pokial’ vlastnictvo
podielu na zakladnom imani alebo hlasovacich pravach Emitenta vo vyske
presahujucej 50 % zostane zachované aspon jednej z uvedenych fyzickych osob.

Ziadost’ podl'a odseku vyssie bude mat’ formu podpisaného pisomného oznamenia
s tradne osvedcenou pravostou podpisu alebo podpisov Majitel'a dlhopisov alebo
0s0b za neho konajucich. V pripade pravnickych osob bude ziadost doplnena
o origindl alebo kopiu platného vypisu z obchodného registra alebo iného obdobného
registra, v ktorom je Majitel’ dlhopisov registrovany. V Ziadosti je Majitel’ dlhopisov
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17.5

18.

18.1

18.2

povinny uviest pocet Dlhopisov (t.j. vSetkych nim vlastnenych Dlhopisov),
o odkupenie ktorych ziada, a dostatocné udaje o ucte Majitel’a dlhopisov umoziujice
Emitentovi uhradit’ Majitelovi dlhopisov cenu za odkupenie. Spolu so ziadostou
Majitel’ dlhopisov predlozi vypis z Prislusnej evidencie preukazujuci, Ze je Majitelom
dlhopisov v nim udavanom mnozstve ku ditu podpisania ziadosti.

(c) Emitent je povinny v Den odkupenia Dlhopisov z rozhodnutia Majitel'a dlhopisov
splatit’ Majitel'ovi dlhopisov Menoviti hodnotu kazdého nim vlastneného Dlhopisu
spolu s doposial’ akumulovanymi riadnymi trokovymi vynosmi (takato Ciastka d’alej
len ako Ciastka odkiipenia).

(d) Sucasne so splatkou Ciastky odkiipenia vyplati Emitent kazdému prislusnému
Majitel'ovi dlhopisov mimoriadny urokovy vynos pri odkupeni. Hodnota
mimoriadneho Grokového vynosu pri odkupeni, prisluchajuceho k jednému Dlhopisu,
bude vypocitana ako 1 % z Menovitej hodnoty Dlhopisu, o ktorého odktipenie Majitel
dlhopisov Ziada.

Domnienka splatenia

Ak Emitent uhradi Administratorovi ¢iastku Menovitej hodnoty kazdého z Dlhopisov
a Ciastku prislusnych urokovych vynosov (pokial’ je to relevantné) splatnych podla tychto
Podmienok, vSetky zaviazky Emitenta z Dlhopisov zaplatit’ tieto Ciastky budu pre ucely
Podmienok povazované za Uplne splnené ku ditu pripisania prislusnych ¢iastok na prislusny
ucet Administratora.

SPOSOB, TERMIN A MIESTO SPLATENIA
Mena

Emitent sa zavédzuje vyplacat’ vynosy z Dlhopisov a splatit Menovitu hodnotu kazdého
z Dlhopisov v mene euro. Vynosy z Dlhopisov budu vyplacané a Menovita hodnota kazdého
z Dlhopisov bude zaplatena Majitelom dlhopisov podla tychto Podmienok a v stlade
s danovymi a inymi prisluSnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky platnymi
a u¢innymi v ¢ase vykonania prislusnej platby.

Den vyplaty

(a) Vyplaty trokovych vynosov z Dlhopisov a splatenie Menovitej hodnoty kazdého
z Dlhopisov budi Emitentom vykonavané prostrednictvom Administratora ku diiom
uvedenym v tychto Podmienkach teda v kazdy Den vyplaty trokov, Deni kone¢nej
splatnosti, Denl Ciastonej predCasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta, Den
predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta a Den predcasnej splatnosti, kazdy
z tychto dni sa oznacuje tiez len ako Den vyplaty).

(b) Ak by Den vyplaty pripadol na den, ktory nie je Pracovnym dilom, pripadne taky Den
vyplaty na taky Pracovny den, ktory je najblizSie nasledujucim Pracovnym diiom,
pricom Emitent nebude povinny platit’ trok alebo akékol'vek iné dodatocné Ciastky za
akykol'vek casovy odklad vzniknuty v dosledku takto stanovenej konvencie
Pracovného dna.

(©) Pre ucely Podmienok sa za Pracovny den povazuje akykol'vek kalendarny den (okrem
soboty a nedele), kedy su banky v Slovenskej republike a CDCP bezne otvorené pre
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verejnost a kedy st vysporiadavané medzibankové obchody v euro (dalej len
Pracovny den).

18.3  Urdenie prava na obdrzanie vyplat stvisiacich s Dlhopismi

(a) Vynosy z Dlhopisov a Menovita hodnota dlhopisov budt vyplacané osobam, ktoré
budu podla Prislusnej evidencie preukédzatene MajiteP'mi dlhopisov ku koncu
pracovnej doby CDCP v prislusny Rozhodny deni (d’alej len Opravneny prijemca).

(b) Rozhodny den znamena:

(1) pre ucely vyplaty z dovodu rozhodnutia Schddze Majitelov na zaklade
nastania Dnia predcasnej splatnosti, Rozhodny den pre ucast’ na Schodzi ako je
definovany v odseku 25.4(a) Podmienok; a

(11) pre ucely kazdého iného splatenia Menovitej hodnoty Dlhopisov a vyplaty
urokov, den, ktory je tridsiatym kalendarnym diiom predchadzajicim Diiu
vyplaty.

(c) Pre tcely urcenia Opravneného prijemcu nebude Emitent ani Administrator prihliadat’
k prevodom Dlhopisov uskuto¢nenym po Rozhodnom dni az do prislusného Dna
vyplaty. Pokial’ to nebude odporovat’ pravnym predpisom, mozu byt prevody vsetkych
Dlhopisov pozastavené pocinajic diiom bezprostredne nasledujucim po Rozhodnom
dni az do prislusného Dna vyplaty, pricom na vyzvu Administratora je kazdy Majitel
dlhopisov povinny k takému pozastaveniu prevodov poskytnut’ potrebnu suc¢innost’.

18.4 Vykonavanie platieb

(a) Administrator bude vykonavat vyplaty vynosov z Dlhopisov a vyplatu Menovitej
hodnoty Dlhopisov Opravnenym prijemcom bezhotovostnym prevodom na ich ucet
vedeny v banke alebo v pobocke zahrani¢nej banky v ¢lenskom S§tate Eurdpskej unie
podla inStrukcie, ktort prislusny Opréavneny prijemca ozndmi Administratorovi, pre
Administratora vierohodnym spoésobom najneskor pét’ (5) Pracovnych dni pred Diiom
vyplaty.

(b) Instrukcia bude mat’ formu podpisané¢ho pisomného vyhladsenia (s uradne osved¢enou
pravostou podpisu/podpisov alebo overenym podpisom opravnenym pracovnikom
Administratora), ktoré bude obsahovat’ dostato¢né tidaje o cte Opravneného prijemcu
umoziujice Administratorovi platbu vykonat. V pripade pravnickych osob bude
inStrukcia doplnend o original alebo uradne overeni kopiu platného vypisu
z obchodného registra alebo iného obdobného registra, v ktorom je Opravneny
prijemca registrovany, pricom spravnost’ tdajov v tomto vypise z obchodného registra
alebo z obdobného registra overi zamestnanec Administratora ku Dnu vyplaty (takato
inStrukcia spolu s vypisom z obchodného registra alebo iného obdobného registra (ak
je relevantny) a pripadnymi ostatnymi prisluSnymi prilohami d’alej len InStrukcia).

(c) InStrukcia musi byt’ s obsahom a vo forme zodpovedajucej konkrétnym poziadavkam
Administratora, priCom Administrator bude opravneny vyzadovat dostatocne
uspokojivy dokaz o tom, Ze osoba, ktord InsStrukciu podpisala, je oprdvnend v mene
Opravneného prijemcu takito InStrukciu podpisat. Takyto dokaz musi byt
Administratorovi doruceny taktiez najneskor pat’ Pracovnych dni pred Diiom vyplaty.
V tomto ohl'ade bude Administrator predovsetkym opravneny pozadovat’:
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(d)

(e)

)

(2

(1) predlozenie plnej moci suradne osvedCenym podpisom splnomocnitel’a
v pripade, ak za Opravneného prijemcu bude konat’ zastupca; a/ alebo

(11) dodato¢né potvrdenie InStrukcie od Opravneného prijemcu.

Akykol'vek Opravneny prijemca, ktory vsulade s akoukolvek prislusnou
medzinarodnou zmluvou o zamedzeni dvojit¢tho zdanenia (ktorej je Slovenska
republika zmluvnou stranou) uplatiiuje narok na danové zvyhodnenie, je povinny
dorucit’ Administratorovi spolu s Instrukciou ako jej neoddeliteInt sucast’ aktualny
doklad o svojom dailovom domicile a d’al§ie doklady, ktoré si méze Administrator
a prislusné danové organy vyziadat. Bez ohl'adu na toto svoje opravnenie nebudu
Administrator ani Emitent preverovat spravnost a uplnost’ takychto InStrukcii
aneponest ziadnu zodpovednost' za Skody sposobené omeskanim Opravneného
prijemcu s dorucenim InStrukcie ani nespravnostou ¢i inou vadou takejto Instrukcie.
Ak vyssie uvedené doklady a najmid doklad o danovom domicile nebudt
Administratorovi dorucené v stanovenej lehote, bude Administrator postupovat,
akoby mu doklady predlozené neboli. Opravneny prijemca modze tieto podklady
dokazujuce narok na danové zvyhodnenie dorucit’ nasledne a ziadat Emitenta
prostrednictvom Administratora o refundéaciu zrdzkovej dane. Emitent ma v takomto
pripade pravo pozadovat’ od Opravneného prijemcu uhradu vsetkych priamych aj
nepriamych nakladov vynalozenych na refundéaciu dane. V pripade origindlov cudzich
uradnych listin alebo tradného overenia v cudzine si Administrator méze vyziadat
poskytnutie prislusného vysSieho alebo dalSiecho overenia, resp. apostily podla
Haagskej dohody o apostilacii (podla toho, o je relevantné).

Administrator moze d’alej ziadat', aby vsetky dokumenty vyhotovené v cudzom jazyku
boli dodané s uradnym prekladom do slovenského jazyka. Pokial’ InStrukcia obsahuje
vSetky néleZitosti podl'a tohto odseku a je Administratorovi oznamena v stilade s tymto
odsekom a vo vSetkych ostatnych ohl'adoch vyhovuje poziadavkam tohto odseku, je
povazovana za riadnu. Zavdzok splatit’ Menovitli hodnotu sa povazuje za splneny
riadne a vcas, pokial je prislusna Ciastka poukdzana Opravnenému prijemcovi v sulade
s riadnou InsStrukciou podla tohto ¢lanku a pokial’ je najneskdr v prislusny den
splatnosti takejto Ciastky pripisana na ucet banky takéhoto Opravneného prijemcu.
Emitent ani Administrator nie su zodpovedni za omeskanie vyplaty akejkol'vek dlznej
Ciastky sposobenej tym, ze:

(1) Opravneny prijemca v¢as nedorucil riadnu Instrukciu alebo d’alsie dokumenty
alebo informacie pozadované od neho v tomto ¢lanku;

(i)  takato InStrukcia, dokumenty alebo informécie boli netiplné, nespravne alebo
neprave; alebo

(ii1))  takéto oneskorenie bolo spdsobené okolnost’ami, ktoré nemohol Emitent alebo
Administrator ovplyvnit'.

Opravnenému prijemcovi v tychto pripadoch nevznikd ziaden néarok na akykol'vek
doplatok, urok alebo iny vynos za takto spdsobeny ¢asovy odklad prislusnej platby.

Ak Administrator v primeranom c¢ase po Dni vyplaty nemoze vykonat vyplatu
akejkol'vek dlznej ¢iastky z Dlhopisov z dovodov omeskania na strane Opravneného
prijemcu alebo z inych dovodov na strane Opravneného prijemcu (napr. v pripade jeho
smrti), méze Administrator bez toho, aby boli dotknuté opravnenia podla § 568
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18.5

19.

19.1

Obcianskeho zédkonnika a podla vlastného uvéazenia alebo na pokyn Emitenta, zlozit
dlznt ciastku na ndklady Opravneného prijemcu (alebo jeho pradvneho néstupcu)
do uschovy u notara alebo dlznu ¢iastku sdm uschovat. Zlozenim dlznej Ciastky
do tschovy sa zavdzok Emitenta a Administratora v suvislosti s platbou takej Ciastky
povazuje za splneny a Opravnenému prijemcovi (alebo jeho pravnemu nastupcovi)
v tychto pripadoch nevznikd Ziaden narok na akykol'vek doplatok, trok alebo iny
vynos v suvislosti s uschovanim a neskorSou vyplatou danej ¢iastky.

Zmena sp6sobu a miesta uskuto¢iiovania platieb

Emitent spolo¢ne s Administratorom je opravneny rozhodnut o zmene miesta vykonavania
vyplat (platobného miesta), pricom takato zmena nesmie spdsobit’ Majitelom dlhopisov ujmu.
Akakol'vek takato zmena nadobudne U¢innost’ uplynutim lehoty 15 dni odo dina takéhoto
oznamenia, pokial’ v oznameni nie je ur¢eny neskorsi datum ucinnosti.

PREDCASNA SPLATNOST

Pripady neplnenia zavizkov

Kazdy z nasledovnych pripadov predstavuje Pripad neplnenia zavazkov:

(a)

(b)

(c)

(d)

Neplatenie. Akékol'vek platba v suvislosti s Dlhopismi nie je uhradena
do 10 Pracovnych dni od datumu jej splatnosti.

Neplnenie financnych zavazkov Skupiny. Emitent porusi alebo nezabezpeci, aby bol
splneny Ukazovatel LTC uvedeny v ¢lanku 11 a/alebo Ukazovatel LTV uvedeny
v ¢lanku 12 Podmienok a v stvislosti s takymto poruSenim nezabezpeci Emitent
Népravu a nevykond ozndmenie o Néprave v lehote a spdsobom podla ¢lanku 13
Podmienok.

Porusenie ostatnych zavizkov. Emitent, ktorykol'vek Zalozca alebo akdkol'vek ina
spolo¢nost’ zo Skupiny porusi alebo nesplni akykol'vek dal§i zavdzok (iny nez
uvedeny v odseku (a) a (b) vyssie) vo vztahu k Dlhopisom a/alebo Zabezpeceniu,
vyplyvajtci z Podmienok (vratane zavazku Emitenta Ze zabezpeci alebo zaisti urcity
ukon, stav alebo skuto¢nost’), z ktorejkol'vek Zaloznej zmluvy alebo zo Zmluvy
s agentom pre zabezpeCenie (vratane poruSenia alebo nepravdivosti vyhldseni zo
Zmluvy s agentom pre zabezpecenie a kazdej Zaloznej zmluvy) alebo je Emitent
v poruSeni dodrziavania akéhokol'vek z jeho d’alSich zavdzkov z Dlhopisov alebo
v suvislosti s nimi a takéto poruSenie, nepravdivost vyhldsenia alebo nesplnenie
Emitent, prisluSny Zalozca alebo ina spolo¢nost’ zo Skupiny nenapravil/a v lehote 30
kalendarnych dni odo dila, kedy bol Emitent na tto skutocnost’ pisomne upozorneny
Agentom pre zabezpecenie a/alebo ktorymkol'vek Majitelom dlhopisov listom
doru¢enym Emitentovi priamo alebo prostrednictvom Administratora. Porusenie
alebo nesplnenie podl'a tohto bodu Emitent bezodkladne oznami Majitel'om dlhopisov
v sulade s ¢lankom 26.1 Podmienok.

Neplnenie ostatnych zavizkov (Cross-default). Akykol'vek splatny zavédzok
Emitenta, Projektovej spolocnosti alebo inej spolo¢nosti v Skupine v celkovej Ciastke
prevysujucej 500 000 EUR (alebo ekvivalent tejto hodnoty v akejkol'vek inej mene)
nebude splateny i napriek predchadzajucemu upozorneniu veritelom na skutocnost,
ze takato Ciastka je splatna a pokial’ uvedena Ciastka zostane nesplatena dlhsie nez 30
kalendarnych dni odo dia doru€enia pisomného upozornenia na skutoCnost, Ze
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(e)

(®

(2

(h)

v dosledku nesplatenia tejto Ciastky si veritel uplatni pravo pozadovat predcasné
splatenie celej ¢iastky dlhu alebo diia, ku ktorému uplynie poskytnuty odklad alebo
ktory bol stanoveny dohodou medzi danym ¢lenom Skupiny a prisluSnym veritel'om,
pokial’ by dany ¢len Skupiny v dobrej viere neuplatnil namietky proti takémuto
zéavizku z opravnenych dovodov a predpisanym sposobom a uskutocnil platbu do 30
kalendarnych dni odo diia vykonatel'nosti rozhodnutia, ktorym bol uznany povinnym
plnit’.

Likvidacia. Je vydané pravoplatné rozhodnutie stidu v Slovenskej republike alebo
prijaté uznesenie valného zhromazdenia Emitenta, Projektovej spolo¢nosti alebo inej
spolo¢nosti v Skupine o zruseni danej spolocnosti s likvidaciou.

Spory. V sudnom, rozhodcovskom alebo sprdvnom konani bude vydané a stane sa
pravoplatnym rozhodnutie, ktoré mé podstatny nepriaznivy dopad na podnikatel’ski
alebo financ¢nu situdciu ktorejkol'vek spolo¢nosti v Skupine alebo na schopnost’
Emitenta plnit' zavdzky z Dlhopisov, s vynimkou rozhodnutia o plneni platobnej
povinnosti, ak je takato povinnost splnend najneskor do 30 dni od pravoplatnosti
prislusného rozhodnutia.

Zastavenie vykonu c¢innosti. Emitent, Projektovd spolo¢nost’ alebo ktordkol'vek
spolo¢nost’” v Skupine prestane vykonavat alebo strati opravnenie vykonavat' svoj
hlavny predmet cinnosti, ktory vykonava k Datumu emisie, vratane vystavby
a prevadzky Projektu Metropolis alebo ddjde k trvalému alebo docasnému zastaveniu
prevadzky Emitenta, Projektovej spolo¢nosti alebo inej spolocnosti v Skupine.

Platobna neschopnost’. (i) Emitent, Projektova spolo¢nost alebo ina spolocnost’
v Skupine (d’alej len dotknuta spolo¢nost’) poda navrh na vyhldsenie konkurzu alebo
obdobné konanie, ucelom ktorého je spenazenie majetku dlznika a kolektivne
uspokojenie  veritelov alebo postupné uspokojenie veritelov ~dohodnuté
v reStrukturalizatnom plane podla platného a ucinného zakona o konkurze
a reStrukturalizacii alebo obdobnych predpisov (d’alej len Obdobné konanie) na svoj
majetok; (i1) na majetok dotknutej spolo¢nosti je sidom v Slovenskej republike
vyhlaseny konkurz alebo Obdobné konanie; (iii) navrh na vyhlésenie konkurzu na
majetok dotknutej spolo¢nosti je sidom v Slovenskej republike alebo inym prislusnym
organom zamietnuty z dévodu, Ze majetok dotknutej spolo¢nosti by nekryl ani naklady
a vydavky spojené s konkurznym konanim; alebo (iv) dotknuta spolo¢nost’ navrhne
alebo vykona akukol'vek dohodu o odklade, o opdtovhom zostaveni casového
harmonogramu alebo inej uprave vsetkych svojich dlhov z dévodu, ze ich nebude
schopna uhradit’ v ¢ase ich splatnosti.

Zacatie konkurzného, reStrukturalizaéného alebo podobného Kkonania.
Akékol'vek osoba podd navrh na vyhlasenie konkurzu alebo Obdobného konania na
majetok Emitenta, Projektovej spolo¢nosti alebo inej spolo¢nosti v Skupine. Takato
udalost’ nie je Pripad neplnenia zavidzkov, ak (i) ide o nadvrh podany inou osobou ako
Emitent alebo ktorykol'vek ¢len Skupiny, (ii) ide o zjavne nedovodny navrh a (iii)
navrh je prislusnym orgdnom zamietnuty do 30 kalendarnych dni od jeho podania
alebo (iv) Emitent alebo ktorykol'vek ¢len Skupiny ma k dispozicii k okamzitej ithrade
Ciastku, pre ktora bol takyto ndvrh podany a takato dispoziciu na vyzvu
Administratora alebo ktoréhokol'vek Majitel'a dlhopisov dolozi do piatich (5)
Pracovnych dni spésobom pre nich prijatelnym.
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@)

(k)

(D

(m)

(n)

(0)

Protipravnost’. Zaviazky z Dlhopisov prestanu byt plne alebo c¢iastocne pravne
vymahatel'né alebo sa dostanu do rozporu s platnymi pravnymi predpismi alebo sa pre
Emitenta stane protipravnym plnit’ aktkol'vek svoju vyznamni povinnost podla
Podmienok alebo v suvislosti Dlhopismi. Pripadom neplnenia zavézkov nie je
potencialne obmedzenie vymozitelnosti narokov vo¢i Emitentovi v pripade vstupu
Emitenta do krizy v zmysle ustanoveni § 67g a § 67h Obchodného zédkonnika ako je
opisané v rizikovom faktore ,,Riziko krizy Emitenta a pravnej upravy o krize* v ¢lanku
2.1 Prospektu.

Koniec obchodovania. Z dévodu porusenia povinnosti Emitenta Dlhopisy prestana
byt obchodované po dobu dlhsiu ako sedem dni na regulovanom vol'nom trhu BCPB
alebo inom regulovanom trhu BCPB (alebo jej nastupcu) a Dlhopisy zaroveil nebuda
obchodované na inom regulovanom trhu v Eurdpskej tnii.

Vykonavacie konanie. D6jde k pozastaveniu s nakladanim, vykonu rozhodnutia,
exekulcii alebo obdobnému pravnemu konaniu postihujucemu akukol'vek cast
majetku, aktiv alebo vynosov Emitenta alebo ktoréhokol'vek ¢lena Skupiny, ktorych
hodnota jednotlivo alebo v suhrne prevysuje ¢iastku 500 000 EUR (alebo ekvivalent
tejto hodnoty v akejkol'vek inej mene), a neddjde k zastaveniu takého konania do 30
kalendarnych dni od jeho zacatia.

Premeny. Emitent, Projektovd spolo¢nost alebo akdkol'vek ina spolo¢nost
zo Skupiny sa zucastni splynutia, zlucenia, rozdelenia, zmeni svoju pravnu formu,
nadobudne ucast’ v inej pravnickej osobe (s vynimkou v pripade Mint Group B.V.,
ktory nadobudnut’ takuto ucast’ moze) alebo preda, vlozi do zakladného imania inej
spoloc¢nosti alebo inak prevedie alebo zaloZi svoj podnik.

Nezriadenie ¢i ukoncenie Zabezpecenia.

(1) Akékol'vek ZabezpeCenie alebo akdkol'vek jeho cCast nebude zriadena
v pozadovanej lehote, alebo =zanikne alebo prestane byt kedykol'vek
z akéhokol'vek dovodu platnd a G¢innd a Emitent alebo Zalozca uvedenu
skuto¢nost’ nenapravi v lehote 30 Pracovnych dni odo dna, kedy sa o uvedene;j
skuto¢nosti dozvedel alebo sa pri vynaloZeni ndlezitej starostlivosti mohol
dozvediet’ alebo kedy ho na uvedent skuto¢nost upozornil Agent pre
zabezpecenie (€o nastane skor); alebo

(11) Emitent alebo ZaloZca namietne neplatnost’ ¢i neti¢innost’ Zabezpecenia alebo
akejkol'vek jej Casti; alebo

Neplnenie podmienok Viazaného uctu. Dojde k zaniku ktoréhokol'vek Viazaného
uctu z doévodov na strane Emitenta a/alebo Mint Group B.V. a/alebo k nakladaniu
s prostriedkami na ktoromkol'vek Viazanom ucte zo strany Emitenta, Mint Group B.V.
a/alebo tretej osoby (okrem Agenta pre zabezpecenie) sposobom, ktory je v rozpore s
Podmienkami a/alebo Zmluvou s Agentom pre zabezpecenie a Emitent uvedenu
skutocnost’ nenapravi, resp. nezabezpeci napravu, v lehote 30 Pracovnych dni odo dia,
kedy sa o uvedenej skutocnosti dozvedel alebo sa pri vynalozeni nalezitej starostlivosti
mohol dozvediet alebo kedy ho na uvedenii skutocnost upozornil Agent pre
zabezpecenie (Co nastane skor).
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19.2

19.3

19.4

20.

21.

21.1

21.2

Nasledky Pripadu neplnenia zavizkov

Emitent bezodkladne upovedomi Majitel'ov dlhopisov o tom, Ze nastal Pripad neplnenia
zavazkov.

Ak nastane a bude pretrvavat akykolvek Pripad neplnenia zavizkov moézu Majitelia
dlhopisov, ktori st Majite'mi dlhopisov, ktorych menovitd hodnota je najmenej 10 % celkove;j
Menovitej hodnoty vydanych a nesplatenych Dlhopisov, pisomnym ozndmenim poZziadat
o zvolanie Schodze v sulade s &lankom 25.1 niZSie (dalej tiez len Ziadost’ o zvolanie
Schédze), za icelom hlasovania o moznosti uplatnenia prava pozadovat’ pred¢asnu splatnost’
Dlhopisov.

Vylucenie opakovania

Majitel’ dlhopisov nema pravo poziadat’ o zvolanie Schddze, ak ide o taky Pripad neplnenia
zaviazkov, vo vztahu ku ktorému Schodza uz v minulosti bola zvolana a bud’ neprijala
uznesenie o uplatneni prédva pozadovat’ predCasnu splatnost’ Dlhopisov, alebo stanovila
dodato¢nt lehotu pre splnenie povinnosti Emitenta a tato lehota eSte neuplynula.

Splatnost’ predcasne splatnych Dlhopisov

(a) Zaviazky Emitenta z Dlhopisov (teda zavézok splatit Menoviti hodnotu a prislusné
urokové vynosy z Dlhopisov) sa stanu predCasne splatné posledny Pracovny den
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom sa konala Schdédza, ktord rozhodla
o uplatneni prava pozadovat predcasnu splatnost’ Dlhopisov (d’alej tiez len Den
predcasnej splatnosti).

(b) Pre vykonanie platieb v pripade pred¢asnej splatnosti Dlhopisov podl'a tohto ¢lanku
19 Podmienok sa primerane pouziji ostatné ustanovenia o vykonavani platieb.

PREMLCANIE

Préva z Dlhopisov sa preml¢ia uplynutim doby 10 rokov odo dna ich splatnosti.
URCENA PREVADZKAREN A ADMINISTRATOR

Urcena prevadzkaren a vyplatné miesto

Urcena prevadzkaren a vyplatné miesto Administratora (d’alej len Uréena prevadzkareii) su
na nasledujucej adrese:

J&T BANKA, a.s., pobocka zahrani¢nej banky
Dvorakovo néabrezie 8

811 02 Bratislava

Slovenska republika

Administrator

Cinnost’ Administratora spojent s vyplatami urokovych vynosov a splatenim Dlhopisov bude
zabezpecovat’ pre Emitenta spolo¢nost’ J&T BANKA, a.s. prostrednictvom svojej organizaénej
zlozky J&T BANKA, a.s. poboc¢ka zahrani¢nej banky v Slovenskej republike podla Zmluvy
s administratorom.
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21.3

21.4

22,

22.1

22.2

22.3

23.

24.

25.

25.1

DalSi, resp. iny Administrator a ina Urcéena prevadzkaren

Emitent je opravneny rozhodnut o vymenovani iného alebo dalSiecho Administratora
a o urceni inej alebo d’alSej Urcenej prevadzkarne Administratora. Zmeny Administratora
a UrCenej prevadzkarne sa povazuji za zmeny platobného miesta. Zmeny nesmu spdsobit’
Majitel'om dlhopisov podstatni ujmu. Rozhodnutie o povereni iného alebo dalSieho
Administratora Emitent oznami Majitel'om dlhopisov. Akékol'vek takato zmena nadobudne
ucinnost’ uplynutim lehoty 15 dni odo dia takéhoto oznamenia, pokial’ v takom ozndmeni nie
je urceny neskorsi datum ucinnosti.

Vztah Administratora a Majitel’ov dlhopisov

Administrator kona v suvislosti s plnenim povinnosti vyplyvajacich zo Zmluvy
s Administratorom ako zéastupca Emitenta a jeho pravny vztah k Majitelom dlhopisov
vyplyva iba zo Zmluvy s administratorom.

KOTACNY AGENT

Cinnost’ kotaéného agenta v stvislosti s prijatim Dlhopisov na prisluiny regulovany trh bude
pre Emitenta vykonavat’ J&T BANKA, a.s. prostrednictvom svojej organizacnej zlozky J&T
BANKA, a.s. pobocka zahrani¢nej banky; Emitent je opravneny rozhodnut’ o tom, Ze poveri
vykonom sluzieb kotaéného agenta v stvislosti s prijatim Dlhopisov na prisluSny regulovany
trh ind alebo d’alSiu osobu s prisluSnym opravnenim na vykon takejto ¢innosti (d’alej len
Kotacny agent). Tato zmena nesmie sposobit’ Majitel'om dlhopisov podstatni ujmu.

Emitent prostrednictvom Kotacného agenta poziada o prijatie Dlhopisov na regulovany volny
trh BCPB.

Kota¢ny agent kona v suvislosti s plnenim povinnosti Kotacného agenta ako zastupca
Emitenta a nie je v Ziadnom pravnom vzt'ahu s Majite'mi dlhopisov.

ZMENY A VZDANIE SA NAROKOV

Emitent a Administrator sa moézu bez sthlasu Majitelov dlhopisov dohodnut’
na (i) akejkol'vek zmene ktoréhokol'vek ustanovenia Zmluvy s administratorom, pokial’ ide
vyluéne o zmenu formdlnu, vedlajSej alebo technickej povahy, alebo je uskutonena za
ucelom opravy zrejmého omylu alebo vyzadovand zmenami v pravnych predpisoch
a (ii) akejkol'vek inej zmene a vzdani sa narokov z akéhokol'vek porusenia niektorého
zustanoveni Zmluvy s administratorom, ktoré podla rozumného nazoru Emitenta
a Administratora nesposobi Majitel'om dlhopisov ujmu.

ZMENY PODMIENOK

Emitent mdze jednostranne zmenit' Podmienky, len ak je tato zmena opravou nespravnosti
v ustanoveniach Podmienok, zmenou oznacenia Emitenta alebo platobného miesta, ak Zakon
o dlhopisoch alebo osobitny zdkon neustanovuje inak.

SCHODZA MAJITELOV DLHOPISOV
Iniciovanie sch6dze Majitel’ov dlhopisov

(a) Majitelia dlhopisov, ktorych menovitd hodnota je najmenej 10 % celkovej menovitej
hodnoty vydanych a nesplatenych Dlhopisov, maji pravo poziadat o zvolanie
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Schodze Majitel'ov (d’alej len Schédza) v sulade so Zakonom o dlhopisoch a ak
nastane Pripad neplnenia zavizkov. Ziadost’ o zvolanie Schodze musi byt doru¢ena
Emitentovi. Kazdy Majitel’ dlhopisov, ktory poziada o zvolanie Schodze, je povinny
v Ziadosti uviest, aky pocet Dlhopisov vlastni a spolu so Ziadostou o zvolanie
Schddze predlozit’ vypis z Prislusnej evidencie preukazujuci, ze je v zmysle ¢lanku 4
vys§ie v nim udavanom mnozstve Majitelom dlhopisov ku diiu podpisania Ziadosti
o zvolanie Schodze.

(b)  Ziadost’ o zvolanie Schodze moze byt’ prislusnym Majitelom dlhopisov vzata spét’,
avSak len ak je takéto spit'vzatie doru¢ené¢ Emitentovi a Administratorovi najneskor
tri (3) Pracovné dni pred konanim Schddze. Spit'vzatie Ziadosti o zvolanie Schodze
nema vplyv na pripadnt Ziadost' o zvolanie Schodze inych Majitel'ov dlhopisov. Ak
sa Schodza neuskutoéni vyluéne pre spit'vzatie Ziadosti o zvolanie Schodze, prislusni
Majitelia dlhopisov st spolocne a nerozdielne povinni Emitentovi nahradit’ ndklady
doposial’ vynalozené na pripravu Schodze.

25.2  Zvolanie Schodze

(a) Emitent je povinny bez zbyto¢ného odkladu najneskdr v lehote 15 Pracovnych dni
zvolat’ Schodzu aj bez ziadosti Majitel'ov dlhopisov, ak nastane a pretrvava Pripad
neplnenia zaviazkov (kde za pretrvavajici Pripad neplnenia zavidzkov sa bude
povazovat taky, ktory nebol napraveny).

(b) Emitent je povinny zabezpecit' zvolanie Schodze bez zbyto¢ného odkladu, najneskor
vSak v lehote 15 Pracovnych dni od dorucenia Ziadosti o zvolanie Schodze. Emitent
je tiez kedykol'vek opravneny zvolat’ Schodzu z vlastného podnetu.

(©) Néklady na organiziciu a zvolanie Schddze hradi Emitent, ak nie je uvedené inak.
Emitent vSak ma pravo pozadovat ndhradu nékladov na zvolanie Schodze
od Majitel'ov dlhopisov, ktori podali Ziadost’ o zvolanie Schodze bez vazneho dévodu,
najmi ked’ Eminent riadne plni povinnosti vyplyvajice z Dlhopisov a nenastal Pripad
neplnenia zavizkov. Néklady spojené s tiast'ou na Schodzi si hradi kazdy tcastnik
sam.

25.3 Oznamenie o zvolani Schodze

(a) Emitent je povinny uverejnit’ oznamenie o zvolani Schddze spdsobom ustanovenym
v ¢lanku 26 niz$ie, a to najneskodr pét’ (5) Pracovnych dni pred dilom konania Schodze.

(b) Oznamenie o zvolani Schodze musi obsahovat’ aspoii:
(1) obchodné meno, ICO a sidlo Emitenta;

(11) oznacenie Dlhopisov v rozsahu minimalne nazov Dlhopisu, datum emisie
a ISIN;

(ii1))  miesto, datum a hodinu konania Schddze, priCom miesto konania Schdodze
musi byt’ v Bratislave, dditum konania Schddze musi pripadat’ na den, ktory je
Pracovnym diniom a hodina konania Schddze nesmie byt skor ako o 11:00 h
a neskor ako 16:00 h;
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(©)

(iv)  program Schodze, pricom vol'ba Predsedu Schodze musi byt prvym bodom
programu Schddze; to neplati, ak Schodzu zvolava Emitent z vlastného
podnetu, v tom pripade Schodzi predseda osoba menovana Emitentom; a

(v) Rozhodny den pre ucast’ na Schodzi.

Ak odpadne dovod pre zvolanie Schédze, Emitent ju modze odvolat’ rovnakym
spdsobom, akym bola zvolana.

25.4 Osoby opravnené zucastnit’ sa Schodze a hlasovat’ na nej

(a)

(b)

(c)

Osoby opravnené zucastnit’ sa Schodze

Schddze je opravneny sa zacastnit’ a hlasovat’ na nej kazdy Majitel’ dlhopisov, ktory
bol evidovany ako Majitel' dlhopisov v zmysle ¢lanku 4 vysSie (d’alej len Osoba
opravnena k ucasti na Schédzi) na konci siedmeho kalendarneho dna pred diiom
konania prislusnej Schodze (d’alej len Rozhodny deni pre ucast’ na Schodzi).
K prevodom Dlhopisov uskutoénenym po Rozhodnom dni pre ucast’ na Schodzi sa
neprihliada.

Osoba opravnena k tcasti na Schodzi mdze byt zastupena splnomocnencom, ktory sa
na zaciatku konania Schodze preukaze a odovzda Predsedovi Schodze (ako je tento
pojem definovany niz$ie) original plnej moci s Gradne overenym podpisom Osoby
opravnenej k ucasti na Schodzi, resp. jej Statutarneho organu, ak ide o pravnickl
osobu, spolu s dolozenym origindlom alebo kdpiou platného vypisu z obchodného
registra alebo iného obdobného registra, v ktorom je Osoba opravnena k tcasti na
Schodzi (pripadne aj samotny splnomocnenec, ak je pravnicka osoba) registrovana,
pricom takato plnd moc je s vynimkou zjavnych nedostatkov nevyvratitelnym
dokazom opravnenia splnomocnenca zucastnit’ sa a hlasovat’ na Schodzi v mene
zastupovanej Osoby opravnenej k ucasti na Schodzi. Po skonceni Schddze odovzda
Predseda Schodze plnt moc do ischovy Emitenta.

Hlasovacie pravo

Osoba opravnena k ucasti na Schddzi mé tol'ko hlasov z celkového poctu hlasov,
kol'ko zodpoveda pomeru medzi Menovitou hodnotou Dlhopisov, ktorych Majitel'om
dlhopisov bola k Rozhodnému diiu pre ucast’ na Schodzi a celkovou menovitou
hodnotou Dlhopisov, ktorych MajiteI'mi dlhopisov boli k Rozhodnému ditu pre ucast’
na Schodzi ostatné Osoby opravnené k ucasti na Schodzi, ktoré sa zacastnia Schodze.
Na Schddzi nemaji pravo hlasovat’” Majitelia dlhopisov, ktorymi su sam Emitent
a osoby nim kontrolované alebo jemu blizke (d’alej Vyliuéené osoby), tieto osoby sa
ale na Schddzi mo6zu zicastnit’.

Pre odstranenie pochybnosti Vylucenou osobou nie je Majitel’ dlhopisov, ktorého
eviduje a na ktor¢ho ucet kona Vylucena osoba v ramci drzitel'skej spravy alebo
podobného vztahu. Vo vztahu k Dlhopisom vlastnenym takymto Majitelom
dlhopisov moze vykonavat’ hlasovacie pravo aj dana Vylucena osoba ako spravca.

Ucast’ d’alsich 0so6b na Schodzi

Emitent je povinny zcCastnit sa Schddze, a to bud prostrednictvom svojho
Statutarneho orgéanu, alebo prostrednictvom riadne splnomocnenej osoby. Na Schddzi
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su d’alej opravneni zucastnit' sa akikol'vek ini Clenovia Statutarneho, dozorného,
kontrolného alebo riadiaceho orgdnu Emitenta a/alebo Administratora, ini zstupcovia
Administratora, notar a hostia prizvani Emitentom a/alebo Administratorom, resp.
akékol'vek iné osoby, ktorych ucast na Schodzi bola odsuhlasend Emitentom
a Administratorom.

25.5 Priebeh a rozhodovanie Schodze

(2)

(b)

(©)

Uznésaniaschopnost’

Schodza je uznasSaniaschopna, ak sa jej zucastiiuji Osoby opravnené k ucasti
na Schodzi, ktoré boli k Rozhodnému dnu pre tc¢ast’ na Schodzi Majitelia dlhopisov,
ktorych menovitad hodnota predstavuje viac ako 50 % celkovej menovitej hodnoty
vydanych a doposial’ nesplatenych Dlhopisov. Pre tieto Ucely sa nezapocitavaju
Dlhopisy vo vlastnictve Vyli¢enych oséb. Na Schodzi pred jej zacatim poskytne
Emitent (na zaklade udajov poskytnutych Administratorom z vypisov z PrisluSnej
evidencie k Rozhodnému dnu pre ucast’ na Schodzi) informéciu o pocte Dlhopisov,
ohl'adom ktorych su Osoby opravnené k ucasti na Schodzi opravnené zucastnit’ sa
Schodze a hlasovat’ na nej.

Predseda Schodze
Schddzi zvolanej z podnetu Emitenta predsedd Emitent alebo nim urcena osoba.

Ak bola Schodza zvolana z podnetu Majitel'ov dlhopisov, Schodzi predsedd Emitent
alebo nim urcena osoba do Casu, kym Schddza nerozhodne o inej osobe predsedu
Schodze (dalej len Predseda Schédze). Volba Predsedu Schodze musi byt prvym
bodom programu Schodze. Ak nie je vol'ba Predsedu Schdodze voleného Schédzou
uspesna, Schddzi az do konca predsedd Emitent alebo nim urcené osoba.

Rozhodovanie Schodze

Schodza o predlozenych ndvrhoch rozhoduje formou uznesenia. Schddza rozhoduje
nadpolovi¢nou vacSinou hlasov pritomnych Majitel'ov dlhopisov okrem Vylucenych
osOb (pritomni Majitelia dlhopisov okrem Vylucenych osob d’alej len Hlasujuci
majitelia). Zalezitosti, ktoré neboli zaradené¢ na navrhovany program Schodze ani
neboli uvedené v oznameni o jej zvolani, mozno rozhodnut, iba ak s prerokovanim
tychto bodov suhlasia vSetci Hlasujuci majitelia.

Po tom, ako Predseda Schddze ozndmi znenie navrhovaného uznesenia, kazdy
Hlasujaci majitel’ po vyzve Predsedu Schodze vyhlési, ¢i (i) je za prijatie
navrhovaného uznesenia, (ii) je proti prijatiu navrhovaného uznesenia, alebo (iii) sa
zdrziava hlasovania, pricom kazdé takéto vyhlasenie bude zaznamenané pritomnym
notarom. Po ukonceni hlasovania vSetkych Hlasujicich majitelov vysSie uvedenym
sposobom a po tom, ako sa vyhodnotia jeho vysledky, Predseda Schodze po dohode
s pritomnym notdrom oznami ucastnikom Schodze, ¢i sa navrhované uznesenie prijalo
alebo neprijalo potrebnym poctom hlasov Hlasujucich majitelov, pricom takéto
vyhlasenie spolu so zdznamom pritomného notdra o vysledku hlasovania bude
nezvratnym a kone¢nym dokazom o vysledku hlasovania.

Schodza méze rozhodnut' o predCasnej splatnosti Dlhopisov ku Diiu predcasnej
splatnosti v Pripade neplnenia zavizkov, iba ak tento pretrvava v ¢ase rozhodovania
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(d)

(e)

)]

Schddze. V pripade, ze Schodza prijme uznesenie o predcasnej splatnosti Dlhopisov
bez splnenia podmienok uvedenych vyssie, nebude takéto uznesenie pre Emitenta
a Majitel'ov dlhopisov zavdzné a nebude sa k nemu v takomto rozsahu prihliadat’.

Akékol'vek riadne prijaté uznesenie je zdvdzné pre Emitenta a vSetkych Majitelov
dlhopisov bez ohl'adu na to, ¢i sa Schodze zicastnili a ¢i hlasovali alebo nehlasovali
za uznesenie na Schddzi. Tymto nie st dotknuté prava Majitel'ov dlhopisov podla
¢lanku 25.6 niZsie.

Odlozenie Schodze

Predseda Schodze je povinny rozpustit’ Schodzu, ak riadne zvoland Schddza nie je
uznasaniaschopna podl'a odseku (a) vyssie po uplynuti 60 mintit po ¢ase uréenom pre
zaciatok konania Schodze. Emitent zvola ndhradnti Schodzu tak, aby sa konala najskor
po 14 diioch a najneskdr do 42 dni odo dila, na ktory bola zvoland povodna Schddza.

Konanie néhradnej Schddze sa ozndmi spdsobom uvedenym v clanku 25.3
Podmienok. Nova Schddza sa uznaSa a rozhoduje za rovnakych podmienok
a rovnakym spdsobom ako rozpustena Schddza, priCom vSak nemusi byt splnena
podmienka podl’a bodu (a) vyssie a ndhradna Schodza je teda uznasaniaschopna, ak sa
jej zucastni aspon jeden Hlasujtci majitel’.

Zapisnica z rokovania Schodze

Priebeh konania kazdej Schodze (vratane, ale bez obmedzenia, (i) programu rokovania
Schddze, (i1) jednotlivych uzneseni, ktoré¢ Schodza prijala, a (iii) vysledkov hlasovania
Schédze k jednotlivym uzneseniam) bude zaznamenany v notarskej zapisnici
vyhotovenej na Schodzi, pricom jeden odpis bude vyhotoveny pre Emitenta
pritomnym notarom. Zapisnice, ktoré budu nalezite uschované u Emitenta, buda
nevyvratitelnym dékazom o skuto¢nostiach v takychto zapisniciach obsiahnutych
a pokial' sa nepreukaze opak, budu preukazovat skutocnost’, Ze sa kazda Schodza,
ktorej priebeh bude v zapisnici zaznamenany, nalezite zvolala a/alebo konala a Ze
vSetky uznesenia takej Schdodze boli prijaté v stlade s poziadavkami podmienok
Dlhopisov. Emitent je povinny zapisnicu zverejnit’ do 14 dni odo diia jej vyhotovenia.

Na priebeh a rozhodovanie Schddze sa v miere v akej nie si upravené v tychto
Podmienkach, vztahuju ustanovenia §5b Zakona o dlhopisoch.

25.6  Prava nesuhlasiacich alebo nehlasujucich Majitel’ov dlhopisov

(a)

(b)

Ak Schodza odsuhlasi zmeny nalezitosti Dlhopisov uvedenych v § 3 ods. 1 pism. d),
e), 1), k), m) an) Zakona o dlhopisoch, méze Majitel’ dlhopisov, ktory podl'a zapisnice
hlasoval na Schodzi proti navrhu alebo sa Schodze nezucastnil, poziadat’ o pred¢asné
splatenie Menovitej hodnoty kazdého nim vlastneného Dlhopisu alebo o zachovanie
prav a povinnosti Emitenta a Majitela dlhopisov podl'a Podmienok v zneni
neovplyvnenom rozhodnutim Schodze (dalej len Ziadost’).

Ziadost’ musi byt podana do 30 dni od konania Schdodze, inak pravo podla tohto
odseku zanik4. Emitent je povinny do 30 dni od doru¢enia Ziadosti vyplatit’ Majitel'a
dlhopisov v sulade s clankom 19.4 a 18 vysSie alebo zabezpecit' voc¢i tomuto
Majitel'ovi dlhopisov zachovanie Podmienok v zneni neovplyvnenom rozhodnutim
Schodze.
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26.

26.1

26.2

26.3

27.

27.1

27.2

273

27.4

27.5

(©) Pravo pozadovat’ predCasné splatenie Menovitej hodnoty kazdého nim vlastnené¢ho
Dlhopisu podla tohto odseku ma tiez kazdy Majitel' dlhopisov v pripade, ak nastal
a pretrvava Pripad neplnenia zavdzkov a Emitent napriek doruceniu ziadosti
Majitelov dlhopisov podla ¢lanku 25.1 vysSie nezvola Schodzu ani do jedného
mesiaca od uplynutia lehoty na zvolanie Schodze podla ¢lanku 25.2 vyssie.

OZNAMENIA

Akékol'vek ozndmenia Majitel'om dlhopisov v suvislosti s Dlhopismi budu platné, pokial
budi uverejnené v slovenskom jazyku v prislusnej vyhradenej ¢asti webového sidla Emitenta
https://www.mintgroup.cz/bonds.

Ak stanovia kogentné pravne predpisy pre uverejnenie niektorého z oznameni Majitelom
dlhopisov iny spdsob, bude takéto oznamenie povazované za uverejnené jeho uverejnenim
sposobom predpisanym prisluSnym pravnym predpisom. V pripade, ze bude niektoré
oznamenie uverejiiované viacerymi spésobmi, bude sa za datum takého oznamenia povazovat’
datum jeho prvého uverejnenia. Informécie a zmeny, pre ktoré¢ sa vyzaduje vyhotovenie
dodatku k Prospektu, buda zverejnené rovnakym spdsobom ako Prospekt.

Akékol'vek oznamenie Emitentovi v stvislosti s Dlhopismi bude riadne vykonané, pokial
bude doru¢ené na nasledovnt adresu:

Mint Metropolis a. s.

Zamocka 7074/32

811 01 Bratislava — mestska Cast’ Staré mesto
Slovenska republika

alebo na akukol'vek inu adresu, ktord bude Majitelom dlhopisov ozndmend spdsobom
uvedenym v tomto ¢lanku.

VYKLAD, ROZHODNE PRAVO, JAZYK A SPORY

Dlhopisy budu vydané v stlade so Zakonom o dlhopisoch a Majitelia dlhopisov majt prava
a povinnosti vyplyvajuce z tohto zdkona, ztychto Podmienok a zo Zakona o cennych
papieroch, pricom postup ich vykonania vyplyva z prisluSnych pravnych predpisov a tychto
Podmienok.

Préava a povinnosti vyplyvajice z Dlhopisov a v stivislosti s nimi sa budu riadit’, interpretovat’
a vykladat’ v stlade s pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Prospekt a Podmienky mozu byt prelozené do ceského, anglického alebo inych jazykov.
V pripade akychkol'vek rozporov medzi roznymi jazykovymi verziami bude rozhodujuca
slovenska jazykova verzia.

Vsetky pripadné spory medzi Emitentom a MajiteI'mi dlhopisov, ktoré vznikni na zéklade
alebo v stvislosti s Dlhopismi, budi s konecnou platnostou riesené prisluSnymi sudmi
v Slovenskej republike.

Ak ktorékol'vek ustanovenie Podmienok bude neplatné, neuacinné, nezdkonné Ci
nevykonatelné a mozno ho oddelit’ od ostatnych ustanoveni Podmienok, zostavaju ostatné
ustanovenia nedotknuté.

[koniec textu Podmienok]
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7.1

PODMIENKY PONUKY, PRIJATIE NA OBCHODOVANIE A OBMEDZENIA
DISTRIBUCIE

Ponuka na upisovanie Dlhopisov (primarny predayj)

Predpokladany objem Emisie (t. j. najvysSia suma menovitych hodndt Dlhopisov) je do 12 000 000
EUR. Menovitd hodnota kazdého Dlhopisu je 1 000 EUR. Dlhopisy budu ponukané opravnenym
protistrandm, profesionalnym klientom a neprofesionalnym klientom v zmysle Smernice 2014/65/EU
v platnom zneni (MiFID II), na Gzemi Slovenskej republiky na zaklade verejnej ponuky cennych
papierov podl’a Nariadenia o prospekte. Dlhopisy budu pontkané na zaklade podmienok uvedenych
v tomto Prospekte.

V ramci primarneho predaja (upisania) bude Cinnosti spojené s vydanim a upisovanim vSetkych
Dlhopisov zabezpeCovat’ Hlavny manazér, spolocnost’ J&T BANKA, a.s., so sidlom Sokolovska
700/113a Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, IC: 471 15 378, zapisand v Obchodnom registri
vedenom Mestskym stidom v Prahe, oddiel B, vlozka ¢. 1731, ktora posobi v Slovenskej republike
prostrednictvom svojej organiza¢nej zlozky J&T BANKA, a.s., pobocka zahrani¢nej banky, so sidlom
Dvorakovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 35 964 693, zapisana
v Obchodnom registri vedenom Okresnym stidom Bratislava I, oddiel Po, vlozka ¢. 1320/B. Emitent
pred vydanim Dlhopisov uzavrie s Hlavnym manazérom dohodu o umiestneni Dlhopisov bez pevného
zavazku. Ponuka Dlhopisov prostrednictvom primarneho predaja (upisovania) Dlhopisov potrva od
23. novembra 2021 do 11. novembra 2022.

Dnom zaciatku vydavania Dlhopisov (t. j. zaCiatku pripisovania Dlhopisov na ucty v Prislusnej
evidencii) a zaroven aj diiom vydania Dlhopisov bude 9. december 2021 (d’alej len Den vydania
dlhopisov). Dlhopisy budu vydavané priebezne, pricom predpokladana lehota vydavania Dlhopisov
(t. j. pripisovania na prislusné majetkové ucty) skonci najneskor jeden mesiac po uplynuti lehoty
na upisovanie Dlhopisov alebo jeden mesiac po upisani najvyssej sumy menovitych hodnét Dlhopisov
(podrla toho, ¢o nastane skor). Emitent je opravneny vydat Dlhopisy v menSom objeme, nez bola
najvyssia suma menovitych hodnét Dlhopisov, pricom Emisia sa bude aj v takom pripade povazovat’
za uspesnu. Uvedené zahina moznost’ Emitenta pozastavit' alebo ukoncit’ ponuku na zéklade svojho
rozhodnutia (v zavislosti na svojej aktualnej potrebe financovania), pricom po ukoncéeni ponuky d’alSie
objednavky nebudl akceptované a po pozastaveni ponuky d’alSie objednavky nebudu akceptované, az
kym Emitent nezverejni informaciu o pokracovani ponuky. Emitent vzdy zverejni informéaciu
o ukonéeni ponuky, pozastaveni ponuky alebo pokra¢ovani v ponuke vopred na vyhradenej Casti
webového sidla Emitenta https://www.mintgroup.cz/bonds. Minimalna vySka objednavky je
stanovend na 1 000 EUR (na jeden kus Dlhopisu). Maximdlna vyska objednavky (teda maximalny
objem menovitej] hodnoty Dlhopisov pozadovany jednotlivym investorom) je obmedzena len
najvyssou sumou menovitych hodnét vydavanych Dlhopisov.

Hlavny manazér je opravneny objem Dlhopisov uvedeny v objednavkach / pokynoch investorov podl’a
svojho vyhradného uvazenia kratit’, avsak vzdy nediskriminac¢ne, v sulade so stratégiou vykondvania
pokynov Hlavného manazéra a v stlade s pravnymi predpismi vratane MiFID II. V pripade kratenia
objemu pokynu vrati Hlavny manazér dotknutym investorom pripadny preplatok spét’ bez zbytocného
odkladu na ucet investora za tymto ucelom ozndmenym Hlavnému manazérovi. Prislusné zmluvy
a objednavky budu investorom k dispozicii u Hlavného manazgéra.

Podmienkou tucasti na verejnej ponuke je preukazanie totoznosti investora platnym dokladom
totoznosti. Investori budi osloveni najma pouzitim prostriedkov dial’kovej komunikacie. Podmienkou
ziskania Dlhopisov prostrednictvom Hlavného manazéra je uzavretie zmluvy o poskytovani
investi¢nych sluzieb medzi investorom a Hlavnym manazérom a podanie pokynu na obstaranie
nakupu Dlhopisov podla tejto zmluvy. Po upisani a pripisani Dlhopisov na ucty Majitelov bude
Majitelom zaslané potvrdenie o upisani Dlhopisov, pricom obchodovanie s Dlhopismi bude mozné
zacat’ najskor po vydani Dlhopisov a po prijati Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom
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7.2

trhu BCPB. Vo vztahu k Dlhopisom neexistuji Ziadne predkupné prava ani prava na prednostné
upisanie.

Vysledky primarneho predaja (upisania) budi uverejnené v osobitnej ¢asti webového sidla Emitenta
https://www.mintgroup.cz/bonds po upisani v§etkych Dlhopisov, najneskor v§ak v den nasledujici po
skonceni lehoty vydavania Dlhopisov. Dlhopisy budu na zaklade pokynu Hlavného manazéra bez
zbyto¢ného odkladu pripisané na ucty Majitelov dlhopisov vedené v Prislusnej evidencii oproti
zaplateniu Emisného kurzu dotknutych Dlhopisov.

Hlavny manaZér v sivislosti s primarnym predajom (upisanim) Dlhopisov Gétuje investorom poplatok
podl'a svojho aktudlneho sadzobnika, v sucasnosti vo vyske 0,60 % z objemu obchodu. Ak je
vysporiadanie obchodu na iny ako drziteI'sky ucet, poplatok je vo vyske 1,00 %, minimalne 400 EUR.
Aktudlny sadzobnik Hlavného manaZéra je uverejneny pre ucely ponuky v Slovenskej republike
na webovom sidle www.jtbanka.sk v sekcii ,,Uzitocné informacie”, pod odkazom Sadzobnik
poplatkov cCast’ I - fyzické osoby nepodnikatelia, i¢inny od 7.7.2021 a Sadzobnik poplatkov cast’ II -
pravnické osoby a fyzické osoby podnikatelia, u¢inny od 7.7.2021. Odhadovana odmena (provizia)
Hlavného manazéra za umiestnenie Dlhopisov predstavuje priblizne 1,75 % z objemov Dlhopisov
sprostredkovanych Hlavnym manazérom.

Za ucelom uspesného primarneho vysporiadania (tj. pripisania Dlhopisov na prislusné ucty
po zaplateni Emisného kurzu) Emisie musia upisovatelia Dlhopisov postupovat’ v sulade s pokynmi
Hlavného manazéra alebo jeho zastupcov. Najmé, ak upisovatel’ Dlhopisov nie je sdm ¢lenom CDCP,
musi si zriadit’ prislusny uc¢et v CDCP alebo u ¢lena CDCP. Nie je mozné zarucit’, ze Dlhopisy buda
prvonadobudatel'ovi riadne dodané, ak prvonadobtdatel’ alebo osoba, ktora pre neho vedie prislusny
ucet, nevyhovie vSetkym postupom a nesplni vSetky prislusné pokyny za tcelom primarneho
vysporiadania Dlhopisov.

Sekundarna ponuka Dlhopisov

Emitent suhlasi s naslednou verejnou ponukou Dlhopisov v ramei sekundarneho trhu v Slovenskej
republike, ktorti bude vykonavat’ Hlavny manazér alebo akykol'vek iny finan¢ny sprostredkovatel
v Slovenskej republike a udel'uje svoj suhlas s pouzitim tohto Prospektu na ucely takejto naslednej
verejnej ponuky Dlhopisov. Pre odstranenie pochybnosti Emitent dava sthlas na pouzitie Prospektu
vybranym finanénym sprostredkovatelom. Podmienkou udelenia sthlasu s pouzitim Prospektu je
pisomné povolenie Eminenta s pouzitim tohto Prospektu pre G¢ely verejnej ponuky alebo kone¢ného
umiestnenia Dlhopisov, ktoré ur¢i finanéného sprostredkovatel’a, ktorému bolo povolenie udelené.
Zoznam prislusnych financnych sprostredkovatel’'ov, ktorym bol suhlas udeleny, bude uverejneny na
webovom sidle Emitenta https://www.mintgroup.cz/bonds. Suhlas Emitenta s néaslednou verejnou
ponukou Dlhopisov v ramci sekundarneho trhu je ¢asovo obmedzeny na dobu od vydania Dlhopisov
do uplynutia 12 mesiacov odo dna pravoplatnosti rozhodnutia NBS o schvaleni tohto Prospektu.

Emitent vyslovne prijima zodpovednost’ za obsah Prospektu aj vzhladom na sekundarnu ponuku
Dlhopisov prostrednictvom vybranych finan¢nych sprostredkovatelov.

Osobitne, pokial’ ide o sekundarnu ponuku Dlhopisov Hlavnym manazérom, minimalna menovita
hodnota Dlhopisov, ktoré bude jednotlivy investor opravneny kupit, bude obmedzena na 1 000 EUR
(jednym kusom Dlhopisu). Maximalny objem menovitej hodnoty Dlhopisov pozadovany jednotlivym
investorom v objednavke je obmedzeny celkovym objemom ponukanych Dlhopisov. Konecna
menovita hodnota Dlhopisov pridelena jednotlivému investorovi bude uvedend v potvrdeni o prijati
ponuky, ktoré bude Hlavny manazér zasielat’ jednotlivym investorom (najmé s pouzitim prostriedkov
komunikacie na dialku). Dlhopisy budu pontkané za cenu stanovenu Hlavnym manazérom ako
kota¢nym agentom za cenu danu aktualnou ponukou a dopytom po Dlhopisoch. Pri naslednom predaji
Dlhopisov na sekundarnom trhu t¢tuje Hlavny manazér investorom poplatok podl'a svojho aktualneho
sadzobnika, v sti¢asnosti vo vyske 0,60 % z objemu obchodu. Ak je vysporiadanie obchodu na iny ako
drziteI'sky ucet, poplatok je vo vyske 1,00 %, minimalne 400 EUR. Aktualny sadzobnik Hlavného
manazéra je uverejneny pre ucely ponuky v Slovenskej republike na webovom sidle www.jtbanka.sk
v sekcii ,,Uzitocné informacie”, pod odkazom Sadzobnik poplatkov cast I - fyzické osoby
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7.3

7.4

7.5

nepodnikatelia, G¢inny od 7.7.2021 a Sadzobnik poplatkov Cast’ II - pravnické osoby a fyzické osoby
podnikatelia, u¢inny od 7.7.2021.

OZNAMY INVESTOROM:

Informacie o podmienkach ponuky finan¢ného sprostredkovatel’a musi financény
sprostredkovatel’ poskytnut’ kazdému konkrétnemu investorovi v ¢ase uskuto¢nenia ponuky.

MiFID II monitoring tvorby a distribucie finanéného nastroja

Cielovy trh opravnené protistrany, profesiondlni klienti a neprofesiondlni klienti

Vyhradne pre ucely vlastného schvalovacieho procesu preskimanim cielového trhu vo vztahu
k Dlhopisom bolo Hlavnym manazérom vyhodnotené, Ze (i) cielovym trhom pre Dlhopisy su
opravnené protistrany, profesionalni klienti v zmysle Smernice 2014/65/EU v platnom zneni (d’alej
len MiFID II) a tiez neprofesionalni klienti z radov klientov Hlavného manazéra a (ii) pri distribucii
Dlhopisov na tomto cielovom trhu su pripustné vybrané distribu¢né kandly, a to prostrednictvom
sluzby predaja bez poradenstva pripadne sluzby riadenia portfolia.

Akakol'vek osoba nasledne pontkajtca, predavajuca alebo odporac¢ajica Dlhopisy podlichajica
pravidlam MiFID II je zodpovedna za vykonanie svojej vlastnej analyzy cielového trhu v suvislosti
s Dlhopismi (bud’ prijatim alebo vylepSenim postudenia ciel'ového trhu) a ur€enie vlastnych vhodnych
distribu¢nych kanalov. Hlavny manazér a Emitent zodpovedajii za stanovenie cielovych trhov
a distribuénych kanalov vzdy len vo vztahu k priméarnej ponuke Dlhopisov, resp. k ponuke, ktort
vykonava sam Hlavny manaZzér.

Prijatie na obchodovanie a sposob obchodovania

Emitent poZiada najneskor po upisani celkovej Menovitej hodnoty dlhopisov alebo po uplynuti lehoty
na upisovanie Dlhopisov (v pripade, ak celkova Menovita hodnota dlhopisov nebude upisana do konca
stanovenej lehoty na upisovanie) BCPB o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom
vol'nom trhu BCPB. Emitent nemdze zarucit’, ze BCPB ziadost’ o prijatie na obchodovanie prijme.
Obchodovanie s Dlhopismi bude zacaté az po ich prijati na obchodovanie na regulovanom vol'nom
trhu BCPB. Okrem Ziadosti o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB
Emitent nepoziadal, ani nemieni poziadat, o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na niektorom
domacom ¢i zahrani¢cnom regulovanom trhu alebo burze. Ku Dnu vydania dlhopisov su v sulade
so sadzobnikom burzovych poplatkov BCPB naklady Emitenta spojené s prijatim Dlhopisov na
obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB odhadované na 4 200 EUR (3 500 EUR tvori
jednorazovy poplatok a 700 EUR tvori ro¢ny poplatok za prijatie na regulovanom vol'nom trhu
BCPB). Ak sa investor rozhodne pre nadobudnutie Dlhopisov na regulovanom vol'nom trhu BCPB,
budi investorovi uctované naklady spojené s jeho realizaciou.

Nie st ustanovené osoby, ktoré maji pevny zavdzok konat’ ako sprostredkovatelia v sekundarnom
obchodovani poskytujuci likviditu prostrednictvom nakupnych a predajnych cenovych ponuk.

Hlavny manazér, alebo osoby konajuce v jeho mene su opravnené vykonavat’ stabilizaciu Dlhopisov,
moézu teda podla svojej Givahy vykonat’ stabiliza¢né transakcie (nakupy alebo predaje) vo vztahu
k Dlhopisom zamerané na podporu trhovej ceny Dlhopisov na urovni vys$ej, nez by inak mohla
prevladnut’ bez vykonania tychto transakcii. Neexistuje v§ak Ziadna zaruka, Ze Hlavny manazér
alebo akdkol'vek in4 osoba podnikne stabiliza¢né transakcie. Akékol'vek pripadné stabilizacné
transakcie budu vykonané len v Case, rozsahu a spdsobom, ktory bude v sulade s poziadavkami
prislusnych pravnych predpisov. Hlavny manazér moze tuto stabilizaciu kedykol'vek ukoncit’.

Okrem tychto Dlhopisov Emitent nevydal ziadne dlhové cenné papiere prijaté na obchodovanie na
regulovanom trhu.

Obmedzenia tykajuce sa Sirenia Prospektu a predaja Dlhopisov

RozSirovanie tohto Prospektu a ponuka, predaj alebo kupa Dlhopisov st v niektorych krajinach
obmedzené pravnymi predpismi. Tento Prospekt bol schvaleny iba NBS. Dlhopisy nie su a nebuda
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registrované, povolené ani schvalené akymkol'vek spravnym ¢i inym organom iného S$tatu. Ponuka
Dlhopisov v inom §tate okrem Slovenskej republiky je preto mozna, iba ak pravne predpisy tohto iné¢ho
Statu nepozaduju schvalenie alebo notifikaciu Prospektu a zaroven musia byt splnené vsetky d’alSie
podmienky podl'a pravnych predpisov daného §tatu.

Osobitne Dlhopisy nie su a nebudu registrované podl’a zikona o cennych papieroch Spojenych
§tatov americkych z roku 1933, a preto nesmu byt ponukané, predivané, ani akokol’'vek
poskytované na uzemi Spojenych Statov americkych alebo osobam, ktoré su rezidentmi
Spojenych Statov americkych, inak ako na zaklade vynimky z registra¢nych povinnosti podPa
uvedeného zikona alebo v ramci obchodu, ktory takejto registra¢nej povinnosti nepodlieha.

Osoby, ktorym sa dostane tento Prospekt do ruk, su povinné oboznamit® sa so vSetkymi vyssie
uvedenymi obmedzeniami, ktoré sa na ne moZu vzt'ahovat’ a takéto obmedzenia dodrziavat’.
Tento Prospekt sam o sebe nepredstavuje ponuku na predaj, ani vyzvu na zadavanie ponik ku
kupe Dlhopisov v akomkol’vek State.

U kazdej osoby, ktora nadobuda Dlhopisy, sa bude mat’ za to, ze vyhlasila a stuhlasi s tym, Ze (a) tato
osoba je uzrozumena so vSetkymi prisluSnymi obmedzeniami tykajucimi sa ponuky a predaja
Dlhopisov, ktoré sa na nu a prislusny sposob ponuky ¢i predaja vztahuji, (b) tito osoba d’alej
neponukne na predaj a d’alej nepreda Dlhopisy bez toho, aby boli dodrzané vsetky prislusné
obmedzenia, ktoré sa na takato osobu a prislusny sposob ponuky a predaja vzt'ahuju, a (c) predtym,
ako by Dlhopisy mala dalej ponuknut’ alebo d’alej predat’, tato osoba bude kupujtcich informovat’
o tom, ze dalSie ponuky alebo predaj Dlhopisov mozu podlichat’ v réznych Statoch zakonnym
obmedzeniam, ktoré je nutné dodrZiavat’.

Okrem vysSie uvedeného Emitent ziada vSetkych nadobudatelov Dlhopisov, aby dodrziavali
ustanovenia vSetkych prislusnych pravnych predpisov (vratane pravnych predpisov Slovenskej
republiky), kde budi distribuovat, spristupiiovat’ alebo inak davat’ do obehu Prospekt alebo iny
ponukovy alebo propagacny material alebo informacie suvisiace s Dlhopismi, a to vo vsetkych
pripadoch na vlastné naklady a bez ohl'adu na to, ¢i Prospekt alebo iny ponukovy alebo propagacny
material alebo informacie s Dlhopismi suvisiace budu zachytené v pisomnej alebo elektronickej alebo
inej nehmotnej podobe.
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ZDANENIE, ODVODY A DEViZOVA REGULACIA V SLOVENSKEJ REPUBLIKE

Dariové pravne predpisy Clenského Stitu investora a krajiny registracie Emitenta (teda
Slovenskej republiky) moZu mat’ vplyv na prijem z Dlhopisov.

Text tohto odseku je iba zhrnutim urcitych danovych a odvodovych suvislosti slovenskych pravnych
predpisov tykajucich sa nadobudnutia, viastnictva a disponovania s Dlhopismi a nie je
vyCerpavajucim suhrnom vsetkych danovo relevantnych suvislosti, ktoré mozZu byt vyznamné
z hladiska rozhodnutia investora o kupe Dlhopisov. Toto zhrnutie nepopisuje danové a odvodové
suvislosti vyplyvajuce z prava akéhokolvek iného statu ako Slovenskej republiky. Toto zhrnutie
vychddza z pravnych predpisov ucinnych ku dnu, ku ktorému je tento Prospekt vyhotoveny a moze
podliehat naslednej zmene aj s pripadnymi retroaktivaymi ucinkami. Investorom, ktori maju zdaujem
o kupu Dlhopisov, sa odporuca, aby sa poradili so svojimi pravmymi a danovymi poradcami
o darnovych, odvodovych a devizovo-pravaych dosledkoch kupy, predaja a drzby Dlhopisov
a prijimania platieb z Dlhopisov podla daiiovych a devizovych predpisov a predpisov v oblasti
socialneho a zdravotného poistenia platnych v Slovenskej republike a v Statoch, v ktorych su
rezidentmi, ako i v Statoch, v ktorych vynosy z drzby a predaja Dlhopisov mézu byt zdanené.

Nizsie uvedeny opis predpoklada, ze osoba, ktora prijima akékolvek platby vyplyvajuce z Dlhopisov,
Je skutocnym vlastnikom tychto prijmov, napr. tato osoba nie je agentom alebo sprostredkovatelom,
ktory prijima takéto platby v mene inej osoby.

Zdanenie a iné odvody z Dlhopisov v Slovenskej republike

V zmysle Zakona o dani z prijmov su vo vSeobecnosti prijmy pravnickych osob zdanované sadzbou
21 % a prijmy fyzickych osdb zdanované sadzbou 19 % s vynimkou, ak ide o prijmy prekracujlice
v danom roku 176,8 - nasobok Zivotného minima, ktoré su zdanované sadzbou 25 %.

Dan z prijmu z vynosov

Podla prislusnych ustanoveni Zakona o dani z prijmov, Urokové vynosy z Dlhopisov plyntce
danovému rezidentovi Slovenskej republiky podliehaji dani z prijmov v Slovenskej republike.

Urokové vynosy z Dlhopisov plynice dafiovému nerezidentovi nepodliehaju dani z prijmu
v Slovenskej republike.

Urokové vynosy z Dlhopisov plyniice dafiovému rezidentovi Slovenskej republiky, ktory je fyzickou
osobou, budi zdanené zrazkovou daiiou vo vyske 19 %. Urokové vynosy z Dlhopisov plynice
danovému rezidentovi Slovenskej republiky, ktory je pravnickou osobou, budu sucast’ou zakladu dane
z prijmov a budu podliehat’ sadzbe vo vyske 21 %. Ked'Zze zakonna tprava dane z prijmu sa moze
pocas doby splatnosti Dlhopisov zmenit, vynos z Dlhopisov bude zdatiovany v zmysle platnych
pravnych predpisov v ¢ase vyplacania.

Emitent neposkytne Majitelom dlhopisov Ziadnu kompenzéaciu alebo navySenie v suvislosti
so zdanenim, ani nema povinnost kompenzovat investorom akékol'vek iné danové naklady
v stvislosti s Dlhopismi.

Dani z prijmu z predaja

Zisky z predaja Dlhopisov realizované pravnickou osobou, ktora je slovenskym danovym rezidentom
alebo stalou prevadzkariiou daniového nerezidenta - pravnickej osoby, sa zahfiiaji do vSeobecného
zakladu dane podliehajucemu zdaneniu prisluSnou sadzbou dane z prijmov pravnickych osob. Straty
z predaja Dlhopisov kalkulované kumulativne za vSetky Dlhopisy predané v jednotlivom zdanovacom
obdobi nie su vo vSeobecnosti dafiovo uznatelné¢ s vynimkou Specifickych pripadov stanovenych
zakonom.

Zisky z predaja Dlhopisov realizované fyzickou osobou, ktora je slovenskym daiiovym rezidentom
alebo stalou prevadzkariou danového nerezidenta - fyzickej osoby, sa vS§eobecne zahfiiaji do bezného
zakladu dane z prijmov fyzickych osob. Straty z predaja Dlhopisov kalkulované kumulativne za vSetky
Dlhopisy a iné cenné papiere predané v jednotlivom zdafiovacom obdobi nie je mozné povazovat’ za
danovo uznatel'né. Ak fyzicka osoba vlastni Dlhopisy prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu
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dlhsie ako jeden rok, prijem z predaja je oslobodeny od dane z prijmov, okrem prijmu z predaja
cennych papierov, ktoré boli obchodnym majetkom fyzickej osoby.

Odvody z vynosov z Dlhopisov
Vynosy z Dlhopisov pri fyzickych osobach, ktoré si v Slovenskej republike povinne zdravotne
poistené, nepodliehaji odvodom zo zdravotného poistenia.

Devizova regulicia v Slovenskej republike

Vydévanie a nadobtidanie Dlhopisov nie je v Slovenskej republike predmetom devizovej regulacie.
Cudzozemski Majitelia dlhopisov za splnenia urcitych predpokladov mézu nakupit penazné
prostriedky v cudzej mene za slovenski menu (euro) bez devizovych obmedzeni a transferovat’ tak
Ciastky zaplatené Emitentom z Dlhopisov zo Slovenskej republiky v cudzej mene.
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VYMAHANIE SUKROMNOPRAVNYCH NAROKOV VOCI EMITENTOVI

Text tohto clanku je len zhrnutim urcitych ustanoveni slovenského prava tykajucich sa vymahania
sukromnopravnych ndrokov spojenych s Dlhopismi voci Emitentovi. Toto zhrnutie nepopisuje
vymahanie narokov voci Emitentovi podla prava akéhokolvek iného statu. Toto zhrnutie vychddza
z pravnych predpisov ucinnych ku dnu, ku ktorému bol tento Prospekt vyhotoveny a méze podlichat
naslednej zmene (i s pripadnymi retroaktivinymi ucinkami). Informdcie uvedené v tomto clanku su
predlozené len ako vSeobecné informdcie pre charakteristiku prdavnej situdcie a boli ziskané
z pravnych predpisov. Investori by sa nemali spoliehat na informdcie tu uvedené a odporuca sa im,
aby posudili so svojimi pravnymi poradcami otazky vymdahania sukromnopravnych zavizkov voci
Emitentovi.

Akékol'vek zmluvné aj mimozmluvné prava a zavazky vyplyvajice z Dlhopisov sa budu riadit
a vykladat' v sulade s pravnym poriadkom Slovenskej republiky a akékol'vek spory vyplyvajice
z Dlhopisov budi rozhodované prislusnym sidom Slovenskej republiky.

Pre ucCely vymahania akychkol'vek stkromnopravnych narokov vo¢i Emitentovi savisiacich
so zakupenim alebo v stvislosti s drzanim Dlhopisov st prislusné stidy Slovenskej republiky. Vsetky
prava a povinnosti Emitenta vo¢i Majitel'om dlhopisov sa riadia slovenskym pravom. V dosledku toho
je len obmedzena mozZnost’ domahat’ sa prav vo¢i Emitentovi v konani pred zahraniénymi sudmi alebo
podl'a zahrani¢ného prava.

Vymahanie sakromnopravnych narokov v Slovenskej republike

V Slovenskej republike je priamo aplikovate'né Nariadenie Brusel I (recast). Na zaklade Nariadenia
Brusel I (recast) su s uritymi vynimkami uvedenymi v tomto nariadeni stidne rozhodnutia vydané
sudnymi organmi v &lenskych $tatoch EU v obéianskych a obchodnych veciach vykonatelné
v Slovenskej republike a naopak, sudne rozhodnutia vydané stiidnymi organmi v Slovenskej republike
v obéianskych a obchodnych veciach st vykonatelné v ¢lenskych §tatoch EU.

V pripadoch, kedy je pre ucely uznania a vykonu cudzieho rozhodnutia vylic¢end aplikdcia Nariadenia
Brusel I (recast), ale Slovenska republika uzavrela s urcitym §tatom medzinarodnu zmluvu o uznavani
a vykone sudnych rozhodnuti, je zabezpeceny vykon sudnych rozhodnuti takéhoto Statu v sulade
s ustanovenim danej medzinarodnej zmluvy. Pri neexistencii takejto zmluvy mozu byt rozhodnutia
cudzich stidov uznané a vykonané v Slovenskej republike za podmienok stanovenych v zakone
¢.97/1963 Zb. o0 medzinarodnom prave sitkromnom a procesnom, v zneni neskorsich predpisov (d’alej
ZoMPS). Podl'a tohto zakona nemozno rozhodnutia justicnych organov cudzich $tatov vo veciach
uvedenych v ustanoveniach § 1 ZoMPS, cudzie zmiery a cudzie notarske listiny (spolo¢ne dalej
cudzie rozhodnutia) uznat’ a vykonat,, ak (i) rozhodnut4 vec spada do vylu¢nej pravomoci organov
Slovenskej republiky alebo organ cudzieho §tatu by nemal pravomoc vo veci rozhodnuat’, ak by sa na
posudenie jeho pravomoci pouzili ustanovenia slovenského prava, alebo (ii) nie su pravoplatné alebo
vykonatelné v State, v ktorom boli vydané, alebo (iii) nie su rozhodnutim vo veci samej, alebo (iv)
ucastnikovi konania, voci ktorému sa ma rozhodnutie uznat’, bola postupom cudzieho organu odnata
moznost’ konat’ pred tymto organom, najmé ak mu nebolo riadne dorucené predvolanie alebo navrh
na zaCatie konania; splnenie tejto podmienky sud neskima, ak sa tomuto Uc€astnikovi cudzie
rozhodnutie riadne dorucilo a ucastnik sa proti nemu neodvolal alebo ak tento ucastnik vyhlasil, Ze na
skimani tejto podmienky netrva, alebo (v) slovensky sud uz vo veci pravoplatne rozhodol alebo je tu
skorsie cudzie rozhodnutie v tej istej veci, ktoré sa uznalo alebo spifia podmienky na uznanie, alebo
(vi) uznanie by sa priecilo slovenskému verejnému poriadku.
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10.1

10.2

DODATOCNE INFORMACIE A UPOZORNENIA
Zaujmy fyzickych a pravnickych os6b zainteresovanych na Emisii/ponuke

Emitent poveril Aranzéra na zéklade prikaznej zmluvy c¢innostou spojenou s pripravou
a zabezpeCenim vydania Dlhopisov, pricom Aranzér vykonava tieto ¢innosti v zmysle ustanovenia § 6
ods. 2 pism. f) Zékona o cennych papieroch.

Emitent d’alej na zédklade zmluvy o umiestneni Dlhopisov poveri spolo¢nost’ J&T BANKA, a.s.,
podnikajicu na izemi Slovenskej republiky prostrednictvom organizacnej zlozky J&T BANKA, a.s.,
pobocka zahrani¢nej banky, ako Hlavného manazéra ponuky Dlhopisov ¢innostou spojenou
so zabezpecenim umiestnenia Dlhopisov. Hlavny manazér méze byt motivovany predat’ Dlhopisy
s ohl'adom na jeho motivaéné odmeny (v pripade tspe$ného predaja), ¢o mdze vytvorit' konflikt
zaujmov (hoci Emitent o takych skuto¢nostiach nema vedomost’). Hlavny manaZér je povinny prijat’
opatrenia pri konflikte zaujmov v zmysle poziadaviek vSeobecne zavdznych pravnych predpisov.
Hlavny manazér sa podiela a participuje na Emisii, v ramci svojich beznych ¢innosti, za ¢o mu Emitent
uhradi dohodnuti odmenu. Participacia na Emisii moéze okrem pripravy Emisie spocivat’ aj v upisani
celej, alebo Casti Emisie na primdrmom trhu. Hlavny manazér moze Emitentovi v ramci svojich
beznych ¢innosti poskytovat’ rozne bankové sluzby. Pri Emisii moze dojst’ k potencidlnemu konfliktu
zaujmov Hlavného manaZéra, a to na jednej strane medzi zaujmom Hlavného manaZéra zabezpecit’
predaj Dlhopisov v zmysle zmluvy o umiestneni dlhopisov uzatvorenej medzi Emitentom a Hlavnym
manazérom a na druhej strane medzi zdujmom Hlavného manazéra poskytovat’ investicné sluzby
spocivajice v prijati a postupeni pokynu klienta, vykonani pokynu klienta na jeho et alebo
poskytovani investiéného poradenstva klientom.

Hlavny manaZzér ani ziadna ina osoba neprevzala v stvislosti s Emisiou povinnost’ vo¢i Emitentovi
Dlhopisy upisat’ ¢i kuapit’.

Emitent poveril, okrem iného, spolo¢nost’ J&T BANKA, a.s., podnikajiicu na tizemi Slovenskej
republiky prostrednictvom organiza¢nej zlozky J&T BANKA, a.s., pobocka zahrani¢nej banky aj
vykondvanim ¢innosti fiskalneho a platobné¢ho agenta stvisiacich s platbou trokov a splacanim
Dlhopisov (dalej len Administrator). Vztah medzi Emitentom a Administratorom v stvislosti
s uhradou platiecb v prospech Majitelov dlhopisov a v suvislosti s niektorymi dalSimi
administrativnymi ukonmi vo vztahu k Emisii je upraveny zmluvou uzavretou medzi Emitentom
a Administratorom (d’alej len Zmluva s administratorom). Emitent okrem toho poveril spolo¢nost’
J&T BANKA, a.s., podnikajticu na tizemi Slovenskej republiky prostrednictvom organizacnej zlozky
J&T BANKA, a.s., pobocka zahrani¢nej banky vykonavat’ ¢innosti agenta pre vypocty (d’alej len
Agent pre vypocty) a sluzby kotacného agenta (d’alej len Kotaény agent) v suvislosti s prijatim
Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB.

J&T BANKA, a.s., podnikajuca na uzemi Slovenskej republiky prostrednictvom organizacnej zlozky
J&T BANKA, as., pobocka zahranicnej banky bude taktiez vykonavat funkciu Agenta pre
zabezpecenie na zaklade zmluvy o agentovi pre zabezpecenie, ktort uzavrie s Emitentom.

Okrem uvedeného, ku ditu vyhotovenia Prospektu nie je Emitentovi znamy ziadny zaujem akejkol'vek
fyzickej alebo pravnickej osoby zucastnenej na Emisii, ktory by bol podstatny pre Emisiu ¢i ponuku
Dlhopisov.

Poradcovia v suvislosti s vydanim cennych papierov

Poradcom Emitenta v suvislosti s vydanim Dlhopisov je Aranzér. Predmetom prikaznej zmluvy
o zabezpeceni vydania emisie dlhopisov uzatvorenej medzi Emitentom a Aranzérom je vyhradné
poverenie Aranzéra za podmienok v tejto zmluve uvedenych v mene Emitenta a na Emitentov ucet
zabezpecit' vydanie zamyslanej emisie Dlhopisov Emitenta, pricom Aranzér vykonava Cinnosti
vylu¢ne v zmysle ustanovenia § 6 ods. 2 pism. f) Zdkona o cennych papieroch.

Aranzér pri vydani Dlhopisov a pri vypracovani tohto Prospektu vyuzil sluzby spolocnosti
Allen & Overy Bratislava, s.r.o0. ako transak¢ného pravneho poradcu.
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10.3

104

10.5

10.6

10.7

Audit informacii

Okrem udajov prevzatych z auditovanej GCtovnej zavierky Emitenta, Zziadne iné udaje tykajice sa
Emitenta uvedené v tomto Prospekte neboli overené auditorom. Auditor neoveril Prospekt ako celok.

Informacie znalcov a tretej strany

V clanku 2.3 Prospektu s nazvom ,,Rizikové faktory vztahujuce sa k Dlhopisom* a v ¢lanku 4.5
Prospektu s nazvom ,,Informacie o trendoch* pouzil Emitent verejne dostupné informacie zverejnené:

(1) World Bank Group, na webovom sidle https://www.doingbusiness.org;
(ii) Statistickym tradom Slovenskej republiky, na webovom sidle www.statistics.sk; a

(iii)  realitnou kancelariou HERRY'S, na webovom sidle www.harrys.sk.

Emitent potvrdzuje, Ze informacie pochadzajice od tretich stran boli presne reprodukované a podla
najlepsej vedomosti Emitenta neboli vynechané Ziadne skutoc¢nosti, kvoli ktorym by reprodukované
informacie boli nepresné alebo zavadzajice. Emitent sa vSak nemdze zarucit’ za presnost’ a spravnost’
takychto reprodukovanych informacii. V Prospekte nie si pouzité vyhlasenia alebo spravy pripisané
urcitej osobe ako znalcovi.

Uverové a indikativne ratingy Dlhopisov
Dlhopisom nebol udeleny rating ziadnou ratingovou agenttrou, ani sa neocakava, ze bude udeleny.
Jazyk Prospektu

Tento Prospekt bol vyhotoveny v slovenskom jazyku. Pokial’ bude tento Prospekt prelozeny do iného
jazyka, je v pripade vykladového rozporu medzi znenim Prospektu v slovenskom jazyku a znenim
Prospektu v inom jazyku rozhodujtce znenie Prospektu v slovenskom jazyku.

Upozornenia

Potencialni investori by mali uskutocnit’ vlastné posudenie (alebo sa poradit’ so svojimi
poradcami), pokial’ ide o vhodnost’ investovania do Dlhopisov. Investovanie do Dlhopisov
zahrna rizika. Potencialni investori by mali posudit’ najmaé rizika opisané v ¢lanku 2 Prospektu
»Rizikové faktory* vyssie.

Kazdy investor by mal najma:

(a) mat’ dostatocné znalosti a sktisenosti na Gcelné ocenenie Dlhopisov, vyhod a rizik investicie
do Dlhopisov a mal by vediet’ vyhodnotit’ informacie obsiahnuté v tomto Prospekte a jeho
pripadnych dodatkoch (nech uz su tieto informacie uvedené vo vysSie uvedenych
dokumentoch priamo alebo odkazom);

(b) mat’ znalosti o primeranych analytickych nastrojoch na ocenenie investicii do DIlhopisov
a mat’ k nim pristup a byt schopny posudit’ vplyv investicii do Dlhopisov na svoju finan¢nu
situaciu a/alebo na svoje celkové investicné portfolio, a to vzdy v kontexte svojej konkrétne;j
financnej situécie;

(©) mat’ dostato¢né finan¢né prostriedky a likviditu na to, aby bol pripraveny niest’ vSetky rizika
spojené s investiciami do Dlhopisov vratane mozného kolisania hodnoty Dlhopisov;

(d) uplne rozumiet’ podmienkam Dlhopisov a tomuto Prospektu a byt oboznameny so spravanim
¢i vyvojom akéhokol'vek prislusného ukazovatela alebo finan¢ného trhu; a

(e) byt’ schopny ocenit’ (bud’ sdm alebo s pomocou finanéného poradcu) mozné scenare d’alSicho
vyvoja ekonomiky, urokovych sadzieb alebo inych faktorov, ktoré mézu mat’ vplyv na jeho
investiciu a na jeho schopnost’ niest mozné rizika.
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Vsetky finan¢né udaje Emitenta uvedené v Prospekte pochadzaju z jeho auditovanej individualnej
uctovnej zavierky zostavenej podl'a SAS.

Niektoré hodnoty uvedené v tomto Prospekte boli upravené zaokruhlenim. To okrem iného znamena,
ze hodnoty uvadzané pre rovnaki informacnii polozku sa m6zu na réznych miestach mierne lisit
a hodnoty uvadzané ako sucet niektorych hodnoét nemusia byt aritmetickym suctom hodnét, z ktorych
vychadzaju.

Pri uvadzani informacii pochadzajtcich z internych odhadov a analyz Emitent vynalozil vSetku
primeranu starostlivost’, av§ak presnost’ takychto informacii Emitent nemdze zarucit. Akékol'vek
predpoklady a vyhl'ady tykajtiice sa budiceho vyvoja Emitenta, jeho financnej situacie, okruhu jeho
podnikatel'skej Cinnosti alebo postavenia na trhu nemozno pokladat’ za vyhlasenie ¢i zavdzny sl'ub
Emitenta tykajici sa budiicich udalosti alebo vysledkov, vzhl'adom na to, Ze tieto budice udalosti
a vysledky zavisia na okolnostiach a udalostiach, ktoré Emitent nemdze uplne alebo s¢asti ovplyvnit.
Investori, ktori maju zaujem o kupu Dlhopisov, by mali uskutocnit’ vlastni analyzu akychkol'vek
vyvojovych trendov alebo vyhladov uvedenych v tomto Prospekte a svoje investi¢né rozhodnutia
zalozit’ na vysledkoch takychto samostatnych analyz.

NBS schvilila tento Prospekt ako dokument, ktory spiiia normy iiplnosti, zrozumitelnosti
a konzistentnosti uvedené v Nariadeni o prospekte. Takéto schvalenie by sa nemalo povaZovat’
za potvrdenie Emitenta ani za potvrdenie kvality Dlhopisov, ktoré si predmetom tohto
Prospektu.
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11.

DOKUMENTY ZAHRNUTE PROSTREDNICTVOM ODKAZU
Informacie z nasledujuceho dokumentu st zahrnuté prostrednictvom odkazu do Prospektu:

(a) Auditovand individualna t¢tovna zavierka Emitenta k 22. oktébru 2021, zostavena v stulade
so SAS a dostupna na nasledujucom hypertextovom odkaze:

https://www.mintgroup.cz/media/1 729/mint-metropolis_audit.pdf
Prospekt by sa mal ¢itat’ a interpretovat’ v spojeni s informaciami z vyssie uvedeného dokumentu.
Informacie, ktoré sa nachadzaju na webovom sidle, na ktoré sa Prospekt odvolava, nie su

stucast’ou Prospektu a neboli preskimané ani schvalené NBS, s vynimkou dokumentu, ktory sa
povaZuje za zacleneny odkazom uvedenym v tomto ¢lanku Prospektu.
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12.

DOSTUPNE DOKUMENTY

Nasledujuce dokumenty su bezplatne dostupné v elektronickej forme vo vyhradenej Casti webového
sidla Emitenta https://www.mintgroup.cz/bonds az do splatnosti Dlhopisov:

(a) Prospekt a jeho pripadné aktualizacie vo forme dodatkov k Prospektu (ak boli prijaté);

(b) zakladatel’ska listina a stanovy Emitenta;

(©) zapisnice zo Schddzi (ak boli vypracované);

(d) oznamenia Majitel'om dlhopisov; a

(e) uctovna zavierka zahrnutd do tohto Prospektu prostrednictvom odkazu.

Prospekt je d’alej vSetkym investorom bezplatne k dispozicii v elektronickej forme k nahliadnutiu
vo vyhradenej casti webového sidla Hlavného manazéra www.jtbanka.sk, v sekcii ,,UZitocné
informdcie*, Cast’ ,,Emisie cennych papierov*.

Informéacie na webovom sidle Emitenta ani Hlavného manazéra netvoria sucast’ Prospektu s vynimkou
pripadu, ked’ st uvedené informacie do Prospektu zaclenené odkazom. Informéacie na tychto
webovych sidlach neboli skontrolované ani schvalené NBS.
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13.

ZOZNAM POUZITYCH DEFINICIi, POJMOV A SKRATIEK

Administrator znamena spoloc¢nost’ J&T BANKA, a.s., konajicu prostrednictvom J&T BANKA,
a.s., pobocka zahrani¢nej banky v tlohe administratora;

Agent pre vypocty znamena Administratora v postaveni agenta pre vypocty podla tohto Prospektu;

Agent pre zabezpecenie znamena spolocnost’ J&T BANKA, a.s., konajlicu prostrednictvom J&T
BANKA, a.s., pobocka zahrani¢nej banky v ulohe agenta pre zabezpecenie;

AranZér znamena spoloévnost’ J&T IB andeapital Markets, a.s., so sidlom Sokolovska 700/113a
Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, IC: 24766259, zapisanu v Obchodnom registri vedenom
Mestskym stidom v Prahe, oddiel B, vlozka 16661;

BCPB znamena spolo¢nost’ Burza cennych papierov v Bratislave, a.s., so sidlom Vysoka 17, 811 06
Bratislava, Slovenska republika, ICO: 00 604 054, zapisani v obchodnom registri Okresného sudu
Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka ¢. 117/B;

CDCP alebo Centralny depozitar znamena spolocnost’ Centralny depozitar cennych papierov SR,
a.s., so sidlom ul. 29. augusta 1/A, 814 80 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 31 338 976, zapisany
v Obchodnom registri vedenom Okresnym sudom Bratislava I, oddiel Sa, vlozka ¢. 493/B;

Delegované nariadenie o prospekte znamena Delegované nariadenie Komisie (EU) 2019/980 zo 14.
marca 2019, ktorym sa dopliia nariadenie Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokial’ ide
o format, obsah, preskiimanie a schvalovanie prospektu, ktory sa ma uverejnit’ pri verejnej ponuke
cennych papierov alebo ich prijati na obchodovanie na regulovanom trhu;

Den ciastocnej predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta ma vyznam uvedeny v odseku
17.3(a) Podmienok;

Deii konecnej splatnosti ma vyznam uvedeny v odseku 17.1(a) Podmienok;
Deii pred¢asnej splatnosti ma vyznam uvedeny v odseku 19.4(a) Podmienok;

Den predc¢asnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta ma vyznam uvedeny v odseku 17.3(a)
Podmienok;

Deii vydania dlhopisov alebo Datum emisie mé vyznam uvedeny v ¢lanku 3.3 Podmienok;
Den vyplaty ma vyznam uvedeny v odseku 18.2(a) Podmienok;

Dlhopisy alebo Emisia znamena dlhopisy vydané Emitentom podla tohto Prospektu;
Emisny kurz mé vyznam uvedeny v ¢lanku 2.5 Podmienok;

Emitent znamena spolo¢nost’ Mint Metropolis a. s., so sidlom Zamocka 7074/32, 811 01 Bratislava —
mestska Cast’ Staré mesto, Slovenské republika, ICO: 54 112 630, zapisana v Obchodnom registri
Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 7312/B, LEIL: 097900CAKA0000055653;

EUR alebo euro znamena jednotni menu Europskej tnie;
Financ¢né zadlZenie ma vyznam uvedeny v ¢lanku 11.2 Podmienok;

Haagska dohoda o apostilacii znamend Dohovor o zruSeni poziadavky vysSieho overenie
zahrani¢nych verejnych listin z 5. oktobra 1961;

Hlavny manaZér alebo J&T BANKA znamena spolo¢nost’ J&T BANKA, a.s., so sidlom Sokolovska
700/113a Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, IC: 471 15 378, zapisan v Obchodnom registri
vedenom Mestskym sudom v Prahe, oddiel B, vlozka ¢. 1731 podla okolnosti konajicu
prostrednictvom svojej pobocky J&T BANKA, a.s., pobocka zahrani¢nej banky, so sidlom
Dvotédkovo nébrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenskd republika, ICO: 35 964 693, zapisani
v Obchodnom registri vedenom Okresnym sudom Bratislava I, oddiel Po, vlozka ¢. 1320/B;

IFRS znamena Medzinarodné $tandardy pre finan¢né vykaznictvo zostavené v sulade so Standardami
a interpelaciami schvalenymi Radou pre medzinarodné Standardy (International Accounting
Standards Board), v minulosti sa nazyvali Medzindrodnymi u¢tovnymi Standardmi (IAS);
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InsStrukcia ma vyznam uvedeny v ¢lanku 18.4(b) Podmienok;

Kotacny agent ma vyznam uvedeny v clanku 21.1 Podmienok;

Kvalifikovana osoba ma vyznam uvedeny v ¢lanku 10.17(a) Podmienok;

Majitel’ dlhopisov znamen4 osobu, ktora je evidované ako majitel’ Dlhopisu v Prislusnej evidencii;
Menovita hodnota méa vyznam uvedeny v ¢lanku 3.2 Podmienok;

MIFID II znamen4 Smernicu Eurépskeho parlamentu a Rady 2014/65/EU z 15. méja 2014 o trhoch
s finanénymi ndstrojmi, ktorou sa meni smernica 2002/92/ES a smernica 2011/61/EU, v platnom
zneni;

Nariadenie Brusel I (recast) znamena Nariadenie Eurépskeho parlamentu a Rady (EU)
¢. 1215/2012/ES zo dna 12. decembra 2012 o pravomoci a o uznavani a vykone rozsudkov
v ob¢ianskych a obchodnych veciach (prepracované znenie);

Nariadenie EU o insolvenénom konani znamena Nariadenie Eurépskeho parlamentu a Rady (EU)
2015/848 z 20. maja 2015 o insolven¢nom konani;

Nariadenie o prospekte znamena Nariadenie Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2017/1129
zo 14. juna 2017 o prospekte, ktory sa ma uverejnit’ pri verejnej ponuke cennych papierov alebo ich
prijati na obchodovanie na regulovanom trhu, a o zruSeni smernice 2003/71/ES;

NBS alebo Narodna banka Slovenska znamena pravnicka osobu zriadenti zakonom ¢. 566/1992 Zb.,
o Narodnej Banke Slovenska, resp. akéhokol'vek jej pravneho nastupcu v sulade s pravnymi predpismi
Slovenskej republiky;

Obciansky zakonnik znamena zakon ¢. 40/1964 Zb., Obciansky zakonnik, v zneni neskorSich
predpisov;

Obchodny zakonnik znamend zakon ¢. 513/1991 Zb., Obchodny zakonnik, v zneni neskorSich
predpisov;

Obdobné konanie ma vyznam uvedeny v odseku 19.1(h) Podmienok;

Opravneny prijemca ma vyznam uvedeny v odseku 18.3(a) Podmienok;

Osoba opravnena k ucasti na Schdédzi ma vyznam uvedeny v odseku 25.4(a) Podmienok;
Podmienky znamenaju ¢lanok 6 Prospektu, ktory nahradza emisné podmienky Dlhopisov;
Pracovny deifi ma vyznam uvedeny v ¢lanku 18.2(c) Podmienok;

Predseda Schodze ma vyznam uvedeny v odseku 25.5(b) Podmienok;

Pripad neplnenia zavizkov mé vyznam uvedeny v ¢lanku 19.1 Podmienok;

Prislu$na evidencia znamend evidenciu Majitel'ov dlhopisov vo vztahu k Dlhopisom vedena CDCP
alebo ¢lenom CDCP alebo interni evidenciu osoby, ktora eviduje Majitel'a dlhopisov, ktorych
Dlhopisy st evidované na drzitel'skom ucte;

Prospekt znamena tento prospekt zo dita 12. novembra 2021;

Rozhodny deii ma vyznam uvedeny v ¢lanku 18.3(b) Podmienok;

Rozhodny deii pre icast’ na Schédzi ma vyznam uvedeny v odseku 25.4(a) Podmienok;
Schédza mé vyznam uvedeny v ¢lanku 25.1(a) Podmienok;

Ukazovatel’ LTC mé vyznam uvedeny v ¢lanku 11.1 Podmienok;

Ukazovatel’ LTV ma vyznam uvedeny v ¢lanku 12.1 Podmienok

Ur¢ena prevadzkarei ma vyznam uvedeny v ¢lanku 21.1 Podmienok;

Vylué¢ené osoby ma vyznam uvedeny v odseku 25.4(b) Podmienok;

Zabezpecenie ma vyznam uvedeny v ¢lanku 10.1 Podmienok;
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Zakon o cennych papieroch znamena zakon ¢. 566/2001 Z. z., o cennych papieroch a investi¢nych
sluzbach, v zneni neskorsich predpisov;

Zakon o dani z prijmov znamena zakon ¢. 595/2003 Z. z., o dani z prijmov, v zneni neskorSich
predpisov;

Ziakon o dlhopisoch znamena zakon ¢. 530/1990 Zb., o dlhopisoch, v zneni neskorsich predpisov;

Zikon o konkurze znamena zakon ¢. 7/2005 Z. z., o konkurze a restrukturalizacii, v zneni neskorsich
predpisov;

Zmluva s Administratorom znamena zmluvu uzavreti medzi Emitentom a Administratorom
ohl'adom vykonu jeho funkcie;

Ziadost’ ma vyznam uvedeny v &lanku 25.6(a) Podmienok;

Ziadost’ o zvolanie Schddze ma vyznam uvedeny v &lanku 19.2 Podmienok.

97



PROSPEKT

ADRESY
EMITENT

Mint Metropolis a. s.
Zamocka 7074/32
811 01 Bratislava — mestska ¢ast’ Staré mesto
Slovenska republika

HLAVNY MANAZER

J&T BANKA, a.s.
Sokolovska 700/113a
Karlin, 186 00 Praha 8
Ceska republika
poOsobiaca v Slovenskej republike prostrednictvom organizacnej zlozky
J&T BANKA, a.s. poboc¢ka zahrani¢nej banky
Dvorakovo nabrezie 8
811 02 Bratislava
Slovenska republika

ARANZER ADMINISTRATOR, KOTACNY AGENT,
AGENT PRE VYPOCTY A AGENT PRE
ZABEZPECENIE
J&T IB and Capital Markets, a.s. J&T BANKA, a.s.
Sokolovska 700/113a Sokolovska 700/113a
Karlin, 186 00 Praha 8 Karlin, 186 00 Praha 8
Ceska republika Ceska republika

posobiaca v Slovenskej republike prostrednictvom
organizacnej zlozky
J&T BANKA, a.s. pobocka zahrani¢nej banky
Dvorakovo nabrezie 8
811 02 Bratislava
Slovenska republika

TRANSAKCNY PRAVNY PORADCA

Allen & Overy Bratislava, s.r.o.
Eurovea Central 1,
Pribinova 4
811 09 Bratislava
Slovenska republika

AUDITOR EMITENTA

KPMG Slovensko spol. s r.o.
Dvotéakovo nabrezie 10
811 02 Bratislava
Slovenska republika



	1. Súhrn
	1.1 Úvod a upozornenia
	1.2 Kľúčové informácie o emitentovi
	1.3 Kľúčové informácie o cenných papieroch
	1.4 Kľúčové informácie o verejnej ponuke cenných papierov a/alebo prijatí na obchodovanie na regulovanom trhu

	2. Rizikové faktory
	2.1 Rizikové faktory vzťahujúce sa k Emitentovi
	(i) Rizikové faktory súvisiace s finančnou situáciou a kreditným rizikom Emitenta;
	(ii) Rizikové faktory súvisiace so závislosťou na Skupine Mint, vlastníckou štruktúrou a prevádzkou; a
	(iii) Právne a regulačné rizikové faktory vzťahujúce sa k Emitentovi.

	2.2 Rizikové faktory vzťahujúce sa k Projektu Metropolis
	(i) Rizikové faktory súvisiace s Projektom Metropolis a trhom nehnuteľností; a
	(ii) Rizikové faktory súvisiace s výstavbou Projektu Metropolis.

	2.3 Rizikové faktory vzťahujúce sa k Dlhopisom
	(i) Rizikové faktory vyplývajúce z vlastností Dlhopisov podľa Podmienok Dlhopisov;
	(ii) Právne a regulačné rizikové faktory vzťahujúce sa k Dlhopisom;
	(iii) Rizikové faktory vzťahujúce sa k obchodovaniu Dlhopisov na sekundárnom trhu; a
	(iv) Rizikové faktory vzťahujúce sa k zabezpečeniu Dlhopisov.


	3.
	3. Zodpovedné osoby a vyhlásenie zodpovedných osôb
	4. Údaje o Emitentovi
	4.1 Štatutárni audítori
	4.2 Informácie o Emitentovi
	(a) História Emitenta
	(b) Základné údaje o Emitentovi
	(c) Najnovšie a najdôležitejšie udalosti dôležité pre vyhodnotenie solventnosti Emitenta
	Emitent je novozaložená spoločnosť, ktorá sa počas svojej existencie nikdy neocitla v platobnej neschopnosti, nevyvíjala žiadnu činnosť a neprevzala žiadne významné záväzky. Od zostavenia auditovanej individuálnej účtovnej závierky Emitenta k 22. októ...
	(d) Úverové a indikatívne ratingy Emitenta
	(e) Investície
	(f) Významné zmeny v štruktúre prijímania úverov a financovania Emitenta od posledného účtovného roka
	(g) Opis očakávaného financovania činností Emitenta

	4.3 Prehľad podnikateľskej činnosti
	(a) Hlavné činnosti
	(b) Projekt Metropolis
	(c) Hlavné trhy
	Vzhľadom ku svojej hlavnej činnosti Emitent ako taký nesúťaží na žiadnom trhu a nemá žiadne relevantné trhové podiely a postavenie. Vo vzťahu k Emitentovi nie je možné identifikovať postavenie na trhu, keďže Emitent pôsobí takmer výhradne v rámci Skup...

	4.4 Organizačná štruktúra
	(a) Pozícia Emitenta v skupine
	(b) Organizačná štruktúra skupiny
	(c) Závislosť Emitenta od subjektov zo skupiny

	4.5 Informácie o trendoch
	(a) Žiadne nepriaznivé zmeny vo vyhliadkach
	(b) Informácie o trendoch, neistotách, nárokoch, záväzkoch alebo udalostiach, ktoré budú mať podstatný vplyv na vyhliadky Emitenta

	4.6 Prognózy a odhady zisku
	4.7 Riadiace a dozorné orgány
	(a) Všeobecné informácie
	(b) Predstavenstvo
	Každý člen predstavenstva má odbornú kvalifikáciu na výkon svojej funkcie. Emitent vyhlasuje, že žiadny člen predstavenstva nebol za posledných päť rokov odsúdený za trestný čin podvodu, s žiadnym členom predstavenstva nebolo spojené konkurzné konania...
	(c) Dozorná rada
	(d) Stret záujmov na úrovni riadiacich a dozorných orgánov
	(e) Postupy orgánov a dodržiavanie princípov správy a riadenia spoločností

	4.8 Hlavný akcionár
	(a) Kontrola nad Emitentom
	(b) Dohody, ktoré môžu viesť k zmene kontroly nad Emitentom

	4.9 Finančné informácie týkajúce sa aktív a záväzkov, finančnej situácie a ziskov a strát Emitenta
	4.10 Súdne, správne a rozhodcovské konania
	4.11 Významná zmena finančnej alebo obchodnej situácie Emitenta
	4.12 Významné zmluvy

	5.  Dôvody ponuky a použitie výnosov z Emisie
	6. Podmienky Dlhopisov
	(a) Emitenta;
	(b) spoločnosť Mint Group B.V., so sídlom Valkenburgerweg 67, 6419AP Heerlen, Holandské kráľovstvo, identifikačné číslo (RSIN): 857284642, zapísaná v registri Holandskej obchodnej komory pod číslom (CCI): 68059213 (ďalej len Mint Group B.V.); a
	(c) spoločnosť Development 5, s. r. o., so sídlom Eurovea Central 2, Pribinova 6, Bratislava 811 09, Slovenská republika, IČO: 43 837 671, zapísaná v Obchodnom registri Okresného súdu Bratislava I, oddiel: Sro, vložka č.: 49195/B (ďalej len Projektová...
	(a) Agent pre zabezpečenie pri výkone Záložného práva k pohľadávkam z viazaného účtu bude oprávnený bezodkladne po začatí výkonu dať príkaz na úhradu pohľadávky z príslušného Viazaného účtu a použiť takto prijaté prostriedky na úhradu podľa článku 10....
	(b) Záložné právo k vnútroskupinovým pohľadávkam môže byť realizované (a) použitím akýchkoľvek peňažných prostriedkov, ktoré Agent pre zabezpečenie získal zo založených pohľadávok na úhradu akéhokoľvek splatného a neuhradeného záväzku Emitenta voči Ma...
	(c) Záložné právo k akciám Mint Group B.V. môže byť realizované akýmkoľvek spôsobom dohodnutým v predmetnej Záložnej zmluve a/ alebo právne možným v čase začatia výkonu záložného práva podľa príslušného právneho poriadku, pričom Agent pre zabezpečenie...
	(d) Záložné právo zriadené podľa akejkoľvek Záložnej zmluvy, uzatvorenej po Dátume emisie, môže byť realizované akýmkoľvek spôsobom dohodnutým v predmetnej Záložnej zmluve a/ alebo právne možným v čase začatia výkonu záložného práva podľa príslušného ...
	(a) pozemok – parcelné číslo 9134/15, o výmere 3302 m2, zastavaná plocha a nádvorie, parcela registra C;
	(b) pozemok – parcelné číslo 9134/16, o výmere 2673 m2, zastavaná plocha a nádvorie, parcela registra C;
	(c) pozemok – parcelné číslo 9134/23, o výmere 606 m2, zastavaná plocha a nádvorie, parcela registra C;
	(d) pozemok – parcelné číslo 9134/24, o výmere 93 m2, zastavaná plocha a nádvorie, parcela registra C1; a
	(e) pozemok – parcelné číslo 9134/64, o výmere 1146 m2, zastavaná plocha a nádvorie, parcela registra C.
	Finančné zadlženie znamená na účely týchto Podmienok akýkoľvek záväzok Emitenta, Projektovej spoločnosti alebo inej spoločnosti zo Skupiny vznikajúce z titulu alebo vo vzťahu k:
	(i) splatnosť úveru / pôžičky nemôže nastať neskôr než 3 dni pred Dátumom konečnej splatnosti;
	(ii) v prípade porušenia Ukazovateľa LTC uvedeného v článku 11 a/alebo Ukazovateľa LTV uvedeného v článku 12 Podmienok alebo v prípade, že nastane Prípad nesplnenia záväzkov podľa článku 19.1(a) (Neplatenie) Podmienok, bude mať Emitent možnosť požiada...
	(iii) úver / pôžička sa bude spravovať slovenským právom, bude vo forme písomnej zmluvy a takáto zmluva bude vo forme a s obsahom prijateľnými pre Agenta pre zabezpečenie;
	(ďalej len Úver od Emitenta)

	(a) poskytnutie financovania zo strany Emitenta (ako veriteľa), ktoré je povolené podľa iných ustanovení tohto článku 14 Podmienok;
	(b) poskytnutie financovania zo strany Mint Group B.V. (ako veriteľa), ktoré je povolené podľa iných ustanovení tohto článku 14 Podmienok;
	(c) akúkoľvek platbu, ktorú vykoná Mint Group B.V. ako splátku istiny alebo úroku Úveru od Emitenta;
	(d) akúkoľvek platbu, ktorú vykoná Mint Group B.V. do 30 dní od Dátumu emisie (vrátane), ako splátku istiny alebo úroku akéhokoľvek Zadlženia Mint Group B.V. voči akcionárom, pokiaľ bude takáto splátka vykonaná z prostriedkov získaných z Úveru od Emit...
	(e) akúkoľvek platbu, splátku alebo inú distribúciu, ktorú vykoná Projektová spoločnosť v prospech Mint Group B.V. poukázaním predmetných prostriedkov na Viazaný účet Mint Group B.V.;
	(f) v prípade, že netrvá Prípad neplnenia záväzkov, akúkoľvek platbu alebo inú distribúciu, ktorú vykoná Mint Group B.V. v prospech svojho akcionára (avšak s výnimkou splátky akéhokoľvek Podriadeného zadlženia Mint Group B.V.), to však len z nasledujú...
	(i) príjem spoločnosti Mint Group B.V. z predaja jej obchodných podielov alebo akcií v spoločnostiach, ktoré nie sú súčasťou Skupiny; alebo
	(ii) finančné prostriedky získané splatením úverov a/alebo pôžičiek poskytnutých spoločnosťou Mint Group B.V. jej dcérskym spoločnostiam, ktoré nie sú súčasťou Skupiny,

	pričom splnenie vyššie uvedenej skutočnosti musí Emitent pred vykonaním takejto platby alebo distribúcie Agentovi pre zabezpečenie preukázať vo forme a s obsahom pre neho prijateľnými;
	(g) poskytnutie príplatku zo strany Mint Group B.V. mimo základné imanie do kapitálových fondov:
	(i) Emitenta; alebo
	(ii) inej spoločnosti v ktorej má Mint Group B.V. účasť (inej ako Emitent), v takomto prípade však iba za predpokladu, že netrvá Prípad neplnenia záväzkov a poskytnutie príplatku bude uskutočnené zo zdrojov uvedených pod odsekmi (i) a (ii) písmena (f)...

	(h) splatenie Zadlženia voči Mint Fund 5 a Mint Fund 9 v súlade s týmito Podmienkami; alebo
	(i) splatenie Zadlženia voči predávajúcim Mint Fund 9 v súlade s týmito Podmienkami.
	(a) v rámci jednej či série transakcií Projekt Metropolis ako celok a ani akékoľvek svoje podstatné aktíva alebo ich časť alebo svoj podnik alebo jeho časť akejkoľvek osobe; alebo
	(b) v rámci jednej transakcie akékoľvek svoje iné aktíva alebo ich časť v hodnote viac ako 500 000 EUR akejkoľvek osobe.
	(a) v prevode alebo predaji jej obchodných podielov alebo akcií v spoločnostiach, ktoré nie sú súčasťou Skupiny; a
	(b) v nadobudnutí akýchkoľvek akcií alebo podielov na spoločnosti Mint Fund 9,
	a to pre vylúčenie pochybností aj v prípade, že v danom prípade budú prekročené limity uvedené v tomto článku vyššie.
	(a) Emitent za zaväzuje otvoriť a až do doby splatenia všetkých svojich záväzkov z Dlhopisov držať otvorený Viazaný účet Emitenta.
	(b) Emitent za zaväzuje zabezpečiť, že Mint Group B.V. otvorí a až do doby splatenia všetkých záväzkov Emitenta z Dlhopisov bude držať otvorený Viazaný účet Mint Group B.V.
	(c) Emitent sa zaväzuje zložiť a držať na Viazanom účte Emitenta peňažné prostriedky aspoň vo výške predpokladaného polročného úrokového výnosu z celkovej menovitej hodnoty Emisie, teda vo výške 285.000 EUR. Peňažné prostriedky budú vložené na Viazaný...
	(d) Emitent sa zaväzuje zabezpečiť, že s účinnosťou po dni splatenia Počiatočného nadradeného úveru (prípadne Finančného zadlženia vyplývajúceho z refinancovania Počiatočného nadradeného úveru, povoleného podľa týchto Podmienok) bude:
	(i) Projektová spoločnosť bez zbytočného odkladu po jeho obdržaní poukazovať všetok výťažok, ktorý získa za predaj svojho majetku alebo jeho časti, alebo za iné disponovanie so svojim majetkom alebo jeho časťou (napr. výťažok z nájmu), na Viazaný účet...
	(ii) Mint Group B.V. bude smerovať všetok výťažok, ktorý získa za predaj akéhokoľvek podielu v Projektovej spoločnosti na Viazaný účet Mint Group B.V.

	(e) Dispozičné práva Emitenta a Mint Group B.V. k Viazaným účtom sú blokované. Emitent ani Mint Group B.V. nesmie nakladať s finančnými prostriedkami na Viazanom účte inak, ako použitím zostatku týchto prostriedkov na príslušnom Viazanom účte na:
	(i) splatenie Menovitej hodnoty (istiny) Dlhopisov alebo jej časti alebo (ak sa uplatní) vyplatenie príslušného úrokového výnosu z Dlhopisov (pričom Mint Group B.V. tak vo vzťahu k prostriedkom na Viazanom účte Mint Group B.V. urobí:
	(ii) iný účel za predpokladu, že Schôdza tento účel vopred schválila.

	(f) Emitent sa zaväzuje zabezpečiť, že Mint Group B.V. použije akýkoľvek zostatok na Viazanom účte Mint Group B.V. v súlade s týmito Podmienkami, najmä, že v prípade porušenia Ukazovateľa LTC uvedeného v článku 11 Podmienok a/alebo Ukazovateľa LTV uve...
	(a) Dlhopisy budú úročené pevnou úrokovou sadzbou vo výške 4,75 % p. a. (ďalej len Úroková sadzba). Úrokové výnosy budú vyplatené polročne spätne vždy k 9. decembru a 9. júnu každého roka (každý takýto deň ďalej len Deň výplaty úrokov), a to vždy v sú...
	(b) Úrokový výnos bude narastať od prvého dňa každého Výnosového obdobia do posledného dňa, ktorý sa do takého Výnosového obdobia ešte zahŕňa.
	(c) Výnosovým obdobím sa rozumie šesťmesačné obdobie začínajúce Dátumom emisie (vrátane) a končiace v poradí prvým Dňom výplaty úrokov (bez tohto dňa) a ďalej každé bezprostredne nadväzujúce šesťmesačné obdobie počnúc Dňom výplaty úrokov (vrátane) a k...
	(a) Čiastka úrokového výnosu prislúchajúceho k jednému Dlhopisu za akékoľvek obdobie kratšie ako jeden bežný rok sa stanoví ako násobok Menovitej hodnoty dlhopisu a Úrokovej sadzby (vyjadrenej desatinným číslom) a príslušného zlomku dní vypočítaného p...
	(b) Takto stanovená čiastka úrokového výnosu Dlhopisu bude Agentom pre výpočty oznámená bez zbytočného odkladu Majiteľom dlhopisov v súlade s článkom 24 nižšie.
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	8. Zdanenie, odvody a devízová regulácia v Slovenskej republike
	8.1 Zdanenie a iné odvody z Dlhopisov v Slovenskej republike
	8.2 Devízová regulácia v Slovenskej republike
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	10. Dodatočné informácie a upozornenia
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	(i) World Bank Group, na webovom sídle https://www.doingbusiness.org;
	(ii) Štatistickým úradom Slovenskej republiky, na webovom sídle www.statistics.sk; a
	(iii) realitnou kanceláriou HERRYS, na webovom sídle www.harrys.sk.
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	(a) mať dostatočné znalosti a skúsenosti na účelné ocenenie Dlhopisov, výhod a rizík investície do Dlhopisov a mal by vedieť vyhodnotiť informácie obsiahnuté v tomto Prospekte a jeho prípadných dodatkoch (nech už sú tieto informácie uvedené vo vyššie ...
	(b) mať znalosti o primeraných analytických nástrojoch na ocenenie investícií do Dlhopisov a mať k nim prístup a byť schopný posúdiť vplyv investícií do Dlhopisov na svoju finančnú situáciu a/alebo na svoje celkové investičné portfólio, a to vždy v ko...
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